
 المعداوى حمدي/عماد أ                                      فى عمود البٌع  المرجع العملً للمحامً
1 

 



 المعداوى حمدي/عماد أ                                      فى عمود البٌع  المرجع العملً للمحامً
2 

 

  رؼشٚف إَٔاع انؼمٕد

  العمد الابتدابً

ن وضعا معٌنا فً العمد هو اتفاق على العمد السابك على العمد النهابً حٌث ٌستلزم المانو 

 .النهابً

 العمد النهابً

 ٌن.هو الذي تستمر به العلبلة بٌن الطرفٌن وٌصبح لانون المتعالد

  العمد العٌنً

   .العمد الذي ٌنعمد بالتراضً مضافا إلٌه تسلٌم عٌن معٌنة

  العمد الشكلً

هو العمد الذي ٌتطلب لانعماده ضرورة إتباع إجراءات شكلٌة معٌنة لكً ٌنعمد العمد صحٌحا 

لشكل ٌعٌنه المانون ككتابة العمد أو كتابته على ٌد بٌن طرفٌه أو بالنسبة للؽٌر وهذا ا

 موظؾ رسمً ٌعٌن من لبل الدولة )شكلٌة رسمٌة(.

  ٌمًالعمد الحم

 .العمد الذي لصد إلٌه المتعالدان حمٌمة

 العمد المستور

 العمد الحمٌمً الذي أخفاه الطرفان.

   العمد الظاهر

  هو العمد الذي ٌظهره الطرفان 

  العمد الفردي 

 .العمد الذي ٌعمده فرد أو أفراد بذاتهم وٌسمٌه البعض العمد الذاتً

 العمد الجماعً

 .ممثلٌها كالنمابات عمد ٌنعمد بٌن جماعات أو طوابؾ عن طرٌك

  العمد الباطل

  .لحمه البطلبن المطلك وٌعتبر فً حكم المنعدم عمد
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  لمابل للئبطالالعمد ا

العمد الباطل بطلبنا نسبٌا وهو عمد صحٌح منتج آثاره حتى ٌتمرر بطلبنه بناء على طلب 

 صاحب المصلحة الذي له إذا شاء أن ٌجٌزه.

  العمد الملزم لطرؾ واحد

عمد ٌنشا التزاما فً جانب طرؾ واحد فمط بحٌث ٌكون أحد طرفً العمد دابنا ؼٌر مدٌن،  

  .والآخر مدٌنا ؼٌر دابن، ومثاله عمد الهبة

  العمد الملزم للطرفٌن

   .عمد ٌنشا التزامات على طرفٌه بحٌث ٌكون كل منهما دابنا ومدٌنا فً الولت نفسه

  العمد النموذجً 

  .العمد الذي ٌصاغ وفما لنموذج معٌن كعمود التؤمٌن أو النمل 

  العمود المسماة

 .العمود التً سماها المشرع ونظمها 

 د الؽٌر مسماةالعمو

  .العمود التً لم ٌنظمها الشارع وترن تنظٌمها لإدارة الأفراد  

  عمود المخاطرة

 –ولت تمام العمد  –تمالٌة، أي العمود التً لا ٌستطٌع أطرافها أن ٌحددوا العمود الاح

 .ممدار ما ٌكسب من حك أو ما ٌتحمل به من التزام

 عمد التدرٌب

اتفاق ٌلزم شخص أن ٌموم بتعلٌم آخر حرفة أو مهنة بممابل أو بؽٌر ممابل أو نظٌر ما  

 .ٌمكن أن ٌنتجه المتعلم دون أن ٌطالب بؤجر عن عمله

 عمد الإذعان

عمد ٌتمٌز بؤن شروط العمد ٌستمل بوضعها سلفاً أحد المتعالدٌن، ولا ٌملن المتعالد الآخر  

 .منالشتها، علٌه أن ٌمبل الشروط كما هً أو ٌرفض إبرام العمد

 عمد نمل التكنولوجٌا

تكنولوجٌا( بؤن ٌنمل بممابل معلومات فنٌة إلى )مستورد اتفاق ٌتعهد بممتضاه )مورد ال

التكنولوجٌا( لاستخدامها فً طرٌمة فنٌة خاصة لإنتاج سلعة معٌنة أو تطوٌرها أو لتركٌب 
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أو تشؽٌل آلات أو أجهزة أو لتمدٌم خدمات ولا ٌعتبر نملبً لتكنولوجٌا مجرد بٌع أو شراء أو 

مات التجارٌة أو الأسماء التجارٌة أو الترخٌص تؤجٌر أو استبجار السلع. ولا بٌع العلب

 .باستعمالها إلا إذا ورد ذلن كجزء من عمد نمل تكنولوجٌا، أو كان مرتبطاً به

  عمد الأشؽال العامة

اتفاق بٌن الإدارة وأحد الأفراد أو الشركات بمصد المٌام ببناء أو ترمٌم أو صٌانة عمارات  

لحساب شخص معنوي عام وبمصد منفعة عامة فً نظٌر الممابل المتفك علٌه ووفما 

 .للشروط الواردة بالعمد

 عمد الاعتماد العادي

 .عمد ٌضع البنن بممتضاه تحت تصرؾ المستفٌد وسابل دفع فً حدود مبلػ معٌن 

 عمد الاعتماد المستندي

عمد ٌتعهد البنن بممتضاه بفتح اعتماد بناء على طلب أحد عملببه )وٌسمى الآمر( لصالح  

 .نمولة أو معدة للنملشخص آخر )وٌسمى المستفٌد( بضمان مستندات تمثل بضاعة م

  عمد التفاوض

عرفت ذلن العمد عمد التفاوض من العمود الحدٌثة ؼٌر المسماة، وؼٌر المنظمة لانونا، ولد 

محكمة التحكٌم بؽرفة التجارة الدولٌة بؤنه عمد بممتضاه ٌتعهد طرفاه بالتفاوض أو بمتابعته 

من أجل التوصل إلى إبرام عمد معٌن لم ٌتحدد موضوعه إلا بشكل جزبً لا ٌكفً فً جمٌع 

 الأحوال لانعماده.

  عمد الحساب الجاري

عمد ٌتفك بممتضاه طرفان على أن ٌمٌدا فً حساب عن طرٌك مدفوعات متبادلة ومتداخلة 

وٌة هذه الدٌون الدٌون التً تنشؤ عن العملٌات التً تتم بٌنهما بحٌث ٌستعٌضان عن تس

 .تباعاً بتسوٌة واحدة تمع على الحساب عند لفله

  عمد الوكالة التجارٌة

 .ص إجراء المعاملبت التجارٌة لحساب الؽٌرعمد بممتضاه ٌتولى شخ

  عمد تمدٌم المعاونة

خاص أو العام بالمساهمة نمدا أو عٌنا عمد بممتضاه ٌلتزم شخص من أشخاص المانون ال 

فً نفمات مرفك عام أو أشؽال عامة. فمد ٌتمدم إلى الإدارة بعرض المساهمة فرد من 

الأفراد كمالن ٌعرض المساهمة فً نفمات إنشاء طرٌك ٌإدي إلى أملبكه أو شخص من 

سكة أشخاص المانون العامة كؽرفة تجارٌة تعرض الاشتران فً نفمات إنشاء محطة لل
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الحدٌد أو توسٌع مٌناء من الموانا العامة، فإذا ما لبلت الإدارة العرض انعمد بٌن الإدارة 

 .ومن ٌتطوع بالمساهمة عمد إداري هو عمد تمدٌم المعاونة

  عمد التعهد بالانتظام فً الدراسة وخدمة الدولة

هو عمد إداري ٌلتزم بموجبه شخص بؤن ٌتم دراسته فً أحد المعاهد سواء فً داخل البلبد 

أو خارجها ممابل أن ٌخدم الجهة الإدارٌة التً أوفدته مدة معٌنة وٌتعهد فً حالة إخلبله 

 بؤن ٌرد جمٌع ما تكبدته الجهة الإدارٌة من نفمات علٌه. –مه بالتزا

  عمد الوكالة بالعمولة

 .ٌل بؤن ٌجري باسمه تصرفاً لانونٌاً لحساب الموكلعمد ٌتعهد بممتضاه الوك

  عمد وكالة العمود

جه الاستمرار وفً منطمة نشاط معٌنة، عمد ٌلتزم بموجبه شخص بؤن ٌتولى على و

التروٌج والتفاوض وإبرام الصفمات باسم الموكل ولحسابه ممابل أجر، وٌجوز أن تشمل 

 مهمته تنفٌذها باسم الموكل ولحسابه

  عمد الخصم

اتفاق ٌتعهد البنن بممتضاه بؤن ٌدفع ممدماً لٌمة صن لابل للتداول إلى المستفٌد فً الصن  

ممابل نمل ملكٌته إلى البنن مع التزام المستفٌد برد المٌمة الاسمٌة إلى البنن إذا لم ٌدفعها 

 .المدٌن الأصلً

 عمد تؤجٌر الخزانة

عمد ٌتعهد بممتضاه بنن ممابل أجرة بوضع خزانة معٌنة تحت تصرؾ المستؤجر للبنتفاع  

 .بها مدة محددة

 عمد ودٌعة النمود

عمد ٌخول البنن ملكٌة النمود المودعة والتصرؾ فٌها بما ٌتفك ونشاطه مع التزامه برد 

  .مودع طبماً لشروط العمدمثلها لل

 عمد الامتٌاز

 .لمرافك العامةالعمد الذي ٌتم به منح الملتزم حك تسٌٌر المرفك على طرٌمة التزام ا

 عمد البٌع

  .نمديعمد ٌلزم به البابع أن ٌنمل للمشتري ملكٌة شًء أو حماً مالٌاً آخر فً ممابل ثمن 

 عمد الشركة



 المعداوى حمدي/عماد أ                                      فى عمود البٌع  المرجع العملً للمحامً
6 

عمد بممتضاه ٌلتزم شخصان أو أكثر بؤن ٌساهم كل منهم فً مشروع مالً، بتمدٌم حصة 

 .و من عمل، لالتسام ما لد ٌنشؤ عن هذا المشروع من ربح أو من خسارةمن مال أ

  عمد الهبة

 .مالٍ له دون عوض عمد ٌتصرؾ بممتضاه الواهب فً

 عمد المرض

ً آخر، عمد ٌلتزم به الممرض أن ٌنمل إلى الممترض ملكٌة مبلػ من النمود أو أي شًء مثل

 .على أن ٌردّ إلٌه الممترض عند نهاٌة المرض شٌباً مثله فً ممداره ونوعه وصفته

  عمد المماٌضة

ٌلتزم كل من المتعالدٌن أن ٌنمل إلى الآخر، على سبٌل التبادل، ملكٌة مال لٌس من  عمد به

 .النمود

 عمد الصلح

سم به الطرفان نزاعاً لابماً أو ٌتولٌان به نزاعاً محتملبً، وذلن بؤن ٌنزل كل منهما عمد ٌح

 .على وجه التمابل عن جزء من ادعابه

 عمد الإٌجار

عمد ٌلتزم المإجر بممتضاه أن ٌمكّن المستؤجر من الانتفاع بشًء معٌنّ مدة معٌنّة لماء  

 .أجر معلوم

 عمد الوكالة

 .عمد بممتضاه ٌلتزم الوكٌل بؤن ٌموم بعمل لانونً لحساب الموكّل

 عمد الودٌعة

اتفاق على أن ٌموم شخص بتسلٌم شًء وحفظه لحساب آخر، أو ٌرده بعٌنه عند انتهاء  

 .أجل الودٌعة

 عمد الحراسة

مد ٌعهد الطرفان بممتضاه إلى شخص آخر بمنمول أو عمار أو مجموع من المال ٌموم فً ع

شؤنه نزاع أو ٌكون الحك فٌه ؼٌر ثابت، فٌتكفلّ هذا الشخص بحفظه وبإدارته وبردّه مع 

 .ؼلتّه الممبوضة إلى من ثبت له الحك فٌه

 عمد التؤمٌن 

ن له أو إلى المستفٌد الذي اشترط التؤمٌن  ن بممتضاه أن ٌإدي إلى المإمَّ عمد ٌلتزم المإمِّ

حالة ولوع الحادث أو لصالحه مبلؽاً من المال أو إٌراداً مرتباً أو أي عوض مالً آخر فً 
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ن له  تحمك الخطر المبٌنّ بالعمد، وذلن فً نظٌر لسط أو أٌة دفعة مالٌة أخرى ٌإدٌها المإمَّ

 .للمإمّن

  عمد السمسرة

عمد ٌتعهد بممتضاه السمسار لشخص بالبحث عن طرؾ ثان لإبرام عمد معٌن والتوسط فً 

 .إبرامه

  عمد الإٌداع فً المستودعات العامة

عمد ٌتعهد بممتضاه مستثمر المستودع بتسلٌم بضاعة لحفظها لحساب المودع أو لحساب 

 من تإول إلٌه ملكٌتها أو حٌازتها بممتضى الصكون التً تمثلها

 عمد العمل

هو الذي ٌتعهد فٌه أحد المتعالدٌن بؤن ٌعمل فً خدمة المتعالد الآخر وتحت إدارته أو 

 .إشرافه ممابل أجر ٌتعهد به المتعالد الآخر

 عمد العمل البحري

 .العمد الذي ٌلتزم بممتضاه شخص بالعمل فً سفٌنة ممابل أجر تحت إشراؾ مجهز أو ربان

 عمد النمل البحري

 .عمد ٌلتزم بممتضاه النالل بنمل البضابع أو أشخاص بالبحر ممابل أجرة

  

  عمد إٌجار السفٌنة

عمد ٌلتزم بممتضاه المإجر بؤن ٌضع تحت تصرؾ المستؤجر سفٌنة معٌنة أو جزءا منها 

جٌر ممابل أجرة وذلن لمدة محددة )التؤجٌر بالمدة( أو للمٌام برحلة أو رحلبت معٌنة )التؤ

 .(بالرحلة

  عمد الرهن الرسمً

اه أن ٌتمدّم عمد به ٌكسب الدابن على عمار مخصص لوفاء دٌنه حماً عٌنٌاً، ٌكون له بممتض

على الدابنٌن العادٌٌن والدابنٌن التالٌن له فً المرتبة فً استٌفاء حمه من ثمن ذلن العمار 

 .فً أي ٌد ٌكون

  عمد الرهن الحٌازي

عمد به ٌلتزم شخص، ضماناً لدٌن علٌه أو على ؼٌره، أن ٌسلمّ إلى الدابن أو إلى أجنبً  

ٌعٌنّه المتعالدان، شٌباً ٌرتبّ علٌه للدابن حماً عٌنٌاً ٌخوّله حبس الشًء لحٌن استٌفاء 
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فً المرتبة فً التضاء حمه من ثمن الدٌن، وأن ٌتمدّم الدابنٌن العادٌٌن والدابنٌن التالٌن له 

 هذا الشًء فً أي ٌد ٌكون

  عمد التورٌد

ص آخر كمٌة من السلع فً مواعٌد دورٌة عمد ٌتعهد بممتضاه شخص بتسلٌم شخ

ومنتظمة، وذلن كتورٌد الأؼذٌة إلى المدارس والمستشفٌات، وتورٌد الملببس إلى الشرطة 

 .أو الجٌش وتورٌد المواد الأولٌة إلى المصانع....... إلخ

 عمد الكفالة

عمد بممتضاه ٌكفل شخص تنفٌذ التزام بؤن ٌتعهّد للدابن بؤن ٌفً بهذا الالتزام إذا لم ٌؾ   

 .به المدٌن نفسه

  عمد النشر

عمد بممتضاه ٌتفك مإلؾ مع ناشر على إخراج مإلفه الأدبً أو الفنً فً عدد معٌن من 

 .النسخ وعرضه على الجمهور

  عمد الإعلبن

لم تؤت الموانٌن المدنٌة ولا التجارٌة بتعرٌؾ لعمد الإعلبن. وٌمكن تعرٌفه بؤنه كل اتفاق 

 .ٌرمً به المتعالدان إلى تحمٌك عمل إعلبنً

 عمد العرض المسرحً

العمد الذي ٌبرمه مإلؾ لطعة تمثٌلٌة أو لطعة موسٌمٌة أو ؼنابٌة مع مدٌر المحل الذي  

شر. فهو ٌتضمن فً الؽالب نزولا مإلتا عن حك العرض. تعرض فٌه المطعة ٌشبه عمد الن

وٌكون عمد مماولة إذا كان المإلؾ ٌؤخذ على عاتمه مصروفات العرض وٌمتصر عمل 

 .صاحب المحل على تحمٌك التنفٌذ

  عمد التزام المرافك العامة

عمد الؽرض منه إدارة مرفك عام ذي صفة التصادٌة، وٌكون هذا العمد بٌن جهة الإدارة 

المختصة بتنظٌم هذا المرفك وبٌن فرد أو شركة ٌعُهد إلٌها باستؽلبل المرفك فترة معٌنّة 

 .من الزمن

 عمد التبرع

  .العمد الذي ٌصدر بمصد التبرع أي دون الحصول على ممابل من الطرؾ الآخر
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  عمد المساومة

التعالد الذي ٌتم عن طرٌك المنالشة الحرة لشروط العمد بٌن طرفٌه وهذا هو الأصل فً 

  .حرة أو تعالد الإرادة الحرةالتعالد، والبعض ٌسمٌه تعالد بالممارسة ال

 

  عمود الضمان

لى هذه العمود فً عمود ترتب للدابن تؤمٌنات خاصة شخصٌة كانت أو عٌنٌة، وٌطلك ع 

 .الفمه الإسلبمً عمود التوثٌك

 عمد المزاٌدة

كذا. وٌتم العمد برسو المزاد على عمد ٌتم عن طرٌك تمدٌم عرض ٌلحمه عرض أكبر وه

   .صاحب أكبر عرض وٌسمط كل عرض بتمدٌم عرض أكبر ٌلٌه

 

 ػمذَصبئخ لجم كزبثّ اٖ 
دون التطرق للعمود من ناحٌة التعرٌؾ المانونً ومدى توافر الأٌجاب والمبول واكتمال 

أركانهما وشروطهما أو من ناحٌة الأهلٌة وما إلى ذلن من الكلبم المانونً المحض فسؤخط 

فً هذه العجالة تلخٌص لبعض النصابح العامة التً ٌجب أن تلم بها لبل تولٌع أيّ عمد 

  ة أو مدته أوشروطةمهما كان نوع

 أولاً 

ٌجب أن ٌكون نوع العمد مكتوب فً لمة العمد وذلن لتسهٌل تحدٌد نوعه متى ما أثٌرت 

  مشكلة مستمبلبً لا سمح الله

 ً   ثؤنٌا

ٌكتب اسم الطرفان أو الأطراؾ المتعالدة كاملبً سواء اشخاص طبٌعٌن أو أشخاص معنوٌٌن 

الطبٌعٌن ورلم سجل الشركة أو المإسسة  كالشركات والمإسسات ورلم الهوٌة للبشخاص

وٌفضل كتابتها أمامن نملب من الهوٌة السجل ومن ثم كتابة صفتن فً العمد سواء كنت بابع 

  او مشتري مإجر أو مستؤجر رب عمل أو عامل ....الخ

 ً   ثالثا

إن كان أحد الأطراؾ وكٌلبً فٌجب كتابة تارٌخ الوكالة ورلمها ومصدرها وحبذا لو أرفمت 

  صورة من الوكالة بالعمد

  مع الاخذ فً الاعتبار كون الوكٌل ٌملن حك التصرؾ بالمعمود علٌه

 ً   رابعا
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إن كان المتعالد معه ذو شخصٌة معنوٌة أو اعتبارٌة أي شركة أو مإسسة ٌجب التؤكد من 

  صلبحٌة المدٌر لإبرام العمد

عن المبالػ المترتبة عن كما ٌجب تحدٌد نوعٌة الشركة لتحدٌد مدى مسإولٌة الشركاء 

  العمد

 

 ً   خامسا

عاٌن المعمود علٌه معاٌنة تامة وتؤكد من توافر الشروط التً أردت التعالد من أجلها ومن 

  ثم أطلب اضافة أيّ وعود مستمبلٌة من لبل المتعالد معة ولاتركن للمول فمط

 ً   سادسا

مضة والمنالشة فٌها أو حاول لراءة كل كلمة فً العمد ومن ثم أستٌضاح النواحً الؽا

 علٌها وهو ماٌعرؾ بفن المفاوضه

 ً   سابعا

  على الشهود كتابة الأسم كاملبً ورلم الهوٌة ومن ثم التولٌع

 ً   ثامنا

إن كان العمد من نسختٌن مصورتٌن فٌجب أن تمرأ النسخة الاخرى لراءة متؤنٌة وشاملة 

  وكاملة للتؤكد من مطابمة جمٌع النسخ لبل التولٌع علٌها

  فإن كانت النسخة الاخرى طبعت بورلة كربون تؤكد من وضوح الخط والتوالٌع

 ً   تاسعا

  ٌفضل أخذ سندات مستملة على المبالػ المالٌة وعدم الاكتفاء بالعمد

  عاشراً 

إن كان المبٌع ٌشترط فٌة التسجٌل كالعمارات والسٌارات وما إلى ذلن فلبتدفع المبلػ كاملبً 

لنصٌب الأكبر عند التسجٌل مع أخذ سند على المبلػ المدفوع عند عند التعالد واترن ا

  التعالد

 الحادي عشر

 

 التوكل على الله عند التولٌع على العمد ومخافة الله وتمواه لبل الإلدام على اي شا

 

 يٓبسح كٛفٛخ صٛبغخ انؼمٕد
 

ان العمود العادٌة التً نتعامل معها من عمود الأفراد ) كالبٌع والإٌجار ( هً عمود متكررة 

وٌسهل صٌاؼتها أو نملها الا أن هنان أنواع أخرى من العمود ) كالعمود الإدارٌة والعمود 

صرفٌة ( تحتاج إلى مهارة لانونٌة خاصة لصٌاؼتها وهو ما نشرحه فً الموضوع الم



 المعداوى حمدي/عماد أ                                      فى عمود البٌع  المرجع العملً للمحامً
11 

التالً ) وهو بالمناسبة منمول من بحث لانونً هام لإفادة الأعضاء الأعزاء ( مع بعض 

  الإضافات التً رأٌتها ضرورٌة

 ماهٌة صٌاؼة العمود
حات و تدلٌك العبارات ان صٌاؼة العمــود لا تمؾ عند النواحً الشكلٌـة من ضبط المصطل

و ملبحظــــة الجوانب اللؽوٌة و تصنٌؾ أحكامها و ترتٌبها ، بما ٌكفل للعمد الدلة وحسن 

الصٌاؼة وكمال التنسٌك بل الصٌاؼة تعنً مراجعة بنود مشروع العمد ، وتشمل الإجراءات 

مانون ومن التً تسبمه و جمٌع ما ٌعتبر جزءاً منه ، للولوؾ علً مدى مطابمتها لأحكام ال

ثم تطهٌر العمد من المخالفات التً ٌمكن أن تشوب إبرامه أو بنوده ، تحسباً للولوع فً 

  خطؤ لانونً لد ٌإثر علً تنفٌذ العمد أو على مدى صحته من الوجهة المانونٌة

  مضمون الصٌاؼة

  . ٌختلؾ مضمون الصٌاؼة فً العمود المدنٌة عنه فً العمود الإدارٌة

  المدنٌةفً العمود  –أ 
العمد ٌصدق علً كل اتفاق ٌراد به أحداث أثر لانونً ، ومن ثم فؤن إسباغ وصؾ التعالد 

أنما ٌنصرؾ إلً ما ٌفصح عن إرادة متطابمة مع إرادة أخري علً إنشاء التزام أو نمله أو 

علً ذلن ان  –تعدٌله أو زواله فً خصوص موضوع معٌن ٌحدد العمد نطاله . و ٌبنً 

د المدنٌة إنما تمتضى التحمك من مطابمة المبول للئٌجاب ، و سلبمة الرضاء ، صٌاؼة العمو

  . و مشروعٌة محل العمد وكونه مما ٌرد التعامل فٌه ، و لا ٌخالؾ النظام و الآداب

 : فً العمود الإدارٌة –ب 

 -: ان صٌاؼة العمود الإدارٌة فتمتضى التحمك من المسابل الآتٌة

الإدارٌة او أشخاص المانون العام طرفاً فً العمد وأبرمت العمد أن تكون احدي الجهات -

بوصفها سلطة عامة ، أما إذا تدخلت بوصفها شخص من أشخاص المانون الخاص أو 

 . نزلت منزلة الأفراد العادٌٌن ، ففً هذه الحالة ٌنتفً وصؾ العمد الإداري

لٌته للتعالد بمعنً أن ٌكون أما الطرؾ الآخر فً العمد ، فإن الأمر ٌتطلب التحمك من أه

 أهلبً لإبرام العمد

   الإداسٚخ المصشفٛخ ٔ  يزؽهجبد صٛبغخ انؼمذ في انؼمٕد
 

الإطلبع على المذكرات المعدة من لبل الجهات المعنٌة بالتعالد ، وموافمة السلطة -أ

 . المختصة على ذلن

توافر المستندات والمعلومات والبٌانات التً جرى التعالد على أساسها واستنادا لها ،  -ب

لممررة والتً توضح الإجراءات التى اتبعت فى التعالد ، مع مراعاة التدرج فً الإجراءات ا

 . طبماً للمانون

الإطلبع علً تمارٌر لجان فتح المظارٌؾ و البت و ما انتهت إلٌه من إرساء المنالصة  -ج

 . علً المتعالد الأفضل شروطاً و الألل سعراً و الأعلى سعراً بالنسبة للمزاٌدة
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 . صدور لرار السلطة المختصة باعتماد توصٌة لجنة البت -د

جراءات الممررة لتنفٌذ التعالد ، و فً المواعٌد المحددة لها ، مع اتخاذ الخطوات و الإ -هـ

 ً   . استٌفاء الضمانات الواجبة لانونا

 -ٕ . واللوابح أو المرارات ذات الصلة بالتعالد وفماً لآخر تعدٌل الرجوع إلً الموانٌن

ذات الاختصاص فً التعالد و بصفة خاصة ملبحظاتها أو -ٖ الولوؾ علً رأي الجهات 

  . حفظاتها علً التعالدت

  مهارات صٌاؼة العمود

و ٌستفاد -ٔ للولوؾ علً طبٌعته وأهمٌته استخلبص الؽاٌات المستهدفة من إبرام العمد

ذلن من مجموع الظروؾ السابمة علً التعالد ، و ما تكشؾ عنه المذكرات و التمارٌر 

 . المعدة من لبل الجهات المعنٌة و التً تظهرالحاجة إلً التعالد

و تحدٌد طبٌعتها و أساسها و مصدرهاو بٌان ما ٌتعلك منها -ٕ تحلٌل شروط التعالد

  -: بالتعالد ، و ما ٌخص الجهة الإدارٌة المتعالدة علً التفصٌل الأتــــً

 :-فً خصوص حموق و التزامات المتعالد -أ

سب طبٌعة التضاء رسوم( بح –ممابل الخدمة  –بٌان حموق المتعالد المالٌة ) الثمن  -

 . العمد و كٌفٌة الحصول علٌها ، مع إٌضاح سلطة الإدارة فً مرالبة ذلن

بٌان التزامات المتعالد و كٌفٌة تنفٌذها ، وتولٌتاتها . مع إٌضاح سلطات الإدارة لإجبار ،  -

أو وسابل الضؽط ) سحب العمل والتنفٌذ علً الحساب ( علً تنفٌذها ، أو تلن التً تضمن 

المرافك العامة بانتظام و اطراد ، مع التركٌز علً الإجراءات الواجبة فً ذلن لحسن سٌر

هذا الشؤن لسلبمة الإجراءات التً تتخذها لإجبار المتعالد علً تنفٌذها ، و وحتى لا تكون 

  . عرضه للطعن علٌها

 :- جهة الإدارة المتعالد معها فً خصوص حموق و التزامات- ب

العمد وطبماً للشروط و المواصفات المٌاسٌة المتفك علٌها  لالتزاماته المنصوص علٌها فً

 .ووفماً للؤصول الفنٌة المتعارؾ لدٌها وفً المواعٌد المحددة حسب طرٌمة التنفٌذ

استظهار سلطات الإدارة فً مواجهة المتعالد معها و تدرجها ضمانا ًلجدٌة التنفٌذ ،  -

 . ادحرصاً علً دوام سٌر المرفك العام بانتظام و أطر

تتمثل التزامات الإدارة فً الوفاء بالتزاماتها المالٌة تجاه المتعالد سواء فً سداد الدفعة  -

الممدمة و فً سداد الدفعة الممدمة و فً سداد المستحمات المالٌة ) المستخلصات ( تبعاً 

  . لمعدلات التنفٌذ

المنوط بها التسلٌم ، و ، و الجهة  بٌان إجراءات التسلٌم سواء الابتدابً أو النهابً –ج 

  .صلبحٌتها إزاء ما ٌتكشؾ من ملبحظات وكٌفٌة تلبفٌها

مع الإدارة ،و استٌفاء مستحماتها المالٌة  تصفٌة وتسوٌة حموق و التزامات المتعالد -د

  .لبله

  . (طبماً للمانون ) أن وجدت استٌفاء ضمانات ما بعد التنفٌذ –هـ 

  -منمول للفابدة- 
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 يذخم نُظشٚخ انؼمذ رؼشٚف انؼمذ
 

العمد هو توافك إرادتٌن أو أكثر على إحداث أثر لانونً، سواء كان هذا الأثر هو إنشاء 

 التزام أو نمله أو تعدٌله أو إنهاءه.

والعمد، كذلن، هو توافك إرادتٌن على إحداث أثر لانونً، أو بعبارة أخرى، هو توافك 

 إرادتٌن على إنشاء رابطة لانونٌة أو تعدٌلها أو إنهابها.

 تعرٌؾ العمد فً المانون الفرنسً

"اتفاق ٌلتزم، بممتضاه، من المانون المدنً الفرنسً، تعرّؾ العمد بؤنه  ٔٓٔٔالمادة 

 شخص أو أكثر نحو شخص أو أكثر، بإعطاء شًء أو المٌام بعمل أو بالامتناع عنه".

 

 انؼمذ في انهغخ ٔفي اصؽلاح انفمٓبء رؼشٚف
 

ٌطلك العمد فً اللؽة على الجمع بٌن أطراؾ الشًء وربطها، وضده الحل، وٌطلك أٌضاً 

بمعنى إحكام الشًء وتموٌته. ومن معنى الربط الحسً بٌن طرفً الحبل أخذت الكلمة 

سٌةّ للشًء أخُذت للربط المعنوي للكلبم أو بٌن الكلبمٌن، ومن معنى الإحكام والتموٌة الح

اللفظة وأرٌُد بها العهد، ولذا صار العمد بمعنى العهد الموثكّ، والضمان، وكل ما ٌنُشا 

 التزاما.

وعلى ذلن ٌكون عمداً فً اللؽة، كل ما ٌفٌد الالتزام بشًء عملبً كان أو تركاً، من جانبٍ 

 واحد أو من جانبٌن، لما فً كل أولبن من معنى الربط والتوثٌك.

المعنى الذي اصطلح علٌه الفمهاء لكلمة العمد فانه لا ٌبعد عن المعنى اللؽوي له، بل أما 

هو حصرُ له وتخصٌص لما فٌه من العموم، وللعمد معنٌٌن عندهم، وٌطلك بإطلبلٌن: فمن 

عباراتهم ما ٌفٌد أن العمد هو ربط بٌن كلبمٌن ٌنشؤ عنه حكم شرعً بالتزام لأحد الطرفٌن 

 أو لكلٌهما.

ا ٌتفك كل الاتفاق مع تعرٌؾ المانونٌٌن للعمد بؤنه توافك إرادتٌن على إنشاء التزام أو وهذ

 نمله أو إنهابه.

ولذا فإن أكثر الفمهاء لا ٌطلمون اسم العمد على الطلبق، والإبراء، والإعتاق وؼٌرها مما 

ى البٌع، ٌتم بكلبم طرؾٍ واحدٍ من ؼٌر كلبم الطرؾ الثانً. فً حٌن ٌطلمون اسم العمد عل

 والهبة، والزواج، والإجارة وؼٌرها مما لا ٌتم إلاّ بربط كلبمٌن من طرفٌن.
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وبجوار هذا فإن هنان من الكتاب فً الفمه من ٌعممون، فٌطلمون كلمة العمد على كل 

 تصرؾ شرعً، سواء أكان ٌنعمد بكلبم طرؾٍ واحد أم لا ٌنعمد إلاّ بكلبم طرفٌن.

ر كلمة العمد، وترٌد بها أحٌاناً المعنى العام، وهو المراد وفً الجملة أن كتب الفمه تذك

للتصرؾ، وتذكرها أحٌاناً وترٌد بها المعنى الخاص، وهو ما لا ٌتم إلاّ من ربط كلبمٌن 

ٌترتب علٌه أثرُ شرعً. وهذا هو المعنى الشابع المشهور حتى ٌكاد ٌنفرد هو بالاصطلبح، 

أطلمت كلمة العمد. أما المعنى الثانً فلب تدل علٌه وهو المعنى الذي ٌتبادر إلى الذهن إذا 

 كلمة العمد، إلاّ بتنبٌه ٌدل على التعمٌم.

 

 الفمهاء والأحناؾ منهم خاصة العمد بمعنٌٌن:وٌطلك جمهور 

 

 الأول: هو تعلٌك كلبم أحد المتعالدٌن بكلبم الآخر، شرعاً، على وجه ٌظهر أثره فً المحل.

والثانً: العمد هو ما ٌتم به الارتباط بٌن إرادتٌن، من كلبم وؼٌره، وٌترتب علٌه التزام بٌن 

ما ٌحدث بٌن اثنٌن من تعالد أو ارتباط طرفٌه. فالعمد عند هإلاء، لا ٌكون إلا فً 

 بإرادتٌهما.

 الالتزام

 ٌتولؾ التعرٌؾ بالالتزام على المذهب الذي ٌإخذ به فً شؤنه حٌث ٌتنازعه مذهبان:

 المذهب الشخصً:

وهو الذي ٌعتبر الالتزام رابطة بٌن شخصٌن وٌستند إلى فكرة السلطة التً ٌخولها الحك 

على شًء كما فً الحك العٌنً، ولد ترد على شخص كما لصاحبه، وهذه السلطة لد ترد 

فً الحك الشخصً، وهً سلطة كاملة فً الحك العٌنً كالملكٌة، أما فً الحك الشخصً 

 فلب تتناول إلاّ بعض حرٌة المدٌن وجانباً من نشاطه.

 المذهب المادي:

لدابن، وٌمثل حماً وهو الذي ٌعتبر الالتزام رابطة بٌن ذمتٌن، باعتباره ٌمثل حماً فً ذمة ا

فً ذمة المدٌن، وٌعتمد المذهب على التمرٌب بٌن الحك الشخصً والحك العٌنً باعتبار 

أن العنصر الؽالب فً الحك هو محل الحك لا أطراؾ الحك. فالحك الشخصً ٌجب أن ٌجرد 

من الرابطة الشخصٌة أي من علبلة الدابن بالمدٌن وأن ٌنظر إلٌه كعنصر من عناصر 

 مالٌة.الذمة ال

وٌمكن تعرٌؾ الالتزام بؤنه رابطة لانونٌة بٌن شخصٌن، ٌلتزم، بممتضاها، أحدهما، وهو 

 المدٌن، بؤن ٌموم بعمل، أو بالامتناع عن عمل معٌن.
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 وعلى ذلن ٌكون للبلتزام أركان ثلبثة هً:

 طرفا الالتزام، دابن ومدٌن. .ٔ

 رابطة لانونٌة، ٌلتزم بممتضاها المدٌن بؤداء معٌن. .ٕ

 محل الالتزام وهو ما ٌجب على المدٌن أداإه. .ٖ

م، بؤنه "حالة لانونٌة ولد عرّؾ المشروع التمهٌدي للمانون المدنً المصري الالتزا

بممتضاها ٌجب على الشخص أن ٌنمل حماً عٌنٌاً، أو أن ٌموم بعمل، أو أن ٌمتنع عن 

 عمل".

 الفرق بٌن العمد والالتزام والتصرؾ المانونً

العمد ٌكون بتوافك إرادتٌن إٌجاباً ولبولاً. أما الالتزام فهو التصرؾ المتضمن إرادة إنشاء 

حك أو إسماطه سواء أكان التصرؾ الذي ٌنتج التزاماً هو فً حك من الحموق أو إنهاء 

ممابلة التزام من جانب آخر كما فً البٌع والإجارة، أم كان هذا الالتزام من جانبٍ واحدٍ كما 

 فً الولؾ.

والالتزام بهذا المعنى ٌكون أعم من العمد الذي ٌشترط فٌه اجتماع إرادتٌن على ما ذهب 

ى أن البعض لد خص الالتزام عند الإطلبق بحالة التزام الشخص إلٌه جمهور الفمهاء. عل

نفسه. ولذا فانهم ٌطلمونه على أحوال الإرادة المنفردة، وهو بهذا المعنى ٌكون ممابلبً 

 لمعنى العمد.

وأمّا التصرؾ: فهو ما ٌصدر من الشخص الممٌز بإرادته لولاً أو فعلبً وٌرتب علٌه الشارع 

لتزام والعمد. فالتصرؾ أعم من العمد لأنه ٌتناول ما كان بإرادتٌن، نتٌجة ما. وهو ٌشمل الا

وما كان بإرادة واحدة. كما ٌتناول ما كان منشباً لحك أو منهٌاً له كالطلبق أو مسمطاً له 

كالإبراء، كما ٌتناول ما لم ٌكن فٌه شٌباً من ذلن كما فً الإخبار بدعوى أو إلرار بحكٍ 

ؾ على نفٌه. فهو إخبار بثبوت حك ولٌس إنشاء لالتزام أو إسماط سابكٍ أو إنكار له أو حل

 له.

وعلى هذا فإن فؤي عمل من أعمال الإنسان، لا ٌوصؾ بؤنه تصرؾ لانونً، إلا حٌث تكون 

الإرادة لد اتجهت إلى إحداث أثر لانونً، وٌتم هذا الأثر نتٌجة مباشرة لاتجاه الإرادة إلٌه. 

اث أثر لانونً، ٌربط صاحبها وٌمٌده، أمام المانون، فلب نكون أما إذا لم تمصد الإرادة إحد

 بصدد تصرؾ لانونً، بل عمل من أعمال المجاملبت، كدعوة صدٌك إلى ؼداء.
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  ششٔغ انؼمذ ٔششٔغ صذزّ

 نظراً إلى أن العمد هو توافك إرادتٌن على إحداث 

 ً معٌن، لهذا، كان لا بد لانعماد العمد من وجود أركان له، وهً:أثر لانون 

 الركن الأول وهو التراضً بٌن طرفٌه. .ٔ

 الركن الثانً وهو المحل. .ٕ

 الركن الثالث وهو السبب. .ٖ

 ولد ٌضٌؾ المانون أو المتعالدان، ركناً رابعاً، وهو الشكل، وهذا هو العمد الشكلً. .ٗ

من هذه الأركان، بطلبن العمد بطلبناً مطلماً. فإذا انعدم التراضً  وٌترتب على فمدان ركن

لانعدام التمٌٌز والإرادة، مثلبً، أو إذا انعدم السبب أو المحل، أو إذا لم ٌستوفٌا ما ٌشترطه 

 المانون، كؤن كانا ؼٌر مشروعٌن، مثلبً، كان العمد باطلبً.

التراضً والمحل والسبب، أن ٌكون كل  وٌستلزم المانون، فضلبً عن هذه الأركان الثلبثة،

 من طرفًَ العمد متمتعاً بالأهلٌة، وأن تكون إرادة كل منهما خالٌة من العٌوب.

فاستٌفاء العمد لأركانه شرط لانعماده، والتمتع بالأهلٌة وسلبمة الإرادة من العٌوب، شرط 

اء فمدان شرط من لصحته. وجزاء فمدان أحد شروط الانعماد، هو البطلبن المطلك. أما جز

 شروط الصحة، فهو المابلٌة للئبطال، أو ما ٌسمى بالبطلبن النسبً.

 مجال العمد

ٌتحدد مجال العمد بالاتفالات المنشبة للبلتزامات بٌن أشخاص المانون الخاص، فتخرج من 

مجاله الاتفالات المتعلمة بفروع المانون العام كالمعاهدة وهً اتفاق بٌن دولة ودولة أخرى 

تحكمها لواعد المانون الدولً، والنٌابة وهً اتفاق بٌن النابب وناخبٌه وتحكمها لواعد و

المانون الدستوري، والوظٌفة وهً اتفاق بٌن الحكومة والموظؾ وتحكمها لواعد المانون 

 الإداري.

ؼٌر أنه حتى فً مجال المانون الخاص تمتصر منطمة العمد على الاتفالات المتعلمة بالذمة 

ٌة، فنستبعد من مجاله الاتفالات المتعلمة بروابط الأحوال الشخصٌة كالزواج، لأن المال

الزواج ولو أنه، اتفاق بٌن الزوجٌن، إلاّ أن المانون وحده هو الذي ٌحدد آثاره، ولذا لا 

 ٌعتبر عمداً بالمعنى الصحٌح

 أركان العمد

ه بكونه جزء ماهٌته، الموي الذي ٌتولؾ علٌه وجود الأركان جمع ركن وهو جانب الشًء

 كتكبٌرة الإحرام بالنسبة للصلبة والصٌؽة بالنسبة للعمد.
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فركن الشًء جزإه الذي ٌتركب منه وٌتحمك به وجوده فً الوجود، بحٌث إذا انتفى لم 

 ٌكن له وجود.

 وأركان العمد هً: التراضً، المحل، السبب

 أولاً: التراضً

رادة، هنا، هً الإرادة التً تتجه إلى إحداث أثر التراضً هو تطابك إرادتٌن. والممصود بالإ

 لانونً معٌن، هو إنشاء الالتزام أو نمله أو تعدٌله أو إنهاإه.

والتراضً، كذلن، هو توافك الإرادتٌن على إحداث أثر لانونً معٌن. وٌعُدَّ التراضً ركن 

التراضً سلٌماً، أي أن  العمد الأساسً. فإذا فمُِدَ، لم ٌنعمد العمد. ؼٌر إنه ٌلزم أن ٌكون هذا

تكون إرادة كل من طرفً العمد، لد خلت من أي عٌب ٌعٌبها، من ؼلط أو تدلٌس أو إكراه 

أو استؽلبل. فإذا شاب رضاء أي من المتعالدٌن عٌب من هذه العٌوب، كان العمد لابلبً 

 للئبطال لمصلحته.

مد بمجرد أن ٌتبادل من المانون المدنً المصري على أن "ٌتم الع 98ولد نصت المادة 

طرفان التعبٌر عن إرادتٌن متطابمتٌن، مع مراعاة ما ٌمرره المانون فوق ذلن، من أوضاع 

 معٌنه لانعماد العمد".

على أن الإرادة، وهً أمر كامن فً النفس، لا ٌمكن أن تحدث أثراً لانونٌاً معٌناً، إلا إذا 

 ظهرت إلى الخارج، أي إلا إذا أفصح صاحبها عنها.

 

  الإسادح 
 :ٌرى علما النفس أن الإرادة كظاهرة نفسٌة تمر بمراحل أربع:

 المرحلة الأولى: مرحلة التصور وفٌها ٌستحضر الشخص العمل المانونً الذي ٌرٌد إبرامه.

 والمرحلة الثانٌة: مرحلة التدبر وفٌها ٌوازن الشخص بٌن شتى الاحتمالات والنتابج.

والمرحلة الثالثة: مرحلة التصمٌم وفٌها ٌبت الشخص فً الأمر، وهذه المرحلة هً جوهر 

 نفسها. الإرادة أو هً الإرادة

لى العالم والمرحلة الرابعة: مرحلة التنفٌذ التً ٌنمل فٌها الشخص إرادته من كامن النفس إ

 الخارجً فٌفصح عن إرادة معٌنة تتجه إلى إحداث أثر لانونً معٌن.

والتعبٌر عن الإرادة، ٌكون باللفظ، وبالكتابة، وبالإشارة المتداولة عرفاً. كما ٌكون باتخاذ 

مولؾ لا تدع ظروؾ الحال شكاً فً دلالته على حمٌمة الممصود، أي ٌكون التعبٌر عن 
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ة ما لصدت إلٌه. وٌجوز أن ٌكون التعبٌر عن الإرادة ضمنٌاً، إذا لم الإرادة مطابماً لحمٌم

 ٌنص المانون، أو ٌتفك الطرفان على أن ٌكون صرٌحاً.

 وٌعتبر من لبٌل المبول الضمنً لٌام الوكٌل بتنفٌذ الوكالة، إذ ٌدل هذا على لبوله لها.

ٌفترض أن الشخص لد وهنان فرق كبٌر بٌن السكوت والتعبٌر الضمنً. فالتعبٌر الضمنً، 

سلن مسلكاً معٌنّاً، ٌمكن أن ٌمطع فً الدلالة على إرادته. أما السكوت، فهو أمر سلبً، لا 

 ٌمترن بؤي مسلن أو مولؾ، فضلبً عن أنه ؼٌر مصحوب بلفظ أو كتابة أو إشارة.

والسكوت لا ٌمكن أن ٌعُدّ طرٌماً للتعبٌر عن الإٌجاب. ذلن أن الإٌجاب عرض، والعرض لا 

 ٌمكن أن ٌستفاد إلا بفعل إٌجابً، أي بفعل إٌجابً محدد موجّه إلى الؽٌر.

أمّا فٌما ٌتعلك بالمبول، فالماعدة، كذلن، أن المبول لا ٌمكن أن ٌستفاد من مجرد السكوت، 

إذ لا ٌنسب إلى ساكت لول. وكماعدة عامة من ؼٌر المتصور أن ٌكون السكوت تعبٌراً عن 

جابً، فً حٌن لا ٌتضمن السكوت إٌجاباً لأنه عدم، والعدم لا ٌنبا الإرادة والتً هً عمل إٌ

ٌعُدّ لبولاً، فإن هنان بشًء وهو كذلن لا ٌتضمن لبولاً. إلا أنه إذا كان مجرد السكوت لا 

حالات استثنابٌة، ٌمكن أن ٌكون السكوت فٌها دلٌلبً على المبول، وهً حالات ٌمترن فٌها 

 ى السكوت الملببس. ومثال ذلن:بالسكوت ظروؾ وملببسات، وٌسم

ما ذهب إلٌه المضاء الفرنسً من أن السكوت ٌعُدّ لبولاً، إذا كان بٌن المتعالدٌن تعامل  .ٔ

 سابك، واتصل الإٌجاب بهذا التعامل السابك.

وكذلن الحال، إذا كانت طبٌعة المعاملة تمضً بذلن، مثل ما جرت علٌه عادة المصارؾ  .ٕ

لببها بالحساب الجاري، فإن عدم اعتراض العمٌل على هذا البٌان، من إرسال بٌان إلى عم

 فً ولت مناسب، ٌعُدّ اعتماداً له.

إذا كان الإٌجاب ٌسفر عن منفعة خالصة للموجّه إلٌه، فإن سكوت من وُجّه إلٌه البٌان  .ٖ

 ٌعُدّ لبولاً.

رؼبته فً ذلن، فً  مثال ذلن، أن ٌَعِد شخص آخر بؤن ٌبٌع له ما له، بمبلػ معٌن، إذا أظهر

ظرؾ مدة محددة. فٌسكت هذا الأخٌر، فٌكون سكوت الموعود لبولاً، لأن الوعد مفٌد له 

 فابدة بحتة، ولا ٌلزمه بؤي التزام.

أو كعارٌة استعمال تعرض على المستعٌر فٌسكت فٌعتبر سكوته فً هذه الحالة لبولاً. حٌث 

 أن الإٌجاب ٌتضمن منفعة ظاهرة لمن وجه إلٌه.

نتج التعبٌر أثره فً الولت الذي ٌتصل فٌه بعلم من وجّه إلٌه. وٌعتبر وصول التعبٌر وٌ

من المانون المدنً  8ٔلرٌنة على العلم به، ما لم ٌمم الدلٌل على عكس ذلن ) المادة 

المصري(. وإذا عٌنّ مٌعاد للمبول، التزم الموجب بالبماء على إٌجابه، إلى أن ٌنمضً هذا 

 المٌعاد.
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  نزؼجير ػٍ الإسادح إيجبثبً كبٌ أٔ لجٕلً ا
حلة الوعد بالعمد، لد تسبمه مفاوضات بٌن المتعالدٌن ٌمر فٌها العمد بمراحل مختلفة، كمر 

والعمد الابتدابً، والتعالد بالعربون، ولد لا ٌجمع المتعالدٌن مجلس واحد فتثار مسؤلة 

 زمان ومكان انعماد العمد أو ما ٌعرؾ بالتعالد فٌما بٌن الؽاببٌن.

 

 

 الوعد بالتعالد: .ٔ

ود له رؼبته كالوعد بالبٌع مثلبً هو عمد ٌلتزم بممتضاه الواعد ببٌع شًء إذا أظهر الموع

فً الشراء فً مدة معٌنة، وكثٌراً ما ٌلجؤ إلى هذا العمد فً الحٌاة العملٌة، خصوصاً بعد أن 

تعمدت المعاملبت وتشعبت ومن أمثلة ذلن: ما تلجؤ إلٌه شركات البناء العمارٌة لتٌسٌر 

وكما تؤجٌر مبانٌها فتضمن عمود الإٌجار الصادرة منها وعداً ببٌع العٌن إلى المستؤجر. 

 ٌصدر الوعد من البابع فمد ٌصدر أٌضاً من المشتري وٌسمى بالوعد بالشراء.

 . العمد الابتدابً:ٕ

لد ٌكون الوعد بالتعالد ملزماً للجانبٌن ومثل هذا الوعد ٌسمى فً العمل بالعمد الابتدابً، 

ابً. وفٌه ٌتفك الطرفان على جمٌع شروط العمد المراد إبرامه، مع تحدٌد أجل العمد النه

فإذا حل الأجل المحدد لتحرٌر العمد النهابً وامتنع أحد الطرفٌن دون سبب ممبول عن 

 إمضابه جاز للطرؾ الآخر رفع دعوى صحة التعالد للحصول على حكم بثبوت البٌع.

وإذا ظهر هنان اختلبؾ بٌن الشروط الواردة فً العمد الابتدابً والشروط التً تضمنها 

 جوع إلى ما تضمنه العمد النهابً.العمد النهابً تعٌن الر

 . التعالد بالعربونٖ

العربون هو مبلػ من المال )أو أي شًء منمول آخر(، ٌدفعه أحد المتعالدٌن إلى المتعالد 

الآخر، ولت انعماد العمد. ودفع العربون، ولت إبرام العمد، ٌفٌد أن لكل من المتعالدٌن الحك 

بؽٌر ذلن. فإذا عدل من دفع العربون فمده، وإذا عدل فً العدول عنه. إلا إذا لضى الاتفاق 

 من لبضه رد ضعفه. هذا ولو لم ٌترتب على العدول أي ضرر.

والؽرض من دفع العربون إما الدلالة على أن لكل من المتعالدٌن الحك فً العدول عن 

العربون الصفمة ونمض العمد، وإما الدلالة على أن العمد لد تم نهابٌاً، وأن المصد من دفع 

 هو ضمان تنفٌذه.

 وٌرجع إلى نٌة المتعالدٌن الصرٌحة أو الضمنٌة لتحدٌد الؽرض من العربون.
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والظاهر من استمراء أحكام المحاكم المصرٌة: أن العربون إذا دُفعَِ فً عمد بٌع ابتدابً كان 

 أصبح باتاً. دلٌلبً على جواز العدول، وإذا دُفعَِ فً عمد بٌع نهابً كان دلٌلبً على أن العمد

 . التعالد فٌما بٌن الؽاببٌن:ٗ

لد لا ٌضم المتعالدٌن مجلس واحد فتمضً فترة من الولت بٌن صدور المبول وعلم 

الموجب به، كما فً العمود التً تتم بالمراسلة أو بواسطة رسول. فهل ٌنعمد العمد فً 

ذٌن علم فٌهما الموجب الولت والمكان اللذٌن صدر فٌهما المبول؟ أم فً الولت والمكان الل

 بالمبول؟

ولد فصل التمنٌن المدنً المصري فً الخلبؾ المابم بٌن الفمهاء حول تحدٌد ومكان التعالد 

 ( مدنً أنه:89بٌن الؽاببٌن فمرر فً المادة )

ٌعتبر التعالد بٌن الؽاببٌن لد تم فً المكان والزمان اللذٌن ٌعلم فٌهما الموجب بالمبول  .ٔ

 فاق أو نص لانونً ٌمضً بؽٌر ذلن.ما لم ٌوجد ات

وٌفترض أن الموجب لد علم بالمبول فً المكان وفً الزمان اللذٌن وصل إلٌه فٌهما هذا  .ٕ

 المبول".

 

  انتراظٙ ػٕٛة انشظب
 لا ٌكون صحٌحاً، إلا بشرطٌن: 

 أن ٌكون صادراً من ذي أهلٌة. .ٔ

 أن ٌكون صادراً من ذي إرادة سلٌمة، ؼٌر مشوبة بعٌب من عٌوب الرضا. .ٕ

 وعٌوب الرضى هً:الؽلط، والتدلٌس، والإكراه، والاستؽلبل.

 الؽلط أ.

هو وهم، ٌموم فً ذهن الشخص ٌحمله على اعتماد ؼٌر الوالع. أي اعتماد خاطا ٌموم فً 

ذهن المتعالد، فٌدفعه إلى التعالد. فإذا ولع المتعالد فً ؼلط جوهري، جاز له أن ٌطلب 

ان المتعالد الآخر، لد ولع، مثله، فً هذا الؽلط، أو كان على علم به، أو إبطال العمد، إن ك

كان من السهل علٌه أن ٌتبٌنه. ومعنى ذلن أن الؽلط لا ٌإدي إلى إبطال العمد إذا تعذر على 

الذي ولع فً الؽلط إثبات أن الؽلط كان مشتركاً أو كان المتعالد الآخر ٌعلم به، أو ٌسهل 

ٌإثر فً صحة العمد مجرد الؽلط فً الحساب، ولا ؼلطات الملم. ولكن،  علٌه العلم به. ولا

ٌجب تصحٌح الؽلط، ولٌس لمن ولع فً ؼلط، أن ٌتمسن به على وجه ٌتعارض مع ما 

ٌمضً به حسن النٌة. وٌبمى بالأخص ملزماً بالعمد، الذي لصد إبرامه، إذا أظهر الطرؾ 

ٌظل من ٌشتري شٌباً معتمداً ؼلطاً أن له لٌمة الآخر استعداده لتنفٌذ هذا العمد. وعلى ذلن 



 المعداوى حمدي/عماد أ                                      فى عمود البٌع  المرجع العملً للمحامً
21 

أثرٌة، مرتبطاً بعمد البٌع، إذا عرض البابع استعداداً لأن ٌسلمه نفس الشًء الذي انصرفت 

 نٌته إلى شرابه.

والؽلط فً المانون كالؽلط فً الوالع ٌإدي إلى بطلبن العمد بطلبناً نسبٌاً إذا توافرت فٌه 

كان الؽلط فً المانون جوهرٌاً وتناول لاعدة لانونٌة لا تتصل  شروط الؽلط فً الوالع. فإذا

بالنظام العام فٌمكن التمسن به لإبطال العمد، ومن الؽلط فً المانون أن ٌبٌع شخص نصٌبه 

 فً التركة معتمداً أنه ٌرث الربع فً حٌن أنه ٌرث الثلث.

ثر على صحة العمد فلو أجر أما الؽلط فً المواعد المانونٌة المتعلمة بالنظام العام فلب ٌإ

مالن أرض زراعٌة بؤكثر من سبعة أمثال الضرٌبة المفروضة علٌها جهلبً منه بالماعدة 

المانونٌة الممررة فً هذا الشؤن، فإن الأجرة تخُفض إلى الحّد المانونً، ولا ٌجوز للمالن 

لزراعٌة لبل طلب إبطال العمد لؽلطة فً المانون، كما كان فً لانون إٌجارات الأراضً ا

تعدٌله. وعلى من ٌدّعً أن إرادته معٌبة بالؽلط، أن ٌثبت هذا الؽلط، الذي ولع فٌه، وإثبات 

 الؽلط ٌكون بكافة سُبلُ الإثبات.

 ب. التدلٌس

 هو إٌهام الشخص بؽٌر الحمٌمة، بمصد حمْله على التعالد.

المتعالدٌن، أو نابب عنه،  وٌجوز إبطال العمد، للتدلٌس، إذا كانت الحٌل، التً لجؤ إلٌها أحد

من الجسامة، أنه لولاها لما أبرم الطرؾ الثانً العمد. وٌعُدَّ تدلٌساً السكوت، عمداً، عن 

والعة أو ملببسة، إذا ثبت أن المدلَّس علٌه، ما كان لٌبرم العمد، لو علم بتلن الوالعة أو 

 هذه الملببسة.

اً مستملبً من عٌوب الرضا، بل هو علة وظاهر من هذا التعرٌؾ أن التدلٌس لا ٌعتبر عٌب

ا أن ٌكون تلمابٌاً أي ٌنزلك إلٌه الشخص  تعٌب آخر، وهذا العٌب هو الؽلط. ذلن أن الؽلط إمَّ

ٌل التً استعملها المتعالد  من تلماء نفسه وإما أن ٌكون مستثاراً، أي تثٌره فً الذهن الحِّ

 لؽلط.الأخر، وفً الحالتٌن ٌكون العمد لابلبً للئبطال ل

  نزذنٛس ا
 ثلبثة عناصر هً:

 . استعمال وسابل احتٌالٌة.ٔ

 . نٌة التضلٌل ) للوصول إلى ؼرض ؼٌر مشروع (.ٕ

 . أن تكون الحٌلة مإثرة أي تحمل على التعالد.ٖ

 لعنصر الأولا
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وتتخذ الحٌل المستعملة فً التدلٌس صوراً شتى، تختلؾ باختلبؾ حالة العالد المدَلسّ 

 علٌه. ولذا فالمعٌار فٌها ذاتٌاً.

فكل إخفاء لوالعة لها أهمٌتها فً التعالد سواءً كان ذلن بطرٌك إٌجابً وهو الكذب، أو 

ى اكتملت فٌه العناصر المكونة بطرٌك سلبً وهو الكتمان تعتبر تدلساً مفسداً للرضا مت

 للتدلٌس.

 العنصر الثانً

نٌةّ التضلٌل للوصول إلى ؼرض ؼٌر مشروع، فإذا انتفت نٌة التضلٌل فلب تدلٌس، كما هو 

الشؤن فٌما ٌصدر من الباعة من انتحال أحسن الأوصاؾ لسلعهم بمصد تروٌجها فهذا من 

و ولع المتعالد الآخر فً ؼلط نتٌجة لبٌل الكذب الذي لا أثر له على صحة العمد، ولكن ل

 لهذا العمل فٌبطل العمد للؽلط لا للتدلٌس.

أمّا إذا كان الؽرض من التضلٌل مشروعاً فلب تدلٌس كما لو استعمل المودع ـ ولد تبٌن له 

 أن المودع عنده ؼٌر أمٌن ـ طرلاً احتٌالٌة للحصول على إلرار منه بالودٌعة.

 العنصر الثالث

لة مإثرة أي أن تبلػ من الجسامة حداً ٌعتبر دافعاً للمتعالد على التعالد. أن تكون الحٌ

وجسامة الحٌلة ٌرجع فٌها إلى معٌار ذاتً لأنها تتولؾ على حالة المدلس علٌه، إذ من 

الناس من ٌصعب خداعه، ومنهم من ٌسهل ؼشه. وٌلبحظ أنه إذا تم العمد بٌن أكثر من 

ضوعه ؼٌر لابل للبنمسام فانه ٌمتنع على العالد شخصٌن كعمد شركة مثلبً، وكان مو

المدّلس علٌه طلب، أبطال العمد، متى كان بالً المتعالدٌن بمعزل عن هذا التدلٌس، ولا 

ٌستطٌعون العلم به، وٌمتصر حمه والحالة هذه على طلب التعوٌض ممن صدر منه 

 التدلٌس.

 ج. الإكراه

 ٌولدّ فً نفسه رهبة، تدفعه إلى التعالد. الإكراه هو ضؽط، ٌتعرض له أحد المتعالدٌن،

والإكراه المبطل للرضا لا ٌتحمك إلاّ بالتهدٌد المفزع فً النفس أو المال أو باستعمال 

وسابل ضؽط أخرى لا لِبلَ للمكره باحتمالها أو التخلص منها وٌكون من نتابج ذلن خوؾ 

 ٌاراً.شدٌد ٌحمل المكره على الإلرار بمبول ما لم ٌكن لٌمبله اخت

وهذا هو الإكراه المفسد للرضا وهو ٌختلؾ عن الاكراه المعدم للرضا والذي ٌترتب علٌه 

بطلبن العمد بطلبناً أصلٌاً، كما لو أمسن المكرِه بٌد المكرَه والملم فٌها للتولٌع على العمد 

ة وإن حٌث لا ٌمكن المول حٌنبذٍ بوجود الإرادة بعكس الإكراه المفسد للرضا فالإرادة موجود

لم تكن مختارة. وإذا صدر الإكراه من ؼٌر المتعالدٌن فلٌس للمتعالد المكره أن ٌطلب إبطال 

العمد ما لم ٌثبت أن المتعالد الآخر كان ٌعلم أو كان من المفروض حتماً أن ٌعلم بهذا 

الإكراه. والإكراه ٌكون مشروعاً أو ؼٌر مشروع بحسب الؽرض منه. فإذا كان الؽرض من 
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ه مشروعاً فانه لا ٌفسد العمد سواء كانت وسٌلة الإكراه مشروعة أو ؼٌر مشروعة. الإكرا

 كل هذا بشرط ألاّ تصل الوسٌلة ؼٌر المشروعة على درجة الجرٌمة المعالب علٌها.

 

  السزغلال 
 وللبستؽلبل عنصران 

لد ٌنظر إلٌه من الناحٌة المادٌة فٌسمى ؼبناً، ولد ٌنظر إلٌه من الناحٌة النفسٌة فٌسمى 

 استؽلبلاً.

ابدة فإذا كانت التزامات أحد المتعالدٌن لا تتعادل البتة مع ما حصل علٌه هذا المتعالد من ف

بموجب العمد أو مع التزامات المتعالد الآخر، وتبٌنّ أن المتعالد المؽبون لم ٌبرم العمد إلاّ 

لأن المتعالد الآخر لد استؽل فٌه طٌشاً بٌناً أو هوى جامحاً، جاز للماضً بناء على طلب 

 المتعالد المؽبون أن ٌبطل العمد.

نه أٌضاً لد ٌكون كذلن فً العمود وعدم التعادل ٌكون عادة فً العمود المحددة، إلا أ

الاحتمالٌة إذا كان احتمال الخسارة فً جانب أحد الطرفٌن ٌرجح كثٌراً على احتمال الربح. 

وذلن متى اجتمع فً العمد الاحتمالً معنى الإفراط ومعنى استؽلبل العالد. كما فً بٌع عمار 

البابع لرٌبة الحدوث بسبب كبر ممابل إٌراد مرتب لمدى حٌاه البابع، إذا كان احتمال وفاة 

 السن وضعؾ الصحة وتفالم العلة.

والاستؽلبل كما ٌمع فً عمود المعاوضات سواء أكانت محددة أم احتمالٌة، لد ٌمع كذلن فً 

أعمال التبرعات سواء أكانت عموداً كالهبة أم أعمال لانونٌة صادرة من جانب واحد 

بصر بالأمور وللة المبالاة بعوالب الأعمال أو كالوصٌة. وٌمصد بالطٌش البٌنّ: هو عدم ال

هو الاهتمام بالمنافع الحالة وإؼفال المضار المستمبلٌة وعلى هذا فهو مرض ٌصٌب 

الأشخاص الطبٌعٌة دون الأشخاص المعنوٌة. والهوى الجامح: هو رؼبة شدٌدة تموم فً 

الحكم على أعمال نفس الشخص ولو لم ٌكن معروفاً بالطٌش، تفمده دون أن ٌدري سلبمة 

معٌنة هً موضوع هذه الرؼبة. وأٌما كان نوع النمص الذي ٌعانً منه المؽبون فإنه ٌجب 

 أن ٌكون معلوماً من الطرؾ الآخر، وأن ٌمصد استؽلبله لصالحه.

وجزاء الاستؽلبل ٌتمثل فً أحد أمرٌن هما: المابلٌة للئبطال أو إنماص التزامات المتعالد 

 المؽبون.

 عنصران: وللبستؽلبل

العنصر المادي: وهو عدم التعادل، أو انعدام الممابل فً العمد، ولا بد أن ٌكون هذا  .ٔ

 الؽبن فاحشاً.
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العنصر النفسً: وهو وجود ضعؾ معٌنّ لدى المتعالد المؽبون، واستؽلبل المتعالد  .ٕ

 الآخر هذا الضعؾ. وٌمكن إثبات الاستؽلبل فً العمود بجمٌع وسابل الإثبات.

 

   المحل وهو الركن الثانً من

 محم النزضاو ٔمحم انؼمذ أسكبٌ انؼمذ 
 أ. محل الالتزام

 

محل الالتزام هو ما ٌتعهد به المدٌن، والمدٌن ٌلتزم إما بإعطاء شًء كنمل الملكٌة للشًء 

وأما المٌام بعمل كالتزام مماول ببناء المبٌع، أو ترتٌب حك عٌنً على شًء كالرهن، 

منزل، أو الامتناع عن عمل كالتزام بابع المتجر بالامتناع عن مزاولة نفس التجارة فً 

 الجهة الكابن فٌها المتجر المبٌع.

 ب. ومحل العمد

هو العملٌة المانونٌة، التً ٌراد تحمٌمها من طرٌك التراضً. وهذه العملٌة المانونٌة، 

 ٌك جملة الالتزامات الناشبة عن العمد.تتحمك من طر

 ومحل العمد ٌتنوع بحسب الؽاٌات المتعددة، التً ٌرٌد المتعالدون تحمٌمها.

 وٌشترط فً محل العمد، ألا ٌكون مخالفاً للنظام العام أو للآداب.

 وٌجب أن ٌستوفً محل الالتزام، إذا كان شٌباً، الشروط الآتٌة:

 لابلبً للوجود.* أن ٌكون الشًء موجوداً، أو 

 * أن ٌكون داخلبً فً التعامل.

 * أن ٌكون معٌنّاً أو لابلبً للتعٌٌن.

 وٌجب فً محل الالتزام، إذا كان أداء عمل، أو الامتناع عن عمل:

 * أن ٌكون ممكناً.

 * أن ٌكون مشروعاً.

 * أن ٌكون عملبً شخصٌاً من جانب المدٌن

 ثالثاً: السبب
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 العمد.وهو الركن الثالث من أركان 

والسبب فً العمد، هو الؽرض الذي ٌمصد المتعالد إلى تحمٌمه، أو هو الباعث، الذي حمل 

المتعالد على إبرام العمد. والبواعث التً تحمل الإنسان على إبرام عمد ما، هً بواعث 

متعددة، ومتنوعة، ومختلفة من عمد إلى أخر، ومن متعالد إلى آخر. فإذا سؤلت لماذا 

ذا المنزل؟ كانت الإجابة لأنه ٌرٌد أن ٌسكنه، أو ٌرٌد استؽلبله فندلاً، أو اشترى فلبن ه

وهكذا. وسبب العمد، أي سبب العملٌة المانونٌة، التً ٌرٌد العالد تحمٌمها، هو … ٌإجره 

ما ٌعُرؾ بالباعث أو الدافع الفردي، أو الباعث الذاتً. وٌجب أن ٌكون سبب العمد 

 ً للنظام العام أو للآداب، أما السبب فً الالتزام: فهو ما ٌحمل  مشروعاً، أي لا ٌكون مخالفا

الشخص على الالتزام، وهو واحد فً كل نوع من أنواع العمود، ففً البٌع مثلبً سبب التزام 

المشتري بدفع الثمن هو التزام البابع بتسلٌم المبٌع إلٌه، وسبب التزام البابع بتسلٌم المبٌع 

ذا الأخٌر بدفع الثمن إلٌه. أيّ أنه فً كافة عمود البٌع سبب التزام إلى المشتري هو التزام ه

المشتري أو سبب التزام البابع واحد لا ٌتؽٌر. والسبب فً هذا المعنى ٌشترط فٌه شرطاً 

 واحداً وهو أن ٌكون موجوداً.

 لبً وإذا لم ٌكن للبلتزام سبب أو كان سببه مخالفاً للنظام العام أو للآداب، كان العمد باط

 البطلبن

البطلبن هو الجزاء المترتب على فمدان ركن من أركان العمد. فٌصبح العمد كؤنه لم ٌكن. 

 والبطلبن نوعان هما:

  انؼمذ انجبؼم ثؽلاَبً يؽهمبً 
 ب. العمد الباطل بطلبناً نسبٌاً.

 

وهو ٌعنً أن العمد لم ٌنعمد، أصلبً، ولذلن، ٌكون للمتعالدٌن، ولكل ذي مصلحة، أن ٌتمسن 

 بالبطلبن. ولا ٌترتب على العمد الباطل بطلبناً مطلماً، أي أثر، ولا تصح إجازته.

 لبناً نسبٌاً.ب. العمد الباطل بط

* هو عمد صحٌح، ٌنتج أثاره جمٌعاً. ولكنه ٌكون مهدداً بالزوال، متى طلب إبطاله أحد 

طرفٌَه، وهو من وضع الإبطال فً مصلحته. فإذا حكم بالبطلبن، أصبح العمد باطلبً، من ٌوم 

طلب بطلبنه،  انعماده، مثل العمد الباطل بطلبناً مطلماً. والعمد الباطل بطلبناً نسبٌاً، لا ٌمكن

إلا بواسطة طرؾ فً العمد، هو من حماه المانون بهذا البطلبن، وتجوز إجازته، بنزول 

 صاحب الحك عن طلب البطلبن.
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* إذا جعل المانون لأحد المتعالدٌن حماً فً إبطال العمد، فلٌس للمتعالد الآخر أن ٌتمسن 

 بهذا الحك.

الضمنٌة. وتستند الإجازة إلى التارٌخ، * وٌزول حك إبطال العمد بالإجازة، الصرٌحة أو 

 الذي تم فٌه العمد، من دون إخلبل بحموق الؽٌر.

* " ٌسمط الحك فً إبطال العمد، إذا لم ٌتمسن به صاحبه، خلبل ثلبث سنوات. وٌبدأ 

سرٌان هذه المدة، فً حالة نمص الأهلٌة، من الٌوم الذي ٌزول فٌه هذا السبب، وفً حالة 

ن الٌوم الذي ٌنكشؾ فٌه، وفً حالة الإكراه، من ٌوم انمطاعه. وفً كل الؽلط والتدلٌس، م

حال، لا ٌجوز التمسن بحك الإبطال، لؽلط أو تدلٌس أو إكراه، إذا انمضت خمس عشرة سنة 

 من المانون المدنً المصري(. ٓٗٔمن ولت تمام العمد" )المادة

البطلبن. وللمحكمة أن تمضً به * " إذا كان العمد باطلبً، جاز لكل ذي مصلحة، أن ٌتمسن ب

من تلماء نفسها. ولا ٌزول البطلبن بالإجازة. وتسمط دعوى البطلبن بمضً خمس عشرة 

 من المانون المدنً المصري(.ٔٗٔسنة، من ولت العمد" )المادة 

* " فً حالتًَ إبطال العمد وبطلبنه، ٌعاد المتعالدان إلى الحالة، التً كانا علٌها لبل العمد. 

كان هذا مستحٌلبً، جاز الحكم بتعوٌض معادل. ومع ذلن، لا ٌلزم نالص الأهلٌة، إذا  فإذا

أبطل العمد لنمص أهلٌته، أن ٌرد ؼٌر ما عاد علٌه من منفعة، بسبب تنفٌذ العمد" )المادة 

 من المانون المدنً المصري(.ٕٗٔ

وحده، هو الذي ٌبطل.  * " إذا كان العمد فً شك منه باطلبً، أو لابلبً للئبطال، فهذا الشك،

إلا إذا تبٌنّ أن العمد ما كان لٌتم بؽٌر الشك، الذي ولع باطلبً أو لابلبً للئبطال، فٌبطل العمد 

من المانون المدنً المصري (. وهذا ما ٌعرؾ بانتماص العمد، حٌث ٖٗٔكله" ) المادة 

 بلبً للبنمسام.ٌفترض بماء نفس العمد مع بتر الجزء الباطل منه إذا كان هذا العمد لا

ومن صور الانتماص أنه ٌجوز للمتعالدٌن أن ٌتفما على سعر آخر للفوابد سواء أكان ذلن 

%، 9فً ممابل تؤخٌر الوفاء أم فً أي حالة أخرى تشترط فٌها الفوابد على ألاّ تزٌد على 

ابداً فإذا اتفما على أكثر من ذلن وجب تخفٌضها إلى النسبة الممررة، وتعٌن رد ما دُفعَِ ز

 على هذا الممدار. وٌشترط لانتماص العمد الشرطٌن التالٌٌن:

أن ٌكون العمد باطلبً فً جزء منه فمط. فإذا كان باطلبً بؤكمله فلب ٌنتمص بل ٌتحول إلى  .ٔ

 عمد آخر إذا توافرت شروط ذلن.
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 انؼمٕد يٍ دٛش أصشْب رمسٛى 
 للجانبٌن، وملزمة لجانب واحد. ملزمة أ.

 ب. عمد تبرع، وعمد معاوضة.

 أ. عمد ملزم للجانبٌن، وعمد ملزم لجانب واحد

 عمد ملزم للجانبٌن *

ً  وٌسمى، من طرفٌَه.  كل . وهو عمد تنشؤ، بموجبه، التزامات متمابلة علىكذلن، عمداً تبادلٌا

 فٌكون كل منهما دابناً ومدٌناً، فً الولت عٌنه، مثل عمد الإٌجار وعمدالبٌع.

 العمد الملزم لجانب واحد *

عمد ٌنشا التزامات فً جانب واحد من طرفٌَه، مثل عمد الهبة، الذي  وهو

وتسلٌمه، ولا ٌلزم الموهوب فً هذا العمد بؤي الواهب بنمل ملكٌة شًء  ٌلزمفٌها

 مثل عمد الودٌعة. وكذلن التزام،

 * العمد التبادلً النالص

الطرفٌنفمط،  هذا العمد، أساساً، ملزماً لجانب واحد، مثل عمد الودٌعة. فٌكون أحد ٌنشؤ

كن لد ول .المودع لدٌه، ملتزماً بالمحافظة على الشًء ورده. ولا ٌلزم المودع بؤٌالتزام

المودع، وهو  ٌلزم ٌنفك المودع لدٌه نفمات فً حفظ الودٌعة، تحدث ضرراً له. فعلى ذلن،

من ضرر. وعلى  أصابه الطرؾ الآخر، بؤن ٌرد للمودع لدٌه هذه النفمات، أو ٌعوضه عما

 طبماً للمانون الرومانً. تام، ذلن، ٌكون العمد، فً هذه الحالة، عمداً تبادلٌاً نالصاً، أو ؼٌر

 ب. عمد المعاوضة وعمد التبرع

 عمد المعاوضة *

 .البٌعوالإٌجار العمد الذي ٌؤخذ فٌه كل من المتعالدٌن ممابلبً لما أعطاه، مثل عمد هو

 عمد التبرع *

 الهبة عمد لا ٌؤخذ فٌه أحد المتعالدٌن ممابلبً لما أعطاه، مثل عمد هو

 آثار العمد -ٕ

ركن شروطه، انعمد العمد صحٌحاً وترتب علٌه  إذا استجمع العمد أركانه وتوافرت فً كل

آثاره، وآثار العمد تتحدد من حٌث نطالها بالعالدٌن، فلب تنصرؾ إلى الؽٌر، وهذا ما ٌعرؾ 

بنسبٌة آثار العمد. فؤثر العمد ٌنصرؾ إلى المتعالدٌن، سواء تم التعالد مباشرة أو بوساطة 
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إلا أن أثر العمد ٌمتد كذلن إلى خلفاء العالد  نابب، ما دام هذا النابب لد تعامل باسم الأصٌل،

 وهم من ٌمثلهم فً العمد، والخلؾ إمّا أن ٌكون خلفاً عاماً، وإمّا أن ٌكون خلفاً خاصاَ.

 الخلؾ العام أو الخلؾ بسبب عام أ.

وهو مَن تنتمل إلٌه ذمة ؼٌره المالٌة، كلها أو جزء منها، مثل الوارث. وعلى ذلن، 

من المانون المدنً المصري  ٘ٗٔلا تكون إلا بسبب الوفاة. وتنص المادة فالخلبفة العامة، 

علً أن "ٌنصرؾ أثر العمد إلً المتعالدٌن والخلؾ العام، دون إخلبل بالمواعد المتعلمة 

بالمٌراث، ما لم ٌتبٌن من العمد، أو من طبٌعة التعامل، أو من نص المانون، أن هذا الأثر لا 

 .ٌنصرؾ إلً الخلؾ العام"

 بمعنى أن أثر العمد، لا ٌنتمل إلى الخلؾ العام، فً بعض الحالات، وهً:

إذا كانت طبٌعة الالتزام، تتعلك بشخص المدٌن فً تنفٌذها. مثال ذلن لا ٌلتزم ورثة  .ٔ

الرسام بتنفٌذ التزام مورثهم. وكذلن الحال بالنسبة إلى ورثة الطبٌب والمحامً والمهندس. 

 مع الؽٌر، روعً فٌها شخصٌة صاحب هذه المهنة. لأن عمود هإلاء الأشخاص

 إذا اتفك المتعالدان على عدم انصراؾ أثر العمد إلى الورثة. .ٕ

 إذا نص المانون على عدم انتمال أثر العمد إلى الورثة، مثل عمد الوكالة. .ٖ

 ب. الخلؾ الخاص

أو الربع بل  وهو الذي لا ٌخلؾ السلؾ فً جملة ذمته المالٌة أو فً حصة منها كالثلث

ٌخلفه فً عٌن معٌنة بالذات أو فً حك عٌنً علٌها كالمشتري ٌخلؾ البابع فً المبٌع، 

والموصى له بعٌن فً التركة ٌخلؾ فٌها الموصً، والمنتفع ٌخلؾ المالن فً حك الانتفاع. 

فالخلؾ الخاص هو من ٌتلمى شٌباً، سواء كان هذا الشًء حماً عٌنٌاً أو حماً شخصٌاً. أما 

ن ٌترتب له حك شخصً فً ذمة شخص آخر فلب ٌكون خلفاً خاصاً له، بل هو دابن له م

 فالمستؤجر لٌس خلفاً للمإجر بل دابناً له.

والأصل أن الخلؾ الخاص ـ على عكس الخلؾ العام ـ لا تنصرؾ إلٌه آثار العمود التً 

ماه عنه الخلؾ ٌعمدها السلؾ إذا كان العمد الصادر من السلؾ لا ٌتناول الحك الذي تل

الخاص. فمشتري العمار خلؾ خاص للبابع ولكن لا شؤن للمشتري بالعمود الصادرة من 

البابع فً ؼٌر ما ٌمس هذا العمار. أما إذا كان العمد الصادر من السلؾ ٌمس الحك الذي 

تلماه عنه الخلؾ الخاص، وكان هذا العمد ثابت التارٌخ وسابماً على عمد الخلؾ الخاص، 

( مدنً فمرر: "إذا انشؤ العمد ٙٗٔلج المشرع المصري هذه المسؤلة فً المادة )فمد عا

التزامات وحموق شخصٌة، تتصل بشًء انتمل بعد ذلن، إلى خلؾ خاص، فإن هذه 

الالتزامات والحموق، تنتمل إلى هذا الخلؾ، فً الولت الذي ٌنتمل فٌه الشًء، إذا كانت من 

 بها، ولت انتمال الشًء إلٌه". مستلزماته، وكان الخلؾ الخاص ٌعلم
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  ششٔغ اَصشاف أصش انؼمذ 
 إلى الخلؾ الخاص، هً:

 

 اً، فً تارٌخه، على العمد الذي انتمل به الحك إلى الخلؾ.أن ٌكون عمد السلؾ سابم .ٔ

أن ٌكون الحك، أو الالتزام الذي لرره عمد السلؾ، من مستلزمات الشًء، أو الحك  .ٕ

 الذي انتمل إلى الخلؾ الخاص.

أن ٌكون الخلؾ عالماً، ولت انتمال الحك إلٌه، بالعمد الذي أبرمه السلؾ، وبالآثار التً  .ٖ

 .ترتبت علٌه

أثر العمد بالنسبة إلى الؽٌر الماعدة العامة فً شؤن عدم انصراؾ آثار العمد إلى الؽٌر، أن 

اثر العمد لا ٌنصرؾ إلى ؼٌر العالد أو من ٌمثله، أي لا ٌنصرؾ إلى الؽٌر الأجنبً عن 

العمد، فلب ٌحمله التزاماً ولا ٌكسبه حماً والماعدة فً شمها السلبً أكثر إطلبلاً منها فً 

 ها الإٌجابً.شم

فؤمّا الجانب السلبً للماعدة، أي عدم انصراؾ الالتزامات الناشبة عن عمد إلى من كان 

 أجنبٌاً عنه فٌكاد ٌكون مطلماً.

أمّا الجانب الإٌجابً للماعدة أي عدم اكتساب حماً من عمد لم ٌكن ممثلبً فٌه فلٌس فً 

تمبل اكتساب الشخص لحك من إطلبق الجانب السلبً منها، لأنه اٌسر على المنطك أن ٌ

عمد هو أجنبً عنه عن أن ٌتمبل التزامه بتعهدات ناشبة عن هذا العمد. لذا فالاستثناءات 

 الواردة على الجانب الإٌجابً للماعدة أكثر من تلن الواردة على الجانب السلبً منها.

( من ٕ٘ٔة )ولعل من أهم هذه الإستثناءات ما تعلك بالاشتراط لمصلحة الؽٌر وتنص الماد

المانون المدنً المصري على أنه "لا ٌرتب العمد التزاماً فً ذمة الؽٌر، ولكن ٌجوز أن 

 ٌكسبه حماً".

 الاشتراط لمصلحة الؽٌر

هو عمل لانونً ٌشترط فٌه شخص ٌسمى المشترط على شخص آخر ٌسمى المتعهد بؤن 

 ٌموم بؤداء معٌن لمصلحة شخص آخر ٌسمى المنتفع".

ن ٌتعالد، باسمه، على التزامات، ٌشترطها لمصلحة الؽٌر، إذا كان له فً وٌجوز للشخص أ

تنفٌذ هذه الالتزامات مصلحة شخصٌة، مادٌة كانت أو أدبٌة. وهذا العمد، ٌشترط فٌه أحد 

الطرفٌن، وٌسمى المشترط على الطرؾ الآخر، وٌسمى المتعهد التزاماً لمصلحة شخص 

تى ٌنشؤ لهذا الشخص الثالث حك مباشر من العمد، ثالث، وٌسمى المنتفع أو المستفٌد، ح
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مثل عمد التؤمٌن على حٌاة شخص لمصلحة ابنه أو بنته أو زوجته، وهذا الشخص الثالث، 

 لٌس طرفاً فً العمد، ولٌس ممثلبً فٌه.

  كٛفٛخ كزبثخ ػمذ ثٛغ اثزذائٙ 
  ورفع دعوى عمد بٌع أرض زراعٌه

 

  الموافك --------إنه فى ٌوم 

)طرؾ أول                                      الممٌم:  تحرر هذا العمد بٌن كل من : أولاً:

  (بابع

  ( )طرؾ ثانى مشترى        -. الممٌم:  --------ثانٌاً:  

 :ألر المتعالدان بمجلس هذا العمد بؤهلٌتهما للتصرؾ اتفما على ما ٌلى

و المانونٌة  البند الأول :باع و أسمط و تنازل بموجب هذا العمد و بكافة الضمانات الفعلٌة

:تم هذا البٌع نظٌر مبلػ الثانى  البند الطرؾ الأول إلى الطرؾ الثانى المابل لذلن ما هو: 

الطـرؾ الثانى الى ٌد الطرؾ الاول عند تولٌع هذا  . دفـــعه-----جنٌه فمط ---إجمالى لدره 

  . الأول على هذا العمد بمثابة مخالصه نهابٌة عن كامل الثمن العمد وٌعتبر تولٌع الطرؾ

المعاٌنة التامة  العمد البند الثالث :ٌمـر الطرؾ الثانى بانه عاٌن العمار المبٌع محل هذا

ٌحك له الرجوع على الطرؾ الاول  النافـٌة للجـهــالة و انه لـبله بحـالته الراهنة دون ان

  .بشىء بسبب ذلن

  :البند الرابع ٌمر الطرؾ الأول أن ملكٌته لهذا العمار لد آلت إلٌه بموجب

العٌنٌة أٌاً كان  الحموق البند الخامس: ٌمر الطرؾ الأول أن العمار المبٌع خالٌة من كافة 

الاتفاق ظاهرة أو خفٌه  نوعها كالرهن و الاختصاص و الولؾ والحكر و حموق الانتفاع و

ظاهرة و ؼٌر منمطعة و لم ٌسبك له  كما ٌمر إنه حابز لهذا العمار دون منازعة و بصفة

 .التصرؾ فٌه

موعد ؼاٌته  ملكٌة فىالبند السادس :ٌلتزم الطرؾ الاول ان ٌمدم للطرؾ الثانى سندات ال

العمارى التابع له العمار  كمـا ٌلتزم بالحـضور امام مكتب الشهر  شهر من تارٌخ هذا العمد

المحكمة المختصة لالرار هذا العمد و   للتولٌع على عمد البٌع النهابى او الحضور امام

  الرار صحته و نفاذه

ان ٌدفع  ببند من بنود هذا العمدالبند السابع اتفك الطرفان فى حالة اخلبل اى منهما  

 .جنٌه دون حاجة للجوء للمضاء --------للطرؾ الاخر مـــبلػ 

  البند الثامن ٌمر كل من الطرفان بانهما لد اختارا عناوٌنهما 

  كى ترسل  السابك ذكرها بصدر هذا العمـد كمحلب مخـتارا

 . علٌه جمٌع المراسلبت و الاعلبنات فٌما بٌن الطرفٌن

 ند التاسع اتفك الطرفان ان جمٌع مصروفات هذا العمدالب 



 المعداوى حمدي/عماد أ                                      فى عمود البٌع  المرجع العملً للمحامً
31 

 واتعابه ومصروفات التسجٌل على عاتك الطرؾ الثانى

 .(المشترى)

 اتفك الطرفان على انه فـى حـالة اى نزاع البند العاشر 

  او فـى تنفـٌذ بند مـن بنوده ٌكـون الفصـل فـٌه

    مـن اختصاص محكمة

 لعمد من نسخة بٌد كلتحرر هذا ا البند الحادى عشر  

  . طرؾ نسخة للعمل بموجبها

      المشترى  الطرؾ الثانى           البابع الطرؾ الأول  

 

  رمذٚى ؼهت نهشٓش انؼمبسٖ كٛفٛخ

 **التعرٌؾ بالشهر العمارى :

 

علمؤ بالوضع –احاطه الكافه وعلى الاخص من له مصلحه  الى :ٌهدؾ الشهر العمارى

والحموق التى ترد علٌه اذ ٌمكن من خلبله الولوؾ على مالن العمار  المانونى للعمار

 ه واصحاب هذه الحموق وتوارٌخ نشوبهاوحدوده والحموق العٌنٌه التى ترد علٌ ومساحته

اى من  حتى ما اذا الدم شخص على التعامل فى هذا العمار ٌشرابه او بمبول او اكتساب

الؽاٌه  الحموق العٌنٌه الاخرى علٌه كان على بٌنه من امره وعلى ٌمٌن من تحمٌك

ه الى حد عمار تشب تنظٌم هوٌه كل  فالشهر العمارى ٌهدؾ اذن الى الممصودة من تصرفه

نظام الشهر  -ٔالعمارى  كبٌر بطاله الحاله المدنٌه للبشخاصوٌوجد نظامان للشهر

 ونظان الشهر العٌنى -ٕ  الشخصى

العمار بؤسماء  ٌتم شهر التصرفات المانونٌه فٌه التى ترد على  نظام الشهر الشخصى  -1

اساس المتصرفٌن  على اطرافها خاصه المتصرفونظان الشهر العٌنى ٌتم التسجٌل فٌه لٌس

تفرد لكل عمار صحٌفه  بل على اساس العمار ذاته ولٌس على اساس المتصرفٌن حٌث

تصرفات لانونٌه بحٌث ٌكفى  خاصه فى السجل ٌدون فٌها كل ما ٌرد على هذا العمار من

مجرد الاطلبع على الصٌفه الخاصه به  لصاحب الشؤن الذى ٌرٌد التعامل مع هذا العمار

ومن حٌث ملبكه السابمٌن الى ٌوم نشؤه  ته من حٌث المساحه والحدودفٌمؾ على حمٌم

                السجل
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 انزؼبلذسفغ دػٕٖ صذّ  

 الاجراءات العملٌة لطب الشهر

 

 تمدٌم الطلب

بول الشهر( ومرحلة ٌمر أي طلب شهر بمراحل ثلبث هى مرحلة الممبول )اخطار ل

المشروع )تحرٌر العمد على الورق الأزرق ( وتتم المرحلتان بمؤمورٌة مولع العمار وأخٌراً 

 مرحلة الشهر وتكون بالمكتب الربٌسى

 أولا مرحلة الممبول

ٌمدم طلب من أصل + ثلبث صور مولع من صاحب الشؤن أو وكٌله سواء كان بابع أو  -ٔ

الصفة ورلم التوكٌل أمام ربٌس المؤمورٌة حٌن تمدٌم الطلب ) واثبات  مشترى وٌتم التولٌع

مراجعة الطلب من ربٌس  -والآن مع التعدٌل الجدٌد تتم هذه الخطوة على مرحلتٌن أ

 -تمدٌر الرسم عند الموظؾ المسبول بالمسم المالى جـ -المؤمورٌة والتؤشٌر بسداد الرسم ب

ها ٌتم التولٌع علٌه أما ربٌس المؤمورٌة بعد -الذهاب لخزٌنة المؤمورٌة وسداد الرسم 

مرفماً به صوره ( وٌلبزم التولٌع على الطلب أخذ تعهد على ممدم الطلب بإستٌفاء النمص 

خلبل عشرة أٌام من تارٌخ تمدٌم الطلب )وٌتم ارسال خطاب مسجل بمضمون ذلن اذا كان 

سم والتولٌع على الطلب الطلب ورد بطرٌك البرٌد اضافة الى الحضور للمؤمورٌة لسداد الر

"ولن ٌمٌد الطلب بدفتر أسبمٌة إلا بعد سداد رسمه وعند سداد الرسم بحوالة برٌدٌة للطلب 

المرسل برٌدٌا ٌتم لٌده بالسجل ٌوم وروده وٌتم التولٌع علٌه فى ولت لاحك بناء على 

 ("سبب اٌماؾ

التموٌل أو المكلفة(  ٌجوز تمدٌم مستندات الطلب فى هذه المرحلة ) سند الملكٌة وشهادة

 ولكن ٌنصح بتؤجٌلها لحٌن الاطلبع على كشؾ التحدٌد ومعرفة المطلوب منها

 ٌسلم الطلب للموظؾ المسبول عن سجل لٌد الطلبات-ٕ

 -:وبهذه المرحلة ٌنتهى الٌوم الأول من أٌام مؤمورٌة الشهر العمارى ومن نتؤبجه

 ٓٓٓٓلسنة  ٌٓٓٓٓكون على شكل  أستلبم اٌصال الرسوم به رلم طلب شهر وهذا الرلم

مؤمورٌة ...... والذى سنتابع به طلبنا فجمٌع المراحل التالٌة وحتى بعد أخذ رلم المشروع 

ٌبمى هو الأهم الى حٌن الحصول على رلم أسبمٌة الشهرفى مرحلة متؤخرة ، وتتم هذه 

العضو الفنى  المتابعة من خلبل سجل الطلبات الذى نوهنا عنه والذى هو حلمة الوصل بٌن

بالمؤمورٌة والمساحة وصاحب الطلب عن طرٌك ما ٌسمى بالاٌماؾ للطلب حٌث ٌتم 

 التوزٌع دابما مروراً بهذا السجل
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ملحوظة ) ننصح بالحفاظ على اٌصال الرسوم حٌث أنه سٌعلى رلمه على مشروع العمد 

 (عند الانتهاء من مرحلة الممبول وكتابة مشروع العمد

الهندسى للئرشاد والمعاٌنة على الطبٌعة لأستخراج كشؾ التحدٌد الحضور للمكتب -ٖ

 للطلب

والطبٌعى أن ترسل المؤمورٌة فى الٌوم التالى مباشرة صورة من الطلب للمساحة وبها 

ٌصل علم المساحة بالطلب فى انتظار حضور صاحب الشؤن لتحدٌد مٌعاد المعاٌنة وننصح 

فٌة من الطلب الممدم ولبل مؽادرة المؤمورٌة بالذهاب من الٌوم الأول وذلن بصورة اضا

 لتحدٌد مٌعاد مع ربٌس مؤمورٌة المساحة والمهندس المختص بالمنطمة كسباً للولت

لم نذكر رسوم أو حوالة للمساحة حٌث أنها تسدد طبماً للتعدٌل الجدٌد ضمن رسوم الطلب -

 وبالتالى لم نتطرق لها لعدم وجودها الآن

 بت المؤمورٌة تطبٌك العمد تسدد رسومه بالمساحة استملبلاً مع ملبحظة أنه إذا طل

ٌحال الطلب للمراجع الهندسى بالمؤمورٌة لعمل بحث للطلبات المعلبه على عمار التعامل  -ٗ

 (وما تم بها )المراجع الهندسى هو حلمة الوصل بٌن المساحة والمؤمورٌة

ؾ التحدٌد وكل ما ٌتم على ٌدخل الطلب للمؤمورٌة )سجل الطلبات للتؤشٌر بورود كش-5

 (الطلب

وٌعرض من خلبله على العضو الفنى لٌصدر خطاب اٌماؾ المستندات واستكمال النالص 

بالطلب وهو ٌحرر من أصل وصورة بدون ابداء اسباب وٌعتمد من ربٌس المؤمورٌة وٌسلم 

 وللصاحب الشؤن أو الصفة واذا لم ٌستلمها ترسل بالبرٌد المسجل امصحوب بعلم الوص

ق جلسة  ٕٖلسنة ٕ٘ولا ٌترتب على عدم ذكر الأسباب بطلبن سبب الإٌماؾ )نمض رلم **

ٕٙ/ٔٔ/ٔ88ٖ) 

 تمدٌم المستندات-٘

اعلبم الوراثة اذا كان البٌع من وارث ( وٌتم  –شهادة المشتملبت  –وهى ) سند الملكٌة 

ا وتارٌخ تمدٌم المستندات بموجب حافظة موضح بها بٌان المستندات وعددها وتارٌخه

تمدٌمها وذلط بالتؤشٌر علٌها من العضو الفنى )المؤمور( الذى ٌإشر علٌها بعبارة ٌرفك 

وٌعرض وٌتم تمدٌمها بعد التؤشٌر علٌها الى موظؾ سجل الطلبات لٌتم عرض الطلب مرة 

 ثانٌة بعد استٌفاء نوالصه

 ٌظل الطلب من ثلبث لخمس اٌام-ٙ

بشرط الا تكون هنان حالة من حالات تعارض الطلب  فإذا كان مستوفٌاً حرر اخطار المبول

معى ؼٌره أو تصرؾ سابك ٌنمص من الحصة وأن الملكٌة تسمح فى حدود الاربعة 

 وعشرون لٌراط
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ٌبحث العضو الفنى الطلب من حٌث توافر الأهلٌة والصفة والسلطة وأصل الملكٌة وورود )

رلم العواٌد والترخٌص للعمارات العمار باسم المتصرؾ فى التكلٌؾ )التموٌل( والوصؾ و

ومواعٌد الطلب وسموطه والطلبات الواردة على عمار التعامل  88ٕٔ/ٙ/ٕالمبنٌة بعد 

 ( والمفاضلة بٌنها

 ٌراجع بعد ذلن من مراجع ثانى ألدم بالمؤمورٌة للتؤكد من استٌفاءه-9

وبالى ٌسلم اخطار المبول لصاحب الشؤن أو وكٌله ومعه كشؾ التحدٌد المساحى  -9

 المحرر على الورق الأزرق المدموغ المستندات لتحرٌر مشروع

 وبذا تنتهى أول مراحل الشهر وهى مرحلة الطلبات والحصول على الممبول

****************** 

 نمٕرط ؼهت شٓش

 بسم الله الرحمن الرحيم

 طلب اشهار ارث و بٌع حصة ) س ط ( مشاعاً فى كامل أرض ومبانى العمار

 ------- ستاذ/ ربٌس مؤمورٌة شهر عمارىالسٌد الأ

 خالص تمدٌرى وبعد

 ممدمه لسٌادتكم الأستاذ.......................... المحامى بصفته وكٌلبً عن

 وعنوانه-السٌد/ ............... الجنسٌة................. الدٌانة .............

.......................... 

 ومبانى العمار الآتى عمار التعامل : كامل أرض*

العمار رلم تنظٌم ش ناحٌة لسم محافظة لوحة رلم والبالػ مسطحه متراً مربعاً وحدوده 

 -:كالتالى

 الحد البحرى الؽربى: بطول متراً 

 الحد البحرى الشرلى: بطول متراً 

 الحد المبلى الشرلى: بطول متراً 

 الحد المبلى الؽربى : بطول متراً 

 / الكابن شٌاخة لسم من والع جرد عموم وما ٌلٌه العمار ممول بؤسم العمار رلم -التموٌل:*

 وذلن كالثابت من شهادة المشتملبت رلم
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 فى / / الصادرة من حى مركز المعلومات مرالبة الاٌرادات

 أولاً: إشهار حك الإرث***

 مسلم-مصرى-ضد تركة المرحوم/ ..........................

 لصالح/ الورثة الشرعٌٌن

ارٌخ / / توفى المرحوم/ وأنحصر إرثه الشرعى فى زوجته/ وتستحك ثمن تركته فرضاً بت

 وفى أولاده البلػ/ ، ، ، ، ، وٌستحمون بالى تركته فرضاً للذكر مثل حظ الانثٌٌن

وكان ٌمتلن حال حٌاته حصة لدرها س ط فى كامل أرض ومبانى العمار المبٌنة حدوده 

 ومعالمه عالٌه

 لكٌة للمورث عن طرٌك الشراء من السٌد/ بموجب العمد المسجل رلم لسنةالملكٌة: آلت الم

. 

 وبتوزٌع التركة: تستحك الزوجة س ط وتستحك كل بنت س ط وٌستحك كل ابن س ط

 وذلن حسب الثابت من الإعلبم الشرعى رلم لسنة وراثات

 ثانٌاً البٌع : بٌع حصة س ط فى كامل العمار***

 (بابعٌنالطرؾ الأول فى التصرؾ )ال

 السٌد / الممٌم / وٌعمل-

 السٌد/ وٌعمل-2

 السٌد/ وٌعمل-3

 السٌد/ وٌعمل-4

 السٌدة/ وتعمل-5

 السٌدة/ وتعمل-6

 ممٌمون/ ش المتفرع من شارع

 والجمٌـــــع لا ٌخضعـــــــــون لمانون الكسب ؼٌـــــــــر المشــــــــــــروع

 "طرؾ أول بابعٌن"

 (مشترٌنالطرؾ الثانى فى التصرؾ )ال

 السٌد/ وٌعمل-1

 السٌد/ وٌعمل-2
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 اسكندرٌة- -والأثنان ٌمٌمان ش 

 لا ٌخضعــــــــان لمانون الكسب ؼٌـــــــــر المشــــــــــــروع

 "طرؾ ثان مشترٌن"

بٌانات العمار والثمن : المحرر المراد شهره عبارة عن بٌع حصة لدرها س ط مشاعاً فى *

 ( المعالم بصدر هذا الطلب لماء ثمن لدره جنٌه )فمطكامل العمار المبٌن الحدود و

الملكٌة: آلت الملكٌة للبابعٌن لحصة لدرها س ط عن طرٌك المٌراث الشرعى من والدهما 

 أولاً بصدر هذا الطلببموجب إشهار الإرث فى 

الحموق العٌنٌة: العمار المبٌعة فٌه الحصة المراد شهرها لم ٌتمرر علٌه أى من الحموق *

 نٌة بمختلؾ أنواعهاالعٌ

أرجو اتخاذ الاجراءات اللبزمة لمراجعة هذا الطلب وموافاتى باخطار المبول وذلن تمهٌداً 

 لتحرٌر المشروع

 وأتعهد بتمدٌم المستندات المطلوبة مع استعدادى لسداد الرسوم الممررة

 / / تحرٌراً فى

 ممدمه لسٌادتكم

 .............. /وكٌلبً عن الطالب الأستاذ

 محامىال

 :ملبحظات

مدة الطلب هى سنة مٌلبدٌة تبدأ من تارٌخ لٌده بدفتر أسبمٌة الطلبات وٌسمط الطلب 

بمرورها دون تسجٌل )شهر( وٌجوز مد الطلب سنة أخرى محتفظا بؤسبمٌته بشرط تمدٌم 

طلب امتداد لبل انتهاء السنة الأوى بؤربعة عشر ٌوماً على الألل على أن ٌكتب بالأعلى 

 ( امتداد للطلب رلم ) لسنة (وٌحرر له كشؾ تحدٌد جدٌد دون رسوم)العنوان

 ثانٌاً مرحلة المشروع

 بعد استلبم اخطار المبول وكشؾ التحدٌد والمستندات

 نبدأ بتحرٌر مشروع المحرر على الورق الأزرق المدموغ -1

الرار الكسب ؼٌر المشروع )خاص -ٔ -مع ملبحظة تضمٌن المشروع ثلبث الرارات هم:

الرار بمطابمة وصؾ العمار للطبٌعة  -ٕالموظفٌن والعاملون بالحكومة والمطاع العام( ب

الرار بخلو العمار من  -ٖالحالٌة على مسبولٌة الطالب دون مسبولٌة الشهر العمارى 

 الحموق العٌنٌة الاصلٌة والتبعٌة
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جنٌه طبما  ٕٓٓٓٓالتصدٌك على تولٌع المحامى من النمابة اذا كان الثمن أكثر من ) -2

للتعدٌل الأخٌر بدلاً من خمسة الاؾ جنٌه فى لانون المحاماة السابك( على أن ٌولع من 

 محامى ابتدابى على الألل

ٌمدم المشروع لربٌس المؤمورٌة أو من ٌحل محله للتؤشٌر علٌه بمٌده بدفتر أسبمٌات  -3

 المشروعات وٌعرض

 ٌمدم الطلب للموظؾ المسبول عن سجل المشارٌع -4

 ٌدخل المشروع للمؤمور )عضو فنى( لمراجعته -5

ٌتم تدوٌن عبارة المتعالدون ؼٌر ممنوعٌن من التصرؾ حسب فهارس المؤمورٌة بعد  -6

 مراجعة الفهارس

 ٌدون العضو الفنى عدد صفحات المشروع وٌإشر علٌه بصالح للشهر -7

اٌصال سداد  ٌسلم مشروع المحرر لصاحب الشؤن مختوم بصالح للشهر ومعلى علٌه -8

 الرسوم مع بالى المستندات

 وبذا تنتهى ثانى مراحل الشهر وهى مرحلة المشروع والحصول على صلبحٌة الشهر

 وهذان المرحلتان كما أجلٌنا ٌتمان بمؤمورٌة الشهر فمط

تمدٌم طلب الشهر لمؤمورٌة الشهر العمارى وختمه )صالح للشهر( اجراء تمهٌدى لا **

 ( 899ٔ/ٙ/ٕق جلسة  ٔ٘/  ٖ٘ٙٔطعن ٌعفى من التسجٌل ) ال

 نموذج مشروع

 عمد اشهار حك ارث وبٌع حصة س ط

 العمار رلم شارع بناحٌة لسم-البٌانات المساحٌة:

محافظة والبالػ مسطحه متراً مربعاً ً ) فمط متراً مربعاً أجزاء من المابة جزء من المتر 

 -:المربع( وحدوده كالآتى

 الحد البحرى الؽربى: بطول متر

 الحد البحرى الشرلى: بطول متر

 الحد المبلى الشرلى: بطول متر

 الحد المبلى الؽربى: بطول متر

العمار شارع عبارة عن عمارة مكونة من دور أرضى و دوراً علوٌاً بؤسفلها  -الوصؾ :

 / / بدروم حسب المعاٌنة فى
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الشخصٌة دون وٌمر المتعالدون بمطابمة الوصؾ للطبٌعة الحالٌة وذلن على مسبولٌتهم 

 أدنى مسبولٌة على الشهر العمارى

وما ٌلٌه العمار  8ٓ/8ٔلسم من والع جرد عموم  –العمار رلم الكابن شٌاخة  -التموٌل:

 / ممول بؤسم

وذلن كالثابت من شهادة المشتملبت رلم فى / / الصادرة من حى مركز المعلومات مرالبة 

 . الاٌرادات

المرحوم / ................... لـــصــالــح / الورثة  ضد تركة -أشهار الأرث : -أولاً :

 الشرعٌٌن

بتارٌخ / / توفى المرحوم / وانحصر ارثه الشرعى فى زوجته/ وتستحك ثمن تركته فرضاً 

وفى أولاده البلػ / و و و و وٌستحمون بالى تركته تعصٌباً للذكر مثل حظ الأنثٌٌن . وذلن 

 . م / محكمةطبما للثابت من الاعلبم الشرعى رل

وكان المورث ٌمتلن حال حٌاته حصة لدرها ط فى كامل ارض ومبانى العمار  -الملكٌة:

موضوع التعامل والتى آلت إلٌه عن طرٌك الشراء من السٌد/ 

 . ................................. بموجب العمد المسجل رلم لسنة اسكندرٌة

لدرها س ط وٌستحك كل ولد س ط  وبتوزٌع التركة تستحك الزوجة حصة -التوزٌع:

 والبنت س

 بٌع حصة لدرها س ط فى الأرض والمبانى -البٌع : -ثالثا:

 : ضـد -الأطراؾ :

 الطرؾ الأول فى التصرؾ )البابعٌن( -ٔ

 وٌعمل -مصرى  –السٌد / -ٔ

 وٌعمل –مصرى  –السٌد/ -ٕ

 وٌعمل -مصرى  –السٌد/ -ٖ

 وٌعمل –مصرى  –السٌد/ -ٗ

 وزوجها ٌعمل –وتعمل  –ى مصر –السٌدة/ -٘

 وزوجها ٌعمل –وتعمل  –مصرٌة  –السٌدة/ -ٙ

 والجمٌـــــع لا ٌخضعـــــــــون لمانون الكسب ؼٌـــــــــر المشــــــــــــروع

 لسم محافظة-والجمٌع ٌمٌمون 

 "والجمٌع طرؾ أول بابعٌن بحك س "
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 الطرؾ الثانى فى التصرؾ )المشترٌان( -لصـــــــالح :

 وٌعمل– –سٌد/ ال-ٔ

 وٌعمل– –السٌد/ -ٕ

 ولا ٌخضعا للكسب ؼٌر المشروع

 محافظة –لسم  –ناحٌة  –محلهما / ش 

 " طرؾ ثان مشترٌان بالتساوى بحك س"

باع وأسمط وتنازل بكافة الضمانات المانونٌة والفعلٌة افراد الطرؾ الأول  -موضوع البٌع:

رٌن المابلٌن لذلن ما هو عبارة عن حصة البابعون الحصة المباعة الى الطرؾ الثانى المشت

 لدرها س فى الأرض و المبانى للعمار المبٌن حدوده ومعالمه بصدر هذا العمد

انعمد هذا البٌع لماء ثمن إجمالى ممبوض ولدره جنٌه فمط .......... جنٌهاً مصرٌاً  -الثمن:

 مة بكامل الثمنوٌعتبر تولٌع الطرؾ الاول على هذا العمد بمثابة مخالصة نهابٌة وتا

آلت الملكٌة للبابعٌن للحصة ولدرها ط عن طرٌك المٌراث الشرعى من والدهما  -الملكٌة:

 المرحوم/ بموجب إشهار الإرث فى أولاً وثانٌؤً بصدر هذا الطلب

الحموق العٌنٌة: ٌمر الطرؾ الأول بؤن الحصة المبٌعة بالعمار موضوع التعامل ؼٌر محملة 

حجوز علٌها وأنها خالٌة من كافة الحموق العٌنٌة الأصلٌة والتبعٌة بؤٌة التزامات وؼٌر م

 اٌا كان نوعها وٌضمن صحة بٌعه هذا فى الحال والمستمبل

لد وكل الطرؾ الثانى الأستاذ / حمدى صبحى المحامى فى اتمام اجراءات هذا  -التسجٌل:

 العمد

 -:الملبحظات

 : التعامل اشهار ارث وبٌع-ٔ

 رلم جرد كوارد كشؾ التحدٌد: التعامل ٌحمل -ٕ

 : لدم التماس مإرخ فى / / ببٌان الحصص والانصبة-ٖ

: التعامل ٌطل على شارع عرض م )فمط متراً( وشارع عرض م ) متراً( كوارد كشؾ -ٗ

 التحدٌد ومطابمة المراجع الهندسى

كامل  : التعامل جزء من مسطح أكبر داخل التحسٌن داخل المناطك السٌاحٌة الا أنه عمار-٘

 كوارد سند الملكٌة

: ٌتلبحظ وجود تؽٌر فى شكل المٌراث )أو لا ٌوجد وهذا لضرٌبة التصرفات العمارٌة -ٙ

 بالنسبة لتصرؾ الوارث اذا كان ٌوجد تؽٌر فى المٌراث(
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 : المتعالدون ؼٌر ممنوعٌن من التصرؾ حسب فهارس المؤمورٌة-9

 رابعا مرحلة الشهر

 

 ب الربٌسى فمطوٌختص بها مكتب الشهر بالمكت

ٌتم لبل التمدم لشهر المحرر توثٌك المحرر أو التصدٌك على تولٌع أطرافه وذلن ٌتم  -ٔ

أمام موثك الشهر العمارى وذلن باعتماد الموثك له وختمه بخاتم شعار الدولة الخاص 

 بمكتب التوثٌك

سى وٌولع ٌمدم المشروع لسكرتارٌة لسم المراجعة الفنٌة لمكتب الشهر العمارى الربٌ -ٕ

بؤسمله ممدم الأسبمٌة وٌمٌد بدفتر اٌصالات استلبم المشارٌع وٌؤخذ رلم أسبمٌة ثم ٌمٌد 

 بدفتر الاسبمٌة بنفس الرلم وٌسلم لصاحب الشؤن صورة من الاٌصال بالاستلبم

ٌعرض بعد ذلن على العضو الفنى بالمراجعة الفنٌة لمراجعته فإن كان به نمص حرر  -ٖ

ان تسلم لصاحب الشؤن صورة منها فان لم ٌستلمها ترسل بالبرٌد اٌماؾ من اصل وصورت

 المسجل المصحوب بعلم الوصول ؼلى محل الامته

 ٌعرض على المراجعة المالٌة للتؤكد من صحة الرسوم المسددة عن الطلب -ٗ

إذا كانت الاسبمٌة مستوفاة ٌتم التؤشٌر علٌها بعبارة روجع وٌشهر وذلن بالتؤكد من عدم -٘

تعاض مع أسبمٌة أخرى والا امتنع الشهر اذا سجلت أسبمٌة سابمة عن نفس التعامل وجود 

 لخروج الملكٌة

تمٌد الأسبمٌة المإشر علٌها بٌشهر مسلسلة ضمن الٌومٌة بدفتر شهر المحررات  – ٙ

العرفٌة والرسمٌة بحسب الأسبمٌة وبعد انتهاء الٌوم ٌعتمد الدفتر من مدٌر المراجعة الفنٌة 

 -المساعد هو والاسبمٌات وتختم الأسبمٌة بعدة أختام هى: والامٌن

)أ( خاتم نالل للتكلٌؾ وهو خاتم مثلث )ب( خاتم متضمن التارٌخ ورلم الشهر وهو خاتم 

 مربع ٌولع بنهاٌته الامٌن المساعد )ج( خاتم شعار الدولة

دات تسلم المحررات المشهرة لمسم محفوظات الشهر وترسل منها نسخ لمسم الشها -9

 العمارٌة والمؤمورٌات لتعلى على فهارسها واحطار مكتب المساحة بها

ٌتسلم صاحب الشؤن صورة أولى مجانٌة من المحرر المشهر وٌجوز لصاحب الشؤن أو  -9

 لأى فرد كان ولو من الؽٌر التمدٌم على صورة أو أكثر بعد سداد الرسم الممرر
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  ايبو المحكًّ المخزصّ  اجشاءاد سفغ انذػٕٖ
 لسنة =   رلم  الطلب((

 

  .مساحة المطعه او الارض  بتارٌخ / / / م    ناحٌه  لٌد سجل عٌنى 

 المسطحات
م الحوض اس

 ورلمه

رلم 

المطع

 ة

 الحدود

  ؾ       ط     س      ؾ       ط      س

    

حوض 

========

 = 

٘ٙ 

 أصلٌة 

التعامل عبارة 

== 

البحري  

المبلً الشرلً: :

 : الؽربً :

الجملة   

=========

 لا ؼٌر 

 

              إنه فى ٌوم

     : إنه فى ٌوم

  إنه فى ٌوم

المختار مكتب  ومحلهم–.الجمٌع ممٌمون-ٖ -ٕ    -ٔ:  بناء على طلب كلب من :

 الأستاذ===

 محضر محكمة لد انتملت فى التارٌخ أعلبه وأعلنت          أنا م 

  مخاطبا مع ================

 :محضر =========== لد انتملت واعلنت  ======  ثم انا

دولة الخاصة وٌعلن بممر عمل ثانٌا : السٌد الأستاذ/ مدٌر عام الإدارة العامة لأملبن ال

 سٌادته 

         :معاون تنفٌذ ====== لد انتملت واعلنت        ثم انا

 مخاطبا مع  ثالثا : السٌد الأستاذ/ وكٌل نٌابة ==للؤحوال الشخصٌة 
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 : وأعلنت أنا محضر محكمة ===لد انتملت            ثم  

 : وأعلنتهم بآلاتً     ( مخاطبا مع    لعٌنىرابعا : السٌد الأستاذ/ أمٌن عام مكتب السجل ا 

عام  / باع المعلن إلٌه الثانً السٌد / مدٌر  /  بموجب عمد بٌع ابتدابً مإرخ  : أولا 

السٌد/ وزٌر الزراعة  الإدارة العامة لاملبن الدولة الخاصة بموجب التفوٌض الصادر له من

المعلن إلٌهم أولا أرض  / مورث===إلى  898ٔ/ٗ/ٖٔبتارٌخ  ٖٓٗبالمرار رلمه 

وهذه المساحة وردت بعد المراجعة        تمع بحوض     ط      زراعٌة مساحتها س

العمد وهذه المساحة محدودة   المساحٌة مساحة === حسبما هو موضح بالجدول أعلبه

البٌع  الحد البحري :. الحد الؽربً : الحد المبلً: الحد الشرلً:ولد تم هذا أربع  بحدود

جمٌعا فى مجلس العمد الثمن خالص  ر ثمن إجمالً لدره ==== = دفعهم المشتروننظٌ

مورث المعلن إلٌهم أولا == : إلى الطالبٌن  .ثانٌا : بموجب عمد بٌع ابتدابً مإرخ باع

المشترى  . المشترى الثانً : بحك === بحك === ،  المشترى الأول المشترٌن :

بحوض    مركز  –=== مشاعا بٌنهم بناحٌةبإجمالً مساحة == الثالث: بحك == .

وذلن حسبما هو موضح فى الجدول أعلبه العمد وهذه  وردت بكشؾ التحدٌد المساحً ==

علٌها من مبانً ومنشآت وحدود هذه الأرض حسبما جاء بهذا  الأرض المباعة مباعة بما

         : الؽربً الحد المبلً :  الحد الشرلً :  المطعة  :البحرى  العمد

للطالبٌن بثمن إجمالً  : مورث المعلن إلٌهم : أولا               ولد تم هذا البٌع من == / 

المشترون جمٌعا فى مجلس العمد وأصبح  لدره ==== جنٌه مصري دفعهم الطالبون

         . طرفهم خالص نهابٌا من الثمن

والتولٌع على  لبزمة للتسجٌلولد طالب الطالبون المعلن إلٌهم مرارا بالمٌام بالإجراءات ال

         . هذه الدعوى عمد البٌع النهابً إلا أنهم رفضوا الأمر الذى حدا بهم لرفع

للؤحوال الشخصٌة  ولد تم اختصام المعلن إلٌه ثالثا السٌد/ وكٌل نٌابة=== الابتدابٌة

        ./ لوجود لصر فى الدعوى هم : لصر المرحوم

لإجراء التؽٌٌر فى  ه رابعا السٌد/ أمٌن السجل العٌنى === وذلنولد تم اختصام المعلن إلٌ

من ٕٖوذلن كنص المادة عن المساحة الموضحة أعلبه والعمدٌن  بٌانات السجل العٌنى

 الخاص بالسجل العٌنى 8ٙٗٔلسنة  ٕٗٔالمانون رلم 

 لحضورالمحضر سالؾ الذكر لد أعلنت المعلن إلٌهم لصورة من هذا وكلفتهم ا أنا لـــذلن 

المنعمدة من صباح  المدنٌة بجلستها العلنٌة          الابتدابٌة الدابرة ===امام محكمة 

  : /لٌسمعوا الحكم   /     الموافك            ٌوم

الثانً   علٌه /المتضمن بٌع المدعً  /  أولا : بصحة ونفاذ عمد البٌع الابتدابً المإرخ  

مورث المدعً علٌهم أولا :       / الخاصة للمرحوم مدٌر الإدارة العامة لأملبن الدولة

الحدود والمعالم بالعمد  فدانا أرض زراعٌة بحوض الموضحة  مساحة س ط 

بإجراء التؽٌٌر فى بٌانات السجل العٌنى  جنٌه مع الحكم      نظٌر ثمن لدره   والصحٌفة

  المعجل وبلب كفالةالمحاماة بحكم مشمول بالنفاذ  مع إلزامهم المصارٌؾ وممابل أتعاب
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المتضمن بٌع        /    /  ثانٌا : بصحة ونفاذ عمد البٌع الابتدابً المإرخ 

أرض زراعٌة              للطالبٌن مساحة  أولا مورث المدعً علٌهم          المرحوم/ 

والصحٌفة والتى وردت بكشؾ التحدٌد المساحى ان  الموضحة الحدود والمعالم بالعمد

وذلن نظٌر ثمن  بحوض          مركز              –بناحٌة والكابنة   الفعلٌة  مساحتها

بإجراء التؽٌٌر فى بٌانات السجل العٌنً مع إلزامهم المصارٌؾ وممابل  مع الحكم    لدره 

   ولا جـــل العلــم المحاماة بحكم مشمول بالنفاذ المعجل وبلب كفالة . أتعاب

 

  الملبحظات

 ٌجب مراجعه دعوى صحه ونفاذ بالشهر العمارى او السجل العٌنى:

 وتبصم بخاتم لابل للشهر طبمؤ للشهر  والع كشؾ التحدٌد  بعد كتابتها من  

 ***للمٌد طبمؤ للسجل العٌنى العمارى وخاتم لابل

الرسوم  تراجع الدعوى عند الموظؾ المختص لٌموم بتمدٌر الرسوم وهنا نمؾ امام لانون

صل الى مبلػ لاؼٌرلت الرسم على الاؾ جنٌه الاولى فمط  رسم هذه الدعوى تمدر ب بمبلػ

موظؾ الجدول لٌضع علٌها الرلم  وٌتم تحدٌد جلسه بعد سداد الرسم المستحك ثم ٌتسلمها

لسكرتٌر الجلسه لٌموم بارسالها الى للم  الذى علٌه الدور وٌتولى الجدول ارسالها

 **المحضرٌن للبعلبن

لاعلبن عند الحضور فى اول جلسه ٌثبت حضور المدعى اولا ثم المدعى علٌهاذا ما تم ا

صحٌحؤفاذا لم تكن الصحٌفه اعلنت ولم ٌحضر المدعى علٌه الجلسه فتمرر المحكمه 

التؤجٌل للبعلبن بؤصل الصحٌفه مره ثانٌه فاذا كانت اعلنت ولم ٌحضر المدعى علٌه 

الجلسه لررت المحكمه التؤجٌل لاعاده الاعلبن فى الجلسه الثانٌه ٌطلب الحاضر عن 

 وهنا نكون امام امرٌن:المدعى حجز الدعوى للحكم 

(اما ان ٌمر المدعى علٌه وٌسلم بالطلبات او انه سٌطلب التؤجٌل للبطلبع واذا ما طلب ٔ

التؤجٌل نكون امام منازعه حمٌمٌه لان تؤجٌل هذه الدعوى بالذات ٌترتب علٌه فرق رسوم 

 لصالح جزٌنه الدوله نظمها لانون الرسوم على النحو التالى

مكررإذا ترن المدعى الخصومة أو تصالح مع  ٕٓلجلسه الاولىمادة (***التصالح فى أ)

خصمه فى الجلسة الأولى لنظر الدعوى ولبل بدء المرافعة فلب ٌستحك على الدعوى إلا 

إذا انتهى النزاع صلحاً بٌن الطرفٌن أثبتت المحكمة ما اتفك ٕٓربع الرسم المسدد.مادة 

 ٕٗٔحاله بالمحضر المذكور وفماً للمادة )علٌه الطرفان فى محضر الجلسة أو أمرت بإل

مرافعات( لبل صدور حكم لطعى فى مسؤلة فرعٌة أو حكم تمهٌدى فى الموضوع لا ٌستحك 

على الدعوى الا نصؾ الرسوم الثابتة أو النسبٌة.     وتحسب الرسوم النسبٌة فى هذه 

ت الدعوى مجهولة المٌمة ففى هذه الحالة تحصل الرسوم على لٌمة المصالح علٌه إذا كان

المٌمة وتم الصلح على مسابل معلومة المٌمة مما ٌمكن التنفٌذ به دون حاجة إلى لضاء 
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جدٌد استحك الرسم النسبى على المسابل المذكورة فضلب عن الرسم الثابت.          وإذا 

كانت لٌمة الدعوى تزٌد على ألؾ جنٌه وولع الصلح على ألل من ذلن سوى الرسم على 

ألؾ جنٌه.          وإذا لم ٌتبٌن المٌمة فى محضر الصلح أخذ الرسم على أصل أساس 

الطلبات ولو زادت على ألؾ جنٌه.          ولا ٌرد فى حالة إنهاء النزاع صلحاً شا من 

إذا ترن المدعى  -من لانون المرافعات 9ٔالرسوم فى الدعاوى المخفضة المٌمة.مادة 

الجلسة الأولً لنظر ولبل بدء المرافعة فلب ٌستحك  الخصومة أو تصالح مع خصمه فً

علً الدعوى إلا ربع الرسم المسدد وإذا انتهً النزاع صلحاً أمام مجلس الصلح المشار 

 إلٌه فً المادة

 **الممصود بدعوى صحه ونفاذ

(ٌمصد بها تنفٌذ التزمات البابع التى من شؤنها نمل الملكٌه الى المشترى تنفٌذأ عٌنٌؤ ٔ

 ول على حكم ٌموم تسجٌله ممام تسجٌل العمد فى نمل الملكٌه والحص

( وهى دعوى موضوعٌه  تمتد فٌها سلطه المحكمه الى بحث موضوع العمد ومداه ٕ

ونفاذهوهى تتسع لبحث كل ما ٌثار من من اسباب تتعلك بوجود العمد وانعدامه وصحته 

التزامه بنمل الحك المبٌع الى  وبطلبنه كما تفصل المحكمه فى امر امتناع البابع فى تنفٌذ

المشترىوتمكٌن المشترى من المٌام  باجراءات التسجٌل  فٌما لو كان المبٌع عمؤرأاذ لاتنتمل 

مدنىوهذا الالتزام بعمل ٌمكن تنفٌذه  8ٖٗالملكٌه فى العمارات الابالتسجٌل عملب بالماده 

ى اذا امتنع عن تنفٌذ هذا عٌنؤ وتسمح طبٌعته بؤن ٌموم حكم الماضى ممام التنفٌذ العٌن

 الالتزام 

 ]  اولا  [ المواعد المانونٌه لدعوىصحه ونفاذ التعالد

من لانون تنظٌم الشهر  ٘ٔ( من الدعاوى الواجب تسجٌل صحٌفتها حسب نص الماده ٔ

 العمارى

البٌع عمد ٌلتزم بع البابع أن ٌنمل للمشتري ملكٌة شًء أو حما  -9ٔٗ(أركان البٌع :مادة ٕ

 ٖا أخر فً ممابل ثمن نمديمالٌ

ٌلتزم البابع أن ٌموم بما هو ضروري لنمل الحك المبٌع إلى  -9ٕٗ(التزامات البابع :مادة ٖ

المشتري وأن ٌكؾ عن أي عمل من شؤنه أن ٌجعل نمل الحك مستحٌلب أو عسٌرا.فاذا احال 

م  باثبات   البابع دون تمكٌن المشترى من نمل الملكٌه بالتسجٌل جاز للمشترى طلب الحك

التعالد او بصحه التعالد وتسجٌل الحكم   فعمد البٌٌع لاٌنتج اثره من نمل الملكٌه لانونؤ الى 

 المشترى الا بالتسجٌل                 

 ( هً دعوى استحماق مآلاٗ

من المانون المابم على  9ٔ(عدم سرٌان الأثر الرجعى الذي تمرره الفمرة الأولى من الماده٘

 لتً ٌتم التؤشٌر بها بعد مضى خمس سنوات من تارٌخ صٌرورتها نهابٌهالأحكام ا
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( من شروط دعوى صحة التعالد أن ٌكون نمل الملكٌة الىالمشترى  وتسجٌل الحكم الذي ٙ

ٌصدر فى الدعوى ممكنؤ فاذا كان البابع لم ٌسجل عمد شرابه فلب ٌجوز صدور حكم بصحه 

( مواجهه امتناع البابع ٙٓالبابع لم ٌسجل عمده اصلبالعمد ونفاذة لعدم امكانٌه تسجٌله لان 

( فً الالتزام بعمل ، إذا لم ٔ) -8ٕٓمدنى:مادة  ٕٓٔ،  8ٕٓلتنفٌذ التامه كنص المواد 

ٌمم المدٌن بتنفٌذ التزامه جاز للدابن أن ٌطلب ترخٌصا من المضاء فً تنفٌذ الالتزام على 

ٌجوز فً حالة الاستعجال أن ٌنفذ الدابن ( وٕنفمة المدٌن إذا كان هذا التنفٌذ ممكنا.)

فً الالتزام بعمل ٌموم  -ٕٓٔالالتزام على نفمة المدٌن ، دون ترخٌص من المضاء.مادة 

 حكم الماضً ممام التنفٌذ ، إذا سمحت بهذا طبٌعة الالتزام.

الإلرار حجة لاطعة على الممر  ٗٓٔاثباتمادة  ٗٓٔ***الرار المدعى علٌه كنص الماده 

ٌتجزأ الإلرار على صاحبه إلا إذا انصب على ولابع متعددة وكان وجود والعة منها لا .ولا 

 ٌستلزم حتما وجوده فى الولابع الأخرى         

 

  اسبَٛذ دػٕٖ صذّ َٔفبر 
 الدفوع فى لانون المرافعات(  ٔ= 

 الدفوع الوارده بمانون الاثبات-ٕ= 

 

( فى المواد العمارٌة لا ٔ) – 8ٖٗمادة  العمـــد -٘أسباب كسب الملكٌة –الفصل الثانً 

ما بٌن المتعالدٌن أم كان فى حك تنتمل المكٌة ولا الحموق العٌنٌة الأخرى سواء أكان ذلن فٌ

( وٌبٌن لانون ٕالؽٌر ، إلا إذا روعٌت الأحكام المبٌنة فى لانون تنظٌم الشهر العماري.)

الشهر المتمدم الذكر التصرفات والأحكام والسندات التى ٌجب شهرها سواء أكانت ناللة 

 للملكٌة أو ؼٌر ناللة ، وٌمرر الأحكام المتعلمة بهذا الشهر 

 ***الدفوع من المدعى علٌه فى دعوى صحه ونفاذ***                               

 (  الدفوع فى لانون المرافعات:ٔ

 

 ٓٔٔ،  8ٓٔ// ،ٕٗلٌمٌؤ بنظر الدعوى كنص   ]اولا[: الدفع بعدم اختصاص المحكمه

 مرافعات:

دنٌة والتجارٌة تختص محكمة المواد الجزبٌة بالحكم ابتدابٌاً فً الدعاوى الم -(ٔ) ٕٗمادة 

ن الؾ جنٌه وٌكون حكمها انتهابٌا إذا كانت لٌمة الدعوى لا والتً لا تجاوز لٌمتها أربع

 عشرة الاؾ جنٌه . تجاوز
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الدفع بعدم اختصاص المحكمة لانتفاء ولاٌتها أو بسبب نوع الدعوى أو لٌمتها  -8ٓٔمادة 

ً أٌة حالة كانت علٌها الدعوى تحكم به المحكمة من تلماء نفسها.        وٌجوز الدفع به ف

. 

علً المحكمة إذا لضت بعدم اختصاصها أن تؤمر بإحالة الدعوى بحالتها إلً  -ٓٔٔمادة 

المحكمة المختصة ، ولو كان عدم الاختصاص متعلما بالولاٌة وٌجوز لها عندبذ أن تحكم 

وذلن مع عدم  .بؽرامة لا تجاوز مابتً جنٌه.وتلتزم المحكمة المحال إلٌها الدعوى بنظرها

الإخلبل بما للمحكمة الابتدابٌة من اختصاص شامل فً الإفلبس والصلح والوالً وؼٌر ذلن 

 مما ٌنص علً المانون

 9ٓكنص الماده  دفع باعتبار الدعوى كؤن لم تكن لعدن اعلبنها خلبل ثلبثه اشهر  -]ثانٌؤٍ[ 

ه لٌحجب الاعلبن عنه من لانون المرافعات بفعل المدعى كؤن ٌؽٌر عنوان المدعى علٌ

 من لانو المرافعات التى نصت على:  9ٓكنص الماده 

ٌجوز بناء علً طلب المدعى علٌه ، اعتبار الدعوى كؤن لم تكن إذا لم  -(ٖ() 9ٓ)مادة 

ٌتم تكلٌؾ المدعً علٌه بالحضور فً خلبل  ثلبثة أشهر من تارٌخ تمدٌم الصحٌفة إلً للم 

 عل المدعى الكتاب ، وكان ذلن راجعا إلً ف

]ثالثؤ[ دفع ببطلبن صحٌفه الدعوى لعدم اخبار النٌابه الحسبٌه بوجود لصر فى الدعوى 

فٌما عدا الدعاوى  -98من لانون المرافعات::مادة  8ٕ،  98طبمؤ لنص المادتٌن: 

 المستعجلة ٌجوز للنٌابة العامة أن تتدخل فً الحالات الآتٌة 

 الصٌها والؽاببٌن والمفمودٌن.الدعاوى الخاصة بعدٌمً الأهلٌة ون -ٔ

. عدم ٖ. الدعاوى المتعلمة بالأولاؾ الخٌرٌة والهبات والوصاٌا المرصده للبر.ٕ

 . دعاوى رد المضاة وأعضاء النٌابة ومخاصمتهمٗالاختصاص لانتفاء ولاٌة جهة المضاء .

جب علً فً جمٌع الأحوال التً ٌنص فٌها المانون علً تدخل النٌابة العامة ، ٌ -8ٕمادة 

للم كتاب المحكمة أخبار النٌابة كتابة بمجرد لٌد الدعوى.فإذا عرضت أثناء نظر الدعوى 

مسؤلة مما تتدخل فٌها النٌابة فٌكون إخطارها بناء علً أمر من المحكمة.*** وعلى ذلن 

ففى الحالات التى  ٌكون تدخل النٌابه اجبارأ او اختٌارأ ولم ٌخطرها كاتب الجلسه بالدعوى 

ٌتدخل فٌها كان الجزاء البطلبن فاذاكان التدخل لصالح احد الخصوم كنالص الاهلٌه فلب  ولم

السنه 89ٖٔ/ٖ/ٌٕٓجوز التمسن بالبطلبن الا منه ولاٌجوز لخصمه ان ٌحتج به )نمض 

  ٕٗالطعن  898ٔ/ٖ/٘نمض  ٕ٘ٗص  ٕٗ

ؼٌر  فى -8ٕٔمرافعات** مادة  8ٕٔ]رابعؤ[**طلب ولؾ الدعوى تعلٌمٌؤ كنص الماده 

الأحوال التى نص فٌها المانون على  ولؾ الدعوى وجوبا أو جوازا ٌكون للمحكمة أن تؤمر 

بولفها كلما رأت تعلٌك حكمها فى موضوعها على الفصل فى مسؤلة أخرى ٌتولؾ علٌها 

كل  – ٙٗالحكم . بمجرد زوال سبب الولؾ ٌكون للخصم تعجٌل الدعوى. لانون مدنىمادة 
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ولم ٌبلػ سن الرشد ، وكل من بلػ سن الرشد وكان سفها أو ذا ؼفلة ، من بلػ سن التمٌٌز 

ٌخضع فالدو الأهلٌة  –مدنى  9ٌٗكون نالص الأهلٌة وفما لما ٌمرره المانون.مادة 

ونالصوها بحسب الأحوال لأحكام الولاٌة أو الوصاٌة أو الموامة بالشروط ووفما للمواعد 

 الممررة فً المانون

/ مرافعات المعدلة بالمانون ٔ/9ٕر الدعوى كؤن لم تكن كنص الماده خامسؤ:الدفع باعتبا

 .  من لانون المرافعات لشطب الدعوى مرتٌن88ٕٔلسنة  ٖٕ

مرافعات أن للخصوم أن  ٖٓٔ*صلح صحه التعالد: متى كان من الممرر بنص المادة / 

ضر الجلسة ٌطلبوا إلى المحكمة فً اى حالة تكون الدعوى أثبات ما اتفموا علٌة فً مح

وٌولع منهم أو من وكلببهم فإذا كانوا لد كتبوا ما اتفموا علٌه ألحك الاتفاق المكتوب 

بمحضر الجلسهوأثبتت محتواه وٌكون لمحضر الجلسة فً الحالتٌن لوة السند التنفٌذي 

وتعطى صورته وفما للمواعد الممر ره لإعطاء صورة الأحكام ومتى كان عمد الصلح وفك 

مدنً ) هو عمد ٌحسم به الطرفان نزاعا لابما أو ٌتولٌان نزاعا محتملب  8ٗ٘نص المادة 

وذلن بان ٌتنازل كل منهما على وجه التمابل عن جزء من ادعابه ولا ٌجوز وفما للمادة 

مدنً الصلح فً المسابل المتعلمة بالحالة الشخصٌة أو النظام العام وأنه لا ٌجوز  ٔ٘٘

تترتب على الحالة الشخصٌة أو التً تنشؤ عن إحدى  الصلح مع المسابل المالٌة التً

تحسم به المنازعات التً تناولها وٌترتب علٌه  ٖ٘٘الجرابم وهو وفما لنص المادة 

 انمضاء الخصوم

 

 الدفوع الوارده بمانون الاثبات-ٕ 

 

 اثبات ٗٔمادة  الطعن بالجهاله اوبالانكار(1)

ممن ولعه ما لم ٌنكر صراحة ما هو منسوب إلٌه من خط  ٌعتبر المحرر العرفً صادرا

فى أن] ٌحلؾ أما الوارث أو الخلؾ فلب ٌطلب منه الإنكار ، وٌك. وإمضاء أو ختم أو بصمة

 لا ٌعلم أن الخط أو الإمضاء أو الختم أو البصمة هى لمن تلمى عنه الحك .ومن ٌمٌنا [بؤنه

الختم  احتج علٌه بمحرر عرفً ونالش موضوعه ، لا ٌمبل منه إنكار الخط أو الإمضاء أو

 أو بصمة الإصبع

حكم  ) حمٌكلبل الفصل فى الطعن بالانكاروالموضوع باحالة الدعوى للت طعن بالجهاله

البصمة على عمد  الاستبناؾ( لٌثبت بشهادة الشهود ان المورث هو المولع بالامضاء او

 ٘ٗٔالعمد الى الخلؾ ) م     اثبات ٔ/ٕٔٗاثبات ، المادة  ٕٓٙاثبات ، المادة ٗٔالبٌع م 

مدنى( ) ومشاع  ٕٙٔمدنى ) حذر للؽٌر مادة  ٔ/99٘مدنى ( اسباب كسب الملكٌة المادة 

والمسم على النحو  مرافعات وتثبٌت ملكٌة تثبٌت186 , ٔ/9ٕٙلب بتسلٌم م ( عن ط

احلؾ بالله العظٌم ان عمد البٌع المإرخ / / لم ٌولع من مورثنا  " التالى

المحكمه بحجز الدعوى للحكم وتصدر  تموم***ٓبالامضاء او البصمه او الختم  المرحوم
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إذا  ٖٓمن لانون الاثباتمادة  ٖٓالماده كنص  حكمؤ تمهٌدٌؤ اخر باحاله الدعوى للتحمٌك

أو إمضاءه أو ختمه أو بصمة إصبعه أو أنكر ذلن خلفه  أنكر من ٌشهد علٌه المحرر خطه

منتجا فى النزاع ولم تكؾ ولابع الدعوى ومستنداتها لتكوٌن عمٌدة  أو ناببه وكان المحرر

أمرت المحكمة شؤن صحة الخط أو الإمضاء أو الختم أو بصمة إصبعه  المحكمة فى

 . بالتحمٌك بالمضاهاة أو بسماع الشهود أو بكلٌهما

ٌكون الادعاء بالتزوٌر فى أٌة حالة تكون علٌها الدعوى  8ٗبالتزوٌرمادة  الطعن (2) 

كل مواضع التزوٌر المدعى بها وإلا كان  التمرٌر بتمرٌر فى للم الكتاب ، وتبٌن فى هذا

مه فى الثمانٌة الأٌام التالٌة للتمرٌر بمذكرة ٌبٌن خص باطلب .وٌجب أن ٌعلن مدعى التزوٌر

وإجراءات التحمٌك التى ٌطلب إثباته بها ، وإلا جاز الحكم بسموط  فٌها شواهد التزوٌر

/   /  وٌطاب لبول الطعن شكلب وفى الموضوع برد وبطلبن عمد البٌع المإرخ. ادعابه

  واعتباره كؤن لم ٌكن مع ما ٌترتب على ذلن من اثار

للمحكمة عند الالتضاء  135 اثباتمادة ٖ٘ٔطلب ندب خبٌر فى الدعوى كنص الماده (3)

منطوق حكمها ) أ ( بٌانا دلٌماً  أن تحكم بندب خبٌر واحد أو ثلبثة وٌجب أن تذكر فى

ٌإذن له فً اتخاذها .) ب ( الأمانة التى ٌجب  لمؤمورٌة الخبٌر والتدابٌر العاجلة التً

مصروفات الخبٌر وأتعابه والخصم الذي ٌكلؾ إٌداع هذه  ة لحسابإٌداعها خزانة المحكم

ٌجب فٌه الإٌداع والمبلػ الذي ٌجوز للخبٌر سحبه لمصروفاته .) ج (  الأمانة والأجل الذي

للمرافعة  المضروب لإٌداع تمرٌر الخبٌر ) د ( تارٌخ الجلسة التً تإجل إلٌها المضٌة الأجل

عدم إٌداعها ) هـ (  رى ألرب منها لنظر المضٌة فى حالةفً حالة إٌداع الأمانة وجلسة أخ

بإٌداع الخبٌر تمرٌره طبما  وفى حالة دفع الأمانة لا تشطب الدعوى لبل إخبار الخصوم

  ٔ٘ٔللئجراءات المبٌنة فً المادة 

 9ٖٔمادة  اثبات 9ٖٔالدفع بسموط الحكم التمهٌدى لعدم] سداد الامانه[ لنص الماده (4)

إٌداعها ولا من ؼٌره من الخصوم كان الخبٌر ؼٌر  المكلؾ الأمانة من الخصمإذا لم تودع 

المحكمة سموط حك الخصم الذي لم ٌمم بدفع الأمانة فى  ملزم بؤداء المؤمورٌة وتمرر

 . بتعٌٌن الخبٌر إذا وجدت أن الأعذار التً أبداها لذلن ؼٌر ممبول التمسن بالحكم الصادر

 ٕ، ٔ/ ٕ٘ٔهٌدى لعدم الحضور امام الخبٌر كنص الماده الدفع بسموط الحكم التم(5) 

إذا لم ٌودع الخبٌر تمرٌره فى الأجل المحدد فى الحكم الصادر      ( 1 ) ٕ٘ٔاثباتالمادة 

به  وجب علٌه أن ٌودع للم الكتاب لبل انمضاء ذلن الأجل مذكرة ٌبٌن فٌها ما لام بتعٌٌنه

المحددة لنظر  وفى الجلسة      مؤمورٌته  من الأعمال والأسباب التى حالت دون إتمام

منحته أجلب لا نجاز مؤمورٌته  الدعوى إذا وجدت المحكمة فى مذكرة الخبٌر ما ٌبرر تؤخٌره

اذا لم ٌودع الخبٌر تمرٌرة  انه اثبات ٕ٘ٔمتى كان من الممرر بنص المادة . وإٌداع تمرٌره

ن ٌودع للم الكتاب لبل انمضاء ذلن علٌه ا فى الاجل المحدد فى الحكم الصادر بتعٌنه وجب

من اعمال والاسباب التى حالت دون اتمام مامورٌة واذا  الاجل مذكرة ٌبنى فٌها ما لام به

خطا جسٌم حكم علٌه بؽرامة لا تمل عن عشرٌن جنٌها ولا تزٌد على  كان التاخٌر ناشبا عن

 بتعٌٌن خبٌر ومتى كان جنٌها وٌجوز الحكم بسموط حمة فى التمسن بالحكم الصادر ثلثمابة
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محكمة  من المستمر علٌه ان المدعى هو المكلؾ لانونا باثبات دعواة وعدم التزام

ممتضبات هذا الدفاع  الموضوع بتكلٌؾ الخصم بتمدٌم الدلٌل على دفاعة او لفت نظرة الى

ق  ٗٗلسنه  8ٓٙالمطروحة ) الطعن  حسب ان تمٌم لضابها على وفما للمستندات والادلة

انه لضى ٌندب خبٌر فى الدعوى الا  ومتى كان ما سلؾ وكان البٌن 898ٔ/ٔ/ٙٔة جلس

بالجلسات فى المحددة امام الخبٌر ومن ثم وفما لٌما  ان المدعٌن والمدعى علٌه لم بمثلب

الصادر بتعٌٌن الخبٌر حتى كان ما تمدم وكانت الدعوى  سلؾ ٌسمط حمهما فى الحكم

الحكم وفٌما ان المدعى هو المكلؾ باثبات دعواة ولد خلت لتكوٌن عمد  بحالتها ؼٌر كافٌة

 فإن     من ثمة ما ٌفٌد فى الدعوى لذلن حكمت المحكمة رفض الدعوى بحالتها  الاوراق

جنٌه ومنحته  لم ٌكن ثمة مبرر لتؤخره حكمت علٌه المحكمة بؽرامة لا تزٌد على ثلبثمابة

وألزمته برد ما ٌكون لد  استبدلت به ؼٌرهأجلب آخر لا نجاز مؤمورٌته وإٌداع تمرٌره أو 

بالجزاءات التؤدٌبٌة والتعوٌضات إن كان  لبضه من الأمانة إلى للم الكتاب وذلن بؽٌر إخلبل

الحكم الصادر بإبدال الخبٌر وإلزامه برد ما لبضه من  ولا ٌمبل الطعن فى   لها وجه .

 . الأمانة

صل فٌها فى الدعوى رلم لسنه كنص الماده ( الدفع بعدم جواز نظر الدعوى لسابمه الف٘  

الأحكام التً حازت لوة الأمر الممضً تكون حجة  ٔٓٔاثباتحجٌة الأمر الممضٌمادة  ٔٓٔ

فٌما فصلت فٌه مـن الحموق ، ولا ٌجوز لبول دلٌل ٌنمض هذه الحجٌة ، ولكن لا تكون لتلن 

أن تتؽٌر صفاتهم وتتعلك الأحكام هذه الحجٌة إلا فى نزاع لام بٌن الخصوم أنفسهم دون 

بذات الحك محلبً وسبباً وتمضى المحكمة بهذه الحجٌة من تلماء نفسها  وعلى ذلن فهنان 

شروط لحجٌه الشا المحكوم فٌه. وشروط لحجٌه الحكم علىالنحو التالى":**شروط لحجٌه 

 الشا المحكوم فٌه: اتحاد الموضوع والخصوم  والسبب**وشروط لحجٌه الحكم وهى :

 ن ٌكون الحكم لضابٌؤ صادرأ من جهه لضابٌها-ٔ

 ان ٌكون الحكم لطعٌؤ وهو الصادر فى الموضوع بالبت ولو كان ابتدابٌؤ-ٕ

 ان ٌكون صادرأ من محكمه ممختصه-ٖ

 (  الدفوع الوارده بمانون السجل العٌنىٖ)

 **الدفع عدم لبول الدعوى لعدم لٌد الصحٌفه بالسجل العٌنى   
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 الدفوع فً لانون الإثبات

ندفع بعدم لبول الولابع المراد إثباتها لعدم تعلمها بالدعوى وؼٌر منتجة فٌها وؼٌر     -ٔ

ٌجب أن تكون الولابع المراد إثباتها  -ٕ( إثبات  مادة ٕها عملب بنص المادة )جابز لبول

 متعلمة بالدعوى ومنتجة فٌها وجابز لبولها

ندفع ببطلبن الإجراءات المترتبة على منطوق الحكم بإحالة الدعوى للتحمٌك لعدم  -ٕ.

درة بتعٌن تارٌخ حضور الخصم جلسة النطك به ولعدم إعلبنه به وكذلن بطلبن الأوامر الصا

الأحكام الصادرة بإجراءات الإثبات لا  -٘( أثبات. مادة ٘أجراء الإثبات  عملب بنص المادة )

ٌلزم تسبٌبها، ما لم تتضمن لضاء لطعٌا.وٌجب إعلبن منطوق هذه الأحكام إلى من لم 

 ٌحضر جلسة النطك بها، وكذلن ٌجب إعلبن الأوامر الصادرة بتعٌن تارٌخ إجراء الإثبات

 وإلا كان العمل باطلب وٌكون الإعلبن بناء على طلب للم الكتاب بمٌعاد ٌومٌن.

ندفع بعدم فبول الطعن بإنكار الخط أو الإمضاء أو بصمة الإصبع لورد ذلن على محرر  -ٖ

إنكار الخط أو الختم أو الإمضاء أو  -8ٕ( أثبات .مادة 8ٕرسمً .عملب بنص المادة )

رات ؼٌر الرسمٌة أما ادعاء التزوٌر فٌرد على جمٌع بصمة الإصبع ٌرد على المحر

 المحررات الرسمٌة وؼٌر الرسمٌة.

ندفع ببطلبن الادعاء بالتزوٌر لعدم التمرٌر به فى للم الكتاب ولعدم بٌان مواضع  -ٗ

التزوٌر فى التمرٌر كما ندفع بعدم لبول الطعن بالتزوٌر لعدم إعلبن شواهد التزوٌر فى  

ٌكون الادعاء بالتزوٌر فى أي  -8ٗ(أثبات.مادة 8ٗ. . عملب بنص المادة ) خلبل ثمانٌة أٌام

حالة تكون علٌها الدعوى بتمرٌر فى للم الكتاب، وتبٌن فى هذا التمرٌر كل مواضع التزوٌر 

المدعى بها وآلا كان باطلب.وٌجب أن ٌعلن مدعى التزوٌر خصمه فى الثمانٌة الأٌام التالٌة 

ٌها شواهد التزوٌر وإجراءات التحمٌك التً ٌطلب إثباته بها، وآلا للتمرٌر بمذكرة ٌبٌن ف

 جاز الحكم بسموط ادعابه

ندفع بعدم لبول الإثبات بشهادة الشهود لان لٌمة التصرؾ المانونً تزٌد على  -٘ 

فى ؼٌر المواد التجارٌة إذا  -ٓٙ( أثبات .مادة  ٓٙخمسمابة جنٌه . عملب بنص المادة) 

ونً تزٌد لٌمته على خمسمابة جنٌه أو كان ؼٌر محدد المٌمة ، فلب تجوز كان التصرؾ المان

شهادة الشهود فى إثبات وجوده أو انمضاإه ما لم ٌوجد اتفاق أو نص ٌمضى بؽٌر ذلن 

.وٌمدر الالتزام باعتبار لٌمته ولت صدور التصرؾ وٌجوز الإثبات بشهادة الشهود إذا 

 لم تؤتى ألا من ضم الفوابد والملحمات إلى الأصل  كانت زٌادة الالتزام على خمسمابة جنٌه

ندفع ببطلبن الإثبات بشهادة الشهود لمخالفة ذلن لدلٌل كتابً . عملب بنص المادة  -ٙ.

لا ٌجوز الإثبات بشهادة الشهود ولو لم تزد المٌمة على خمسون  -ٔٙ( أثبات .مادة ٔٙ)

كتابً )ب( إذا كان المطلوب هو  جنٌها .)أ( فٌما ٌخالؾ أو ٌجاوز ما أشتمل علٌه دلٌل

البالً أو جزء من حك لا ٌجوز إثباته ألا بالكتابة إذا طلب أحد الخصوم فى الدعوى بما 

 تزٌد لٌمته على خمسون جنٌها ثم عدل من طلبه إلى ما لا ٌزٌد على هذه المٌمة
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مادة ندفع ببطلبن شهادة الشاهد نظرا لعدم بلوؼه سن خمسة عشر سنة . عملب بنص ال -9

لا ٌكون أهلب للشهادة من لم ٌبلػ سنة خمس عشرة سنه على أنه  -ٗٙ( أثبات .مادة ٗٙ)

 ٌجوز أن تسمع ألوال من لم ٌبلػ هذه السن بؽٌر ٌمٌن على سبٌل الاستدلال.

( 9ٙندفع ببطلبن شهادة الشاهد نظرا لكونه كان زوجا للخصم . عملب بنص المادة ) -9

الزوجٌن أن ٌفشى بؽٌر رضاء الأخر ما أبلؽه إلٌه أثناء  لا ٌجوز لأحد -9ٙأثبات مادة 

الزوجٌة ولو بعد انفصالها ألا فى حالة رفع دعوى من أحدهما على الأخر أو إلامة دعوى 

 على أحدهما بسبب جناٌة أو جنحة ولعت منه على الأخر

( 9٘ندفع بعدم لبول طلب سماع شهود لانمضاء مٌعاد التحمٌك .عملب بنص المادة ) -8.

 لا ٌجوز بعد انمضاء مٌعاد التحمٌك سماع شهود بناء على طلب الخصوم -9٘أثبات مادة 

ندفع بعدم لبول دلٌل ٌنمض حجٌة الحكم الذي حاز حجٌة لوة الأمر الممضً . عملب  -ٓٔ.

الأحكام التً حازت لوة الأمر الممضً تكون  -ٔٓٔ( أثبات .مادة  ٔٓٔبنص المادة  ) 

ن الحموق ولا ٌجوز لبول دلٌل ٌنمض هذه الحجٌة ولكن لتلن حجة فٌما فصلت فٌه م

ألأحكام هذه الحجٌة إلا فى نزاع لام بٌن الخصوم أنفسهم دون أن تتؽٌر صفاتهم وتتعلك 

 بذات الحك محلب وسببا.وتمضى المحكمة بهذه الحجٌة من تلماء نفسها

دم إثبات هذه الأعمال ندفع ببطلبن إجراءات المعاٌنة التً تمت بمعرفة المحكمة لع -ٔٔ.

للمحكمة  -ٖٔٔ( أثبات . مادة ٖٔٔالمتعلمة بالمعاٌنة محضر رسمً .عملب بنص المادة )

من تلماء نفسها أو بناء على طلب أحد الخصوم أن تمرر الانتمال لمعاٌنة المتنازع فٌه أو 

ل أن تندب أحد لضاتها لذلن.وتحرر المحكمة أو الماضً محضرا تبٌن فٌه جمٌع الأعما

 المتعلمة بالمعاٌنة وإلا كان العمل باطلب 

ندفع ببطلبن تمرٌر الخبٌر نظرا لان الخبٌر المنتدب ؼٌر ممٌد بالجدول ولم ٌحلؾ  -ٕٔ.

إذا كان الخبٌر ؼٌر ممٌد  -8ٖٔ( أثبات .مادة 8ٖٔالٌمٌن أمام الماضً  عملب بنص المادة )

ة وبؽٌر ضرورة لحضور اسمه فى الجدول وجب أن ٌحلؾ أمام لاضى الأمور الولتٌ

 الخصوم ٌمٌنا أن ٌإدى عمله بالصدق والأمانة وإلا كان العمل باطلب 

 ٔٗٔندفع بعدم لبول رد الخبٌر لعدم توافر شروط الرد فى حمه الواردة بنص المادة  -ٖٔ.

 ٌجوز رد الخبٌر : -ٔٗٔ( أثبات .مادة ٔٗٔأثبات .عملب بنص المادة )

لأحد الخصوم إلى الدرجة الرابعة أو كان له أو لزوجته  ) أ ( إذا كان لرٌبا أو صهرا-

خصومة لابمة مع أحد الخصوم فى الدعوى أو مع زوجته ما لم تكن هذه الخصومة لد 

 ألٌمت من الخصم أو زوجته بعد تعٌن الخبٌر بمصد رده 

.) ب ( إذا كان وكٌلب لأحد الخصوم فى أعماله الخاصة أو وصٌا علٌه أو لٌماأو مظنونة 

راثته له بعد موته أو كانت له صلة لرابة أو مصاهرة  للدرجة الرابعة بوصى أحد و
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الخصوم أو بالمٌم علٌه أو بؤحد أعضاء مجلس إدارة الشركة المختصة أو بؤحد مدٌرها كان 

 لهذا العضو أو المدٌر مصلحة شخصٌة فى الدعوى .

مود النسب أو لن ٌكون هو )جـ( إذا كان له أو لزوجته أو لأحد ألاربه أو أصهاره على ع

 وكٌلب عنه أو وصٌا أو لٌما علٌه مصلحة فى الدعوى المابمة.

)د( إذا كان ٌعمل عند أحد الخصوم أو كان لد أعتاد مإاكلة أحدهم أو مساكنته أو كان لد 

تلمى منه هدٌة أو كانت عداوة أو مودة ٌرجح معها عدم استطاعته أداء مؤمورٌته بؽٌر 

 تحٌز. 

 

 م انؼمذ ٔ رفسير انؼمذ ثٕسبؼخ انمبظٙرؼذٚ
طبماً للموة الملزمة للعمد ) العمد شرٌعة المتعالدٌن (، لا ٌجوز للماضً أن ٌعدل العمد، أو 

ٌنهٌه لبْل تنفٌذه، إلا باتفاق أطراؾ العمد. إلا أن المشرع لد ٌتدخل باستثناءات لهذه 

 الماعدة، كما جاء فً المانون المدنً المصري، وهً:

سلطة الماضً فً خفض الشرط الجزابً، إذا أثبت المدٌن أن التمدٌر، كانمبالؽاً فٌه إلى . ٔ

 درجة كبٌرة، أو أن الالتزام الأصلً لد نفذ فً جزء منه.

. إذا تم العمد بطرٌك الإذعان، وكان لد تضمن شروطاً تعسفٌة، جاز للماضٌؤن ٌعدل هذه ٕ

 ن بما تمضً به العدالة.الشروط، أو أن ٌعفً الطرؾ المذعن منها، وذل

. إذا طرأت حوادث استثنابٌة عامة، لم ٌكن فً الوسع تولعها، وترتب علىحدوثها، أن ٖ

تنفٌذ الالتزام التعالدي، وإن لم ٌصبح مستحٌلبً، صار مرهِمالًلمدٌن، ٌهدده بخسارة فادحة، 

لتزام المرهِك جاز للماضً، تبعاً للظروؾ، وبعد الموازنة بٌن مصلحة الطرفٌن، أن ٌرد الا

 إلى الحد المعمول.

. ٌكون للماضً سلطة منح المدٌن أجلبً للتنفٌذ، إذا استدعت حالته ذلن، ولم ٌلحك الدابن ٗ

 ضرر جسٌم من تؤجٌل حمه.

 تفسٌر العمد

تفسٌر العمد من عمل الماضً، ؼٌر أنه ملزم باتباع لواعد معٌنة لضمان عدم خروجه على 

 عمد إلى التعدٌل فٌه.مهمته الأصلٌة وهً تفسٌر ال

وإذا كانت عبارة العمد واضحة، فلب ٌجوز الانحراؾ عنها، من طرٌك تفسٌرها للتعرؾ على 

 إرادة المتعالدٌن.
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أما إذا كان هنان محل لتفسٌر العمد، فٌجب البحث عن النٌة المشتركة للمتعالدٌن، دون 

طبٌعة التعامل، وبما ٌنبؽً الولوؾ عند المعنى الحرفً للؤلفاظ، مع الاستهداء، فً ذلن، ب

 أن ٌتوافر من أمانة وثمة بٌن المتعالدٌن، وفماً للعرؾ الجاري فً المعاملبت.

وٌفسر الشن فً مصلحة المدٌن. ومع ذلن، لا ٌجوز أن ٌكون تفسٌر العبارات الؽامضة فً 

 عمود الإذعان، ضارّاً بمصلحة الطرؾ المذعن.

تضمن شروطاً تعسفٌة، جاز للماضً أن ٌعدل هذه  فإذا تم العمد بطرٌك الإذعان، وكان لد

الشروط، أو أن ٌعفً الطرؾ المذعن منها، وذلن وفماً لما تمضً به العدالة. وٌمع باطلبً كل 

 اتفاق ٌخالؾ ذلن.

ومع ذلن، إذا طرأت حوادث استثنابٌة عامة، لم ٌكن فً الوسع تولعها، وترتب على 

وإن لم ٌصبح مستحٌلبً، صار مرهماً للمدٌن، بحٌث حدوثها، أن تنفٌذ الالتزام التعالدي، 

ٌهدده بخسارة فادحة، جاز للماضً، تبعاً للظروؾ، وبعد الموازنة بٌن مصلحة الطرفٌن، أن 

 ٌرد الالتزام المرهِك إلى الحدّ المعمول. وٌصبح باطلبً كل اتفاق ٌخالؾ ذلن.

 جضاء ػذو رُفٛز انؼمذ= اَمعبء انؼمذ
الجزاء المترتب على عدم تنفٌذ العمد. وتنفٌذ العمد تنفٌذا عٌنٌاً  المسإولٌة العمدٌة هً

 واجب حٌث ٌجبر المدٌن بعد إعذاره على تنفٌذ التزامه تنفٌذا عٌنٌاً متى كان ممكناً.

والمسإولٌة العمدٌة لا تموم إلا إذا توافر الخطؤ فً جانب المدٌن، فإذا استحال على المدٌن 

علٌه بالتعوٌض لعدم الوفاء بالتزامه، ما لم ٌثبت أن استحالة  أن ٌنفذ الالتزام عٌناً حكم

التنفٌذ لد نشؤت عن سبب أجنبً لا ٌد له فٌه. وٌكون الحكم كذلن إذا تؤخر المدٌن فً تنفٌذ 

 التزامه.

 زوال الرابطة التعالدٌة

زامات تزول الرابطة التعالدٌة بالانمضاء أو بالانحلبل أو بالإبطال فهو ٌنمضً بتنفٌذ الالت

 التً ٌنشبها. وهذا هو مصٌره المؤلوؾ.

ولكنه لد ٌزول لبل تمام تنفٌذه، أو لبل البدء فً تنفٌذه فٌحُلّ. فالفرق إذن بٌن انحلبل العمد 

 وانمضابه أن الانحلبل ٌكون لبل أن ٌنفذ العمد، والانمضاء لا ٌكون إلا عند تمام التنفٌذ.

لعمد ولكن الانحلبل ٌرد على عمد ولد صحٌحاً ثم وانحلبل العمد ؼٌر إبطاله. كلبهما زوال ل

ٌنحل بؤثر رجعً أو دون أثر رجعً، أما الإبطال فٌرد على عمد ولد ؼٌر صحٌح ثم ٌبطل 

بؤثر رجعً فً جمٌع الأحوال. والعمد، فً حالة الإبطال وفً حالة الانحلبل بؤثر رجعً، لا 

 ٌزول فحسب بل ٌعتبر كؤن لم ٌكن.

 انمضاء العمد
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لرابطة التعالدٌة بالانمضاء بعد أن تكون لد استنفذت أؼراضها، كما هو الشؤن فً تزول ا

الالتزام التعالدي. ففً العمد الفوري كالبٌع مثلبً سواء كان حالاً أم مإجلبً ٌنمضً بتنفٌذ ما 

ٌرتبه من التزامات فً ذمة كل من الطرفٌن، أما عمد المدة فٌنمضً بانمضاء المدة المحددة 

مدنً( فإن لم تحدد له مدة انمضى بإنهابه من  89٘اجة إلى تنبٌه بالإخلبء )م له دون ح

 مدنً(. ٖٙ٘أحد المتعالدٌن بشرط مراعاة مواعٌد التنبٌه بالإخلبء )م 

 انحلبل العمد

لد ٌنحل العمد بعد البدء فً تنفٌذه، ولد ٌنحل لبل البدء فً تنفٌذه. ولد ٌكون الانحلبل كاملبً 

لتعالدٌة بؤسرها بالنسبة إلى الماضً والمستمبل أو بالنسبة إلى المستمبل ٌتناول الرابطة ا

فمط. ولد ٌكون جزبٌاً ٌمتصر على إعفاء المدٌن من بعض التزاماته. ولد ٌتم الانحلبل 

باتفاق الطرفٌن وهذا هو )التماٌل(. أو لسبب من الأسباب التً ٌمررها المانون وهذه هً 

 لمنفردة، والفسخ.الرجوع، والإنهاء بالإرادة ا

 أ. التماٌل

هو حل للعمد باتفاق المتعالدٌن. وٌعُدَّ الاتفاق على التماٌل عمداً، ٌتم بإٌجاب ولبول 

صرٌحٌن أو ضمنٌٌن. ولد تنصرؾ إرادتا المتعالدٌن إلى تمدٌر أثر رجعً للتماٌل، لتعود 

إلى لصر أثر التماٌل الحالة بٌنهما إلى ما كانت علٌه لبْل التعالد. ولد تنصرؾ إرادتاهما 

على المستمبل فمط. وسواء أكان للتماٌل أمْ لم ٌكن، فإنه لا ٌجوز أن ٌإثر فً الحموق، التً 

 كسبها الؽٌر، بناءً على العمد.

 ب. الرجوع

لد ٌمرر المشرع لأحد المتعالدٌن حك العدول عن العمد الصادر منه بالرجوع فٌه بإرادته 

 مدنً(. ٖٓ٘إلى ٓٓ٘المواد وحدها كما هو الشؤن فً الهبة )

 ج. الإنهاء

هو تعبٌر عن إرادة واحدة ٌحل بها الرباط التعالدي بالنسبة إلى المستمبل دون أن ٌنسحب 

أثر ذلن إلى الماضً. والإنهاء بهذا المعنى لا ٌكون إلا بالنسبة إلى العمود التً أجاز فٌها 

الوكالة، وعمد العارٌة، وعمد  المشرع حل الرابطة التعالدٌة بإرادة منفردة منها: عمد

 الودٌعة.

وٌشار إلى أن التعسؾ فً استعمال هذا الحك ٌستوجب تعوٌض الطرؾ الآخر، متى 

 استعمل هذا الحك فً ظروؾ ؼٌر مواتٌة للطرؾ الآخر.

 د. الفسخ

فً العمود الملزمة للجانبٌن، إذا لم ٌوُؾِ أحد المتعالدٌن بالتزامه، جاز للمتعالد الآخر بعد 

ذاره المدٌن، أن ٌطالب بتنفٌذ العمد، أو فسخه، مع التعوٌض فً الحالتٌن إن كان له إع
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مبرر. وٌجوز للماضً أن ٌمنح المدٌن أجلبً، إذا التضت الظروؾ ذلن، كما ٌجوز له أن 

ٌرفض الفسخ، إذا كان ما لم ٌوؾِ به المدٌن للٌل الأهمٌة، بالنسبة إلى الالتزام فً جملته 

ً مصري(. ومن نص هذه المادة، ٌتضح أنه لطلب الفسخ ثلبثة شروط، مدن 9٘ٔ)المادة 

 وهً:

( أن ٌكون العمد من العمود الملزمة للجانبٌن )التبادلٌة(، أي دون العمود الملزمة لجانب ٔ)

 واحد.

 ( أن ٌكون التنفٌذ راجعاً إلى المدٌن، أي أن المدٌن أخل بالتزاماته.ٕ)

خ، لد نفذ التزامه، أو مستعداً لتنفٌذه، ولادراً على إعادة ( أن ٌكون المتعالد، طالب الفسٖ)

 الحالة إلى ما كانت علٌه.

 دػٕٖ فسخ ػمذ انجٛغ 
 ،  وحكم محكمه النمض 9ٗٔعلى ضوء المادة 

 

من المانون المدنى فى فمرتها الاولى ان العمد شرٌعة  9ٗٔمن الممرر بنص المادة  

بالاتفاق من الطرفٌن او للبسباب التى ٌمرها  المتعالدٌن فلب ٌجوز نمضة او تعدٌلة الا

المانون ونفاذ ذلن ان العمد شرٌعة المتعالدٌن وتلها شرٌعة اتفالٌة شهود ٌلزم عالدٌه بما 

ٌرد بالاتفاق علٌه منى ولع صحٌحا والاصل انه لا ٌجوز لاحد طرؾ التعالد ان ٌممل بنمضة 

شاء العمود عن عالدٌها واى ٌمتصر عمله او تعدٌلة ولا ٌجوز للماضى ذلن لانه لا ٌتولى ان

على تفسٌر مشمولها بالرجوع الى نٌه هإلاء المتعالدٌن فلب ٌجوز فلب ٌجوز اذن نمض 

العمد او تعدٌله الا بتراضى عالدٌة  وٌكون هذا التراضى بمثابه تعالد جدٌد السبب من 

 الاسباب الممررة فى المانون كما هو الشان فى الرجوع فى     

  

ولد لضت محكمة النمض بان العمد لانون العالدٌن فالخطا فى تطبٌك المانون العام ٌخضع   

وبانه لٌس فى المانون  9٘9رلم  9٘ٔم ق م  8ٖ9ٔ/ٕٔ/ٙٔلرلابه محكمة النمض ، 

المدنى ما ٌسوغ الماضى نمض الالتزامات التى ٌرتبها العمد بل ان هذا      للبصل العام 

 9٘ٔم /   -ٕ(  9ٔ9 – ٕ -ق م 89ٗٔ/٘/٘ٔالمتعالدٌن ) نمض المابل بان العمد شرٌعة 

مدنى فى فمرتها الاولى انه فى العمود الملزمة للجانبٌن اذا لم ٌوؾ احد المتعالدٌن بالتزام  

جاز للمتعالد الاخر بعد اعزار المدٌنة ان ٌطالب بتنفٌذ العمد او فسخ مع التعوٌض فى 

ان الفسخ صورة من صور المسبولٌة العمدٌه وتتمثل  الجانبٌن ان كان له تمتضى ونفاذ ذلن

فى حل الرابطة العمدٌة جزاء اخلبل احد طرفى العمد الملزم للجانبٌن باحد الالتزامات 

الناشبة عن العمود والاصل انه لا ٌمع الا بحكم الماضى وهو ما ٌعرؾ بالفسخ المضابى 
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لاتفاق ولد ٌتع بموة المانونٌة حٌن والذى تتعرض له المادة السالفة الذكر ولد ٌمع بحكم ا

 ٌصبح تنفٌذ الالتزام تسجٌلب 

 

 ٌشترط لمٌام الحك فى الفسخ ثلبثة شروط : وشروط الفسخ المضابى -9ٕ

 ان ٌكون من العمود الملزم للجانبٌن  -ٔ

 اخلبل الطرؾ المدٌن بتنفٌذ التزام ناشى عن العمود سواء كان كلٌا او جزبٌن  -ٕ 

 طالب الفسخ فى تنفٌذ التزامةعدم تمصٌر   -ٖ  

 * وشروط الفسخ المضابى 

 الاعذار بالتزام  -ٔ

 طلب الفسخ برفع دعوى  -ٕ

صدور حكم بالفسخ وهو لا ٌمع الا بحكم الماضى وهو ٌكون منشا للفسخ ) محمد كمال  -ٖ

 عبد العزٌز

  

الثمن  تابع الفسخ وعن الطلب الثانى وهو طلب الزام المدعى علٌه بسداد ممابل  -ٕٔ

مدنى اذا فسخ العمد اعٌد المتعالدٌن الى الحالة التى كان  ٓٙٔنص المادة   -ٔالاسانٌة 

علٌها لبل العمد فاذا استحال ذلن جاز الحكم بالتعوٌض ولضت محكمة النمض بان نص 

من المانون المدنى ان الفسخ ٌترتب علٌه انحلبل العمد باثر       منذ نشوته  ٓٙٔالمادة 

ن لم ٌكن وٌؽاد كل شى الى ما كان علٌه من لبل وبالتالى فانه ٌترتب على وٌعتبر كل

انمضاء بالفسخ لعمد البٌع ان تعود العٌن المبٌعة للبابع وان ٌرد للبخٌر ما لبضة من الثمن 

وعن ثم ٌلتزم المدعى علٌه بسداد معا لبضة   9ٙٗٔ -9ٕق م  89ٙٔ/ٓٔ/8ٔ) نمض 

 مدنى ٓٙٔكنص المادة 

  

مدنى ان كل خطا سبب ضرر للؽٌر  ٖٙٔالتعوٌض من الممرر بنص المادة وعن طلب  

 ٌلتزم مرتكبة بالتعوٌض ونفاذ ذلن النص ممام المسبولٌة التمصٌر

 وٌلزم توافر عناصر ثلبث  

 الخطا  -ٔ

 الضرر  -ٕ

 علبلة السببٌه -ٖ
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 فسخ انؼمذ في انششٚؼّ الإسلايّٛ 
 

موله تعالى : }ٌاَ أٌَُّهَا الَّذٌِنَ آمَنوُاْ أوَْفوُاْ باِلْعمُوُدِ{ ، لال الأصل فً العمود شرعاً اللزّوم ل -

ًّ : اعلم أنّ الأصل فً العمود اللزّوم ، لأنّ العمود أسباب لتحصٌل المماصد من  المراف

 الأعٌان ، والأصل ترتبّ المسببّات على أسبابها . 

، فٌجب رعاٌةً لحكّ الشّرع ، كفسخ ولد ٌرد الفسخ علٌها ، وٌكون إمّا واجباً أو جابزاً 

العمد الفاسد لإزالة سبب الفساد ، واحترام ضوابط الشّرع أو شرابطه التًّ لرّرها فً 

العمود ، حماٌةً للمصلحة العامّة أو الخاصّة ، ودفعاً للضّرر ، ومنعاً للمنازعات التًّ تحدث 

 بسبب مخالفة الشّروط الشّرعٌةّ . 

رادة العالد ، كالفسخ فً العمود ؼٌر اللبزمة ، والفسخ بالترّاضً وٌجوز الفسخ إعمالاً لإ

والاتفّاق كالإلالة ، ولد جاء الشّرع بؤدلةّ كثٌرة فً مشروعٌةّ الخٌارات والإلالة ، ولال 

 « .المسلمون على شروطهم » علٌه الصلبة والسلبم : 

 ً ًّ ٌكون إمّا رعاٌةً لحكّ الشّرع ، وإمّا إحمالا للحكّ ورفعاً للظّلم الذّي ٌمع  والفسخ المضاب

على أحد المتعالدٌن بسبب إضرار العالد الآخر ، وإصراره على منع ؼٌره من ممارسة 

حمهّ فً الفسخ ، لوجود عٌب فً المبٌع أو استحماق المبٌع أو الثمّن مثلبً ، وحكّ الماضً 

لابة تنفٌذ أحكام فً الفسخ ناشا من ولاٌته العامّة على الناّس ، أو لأنهّ ٌجب علٌه ر

 الشّرع .. وحٌنبذ ٌكون الفسخ إمّا شرعاً أو لضاءً أو بالرّضا .

 أسباب الفسخ :

أسباب الفسخ خمسة : إمّا الاتفّاق أو الترّاضً ومنه الإلالة ، وإمّا الخٌار ، وإمّا عدم 

 اللزّوم ، وإمّا استحالة تنفٌذ أحد التزامات العمد المتمابلة ، وإمّا الفساد .

 الفسخ بالاتفّاق : -أ 

ًّ وتمتضً رجوع كلّ  ٌفسخ العمد بالترّاضً بٌن العالدٌن ، والإلالة نوع من الفسخ الاتفّال

من العوضٌن لصاحبه ، فٌرجع الثمّن للمشتري والمثمّن للبابع ، وأكثر استعمالها لبل لبض 

 المبٌع . 

الناّس كافةًّ ، لأنّ الإلالة هً  ولد ذهب الشّافعٌةّ والحنابلة وزفر إلى أنّ الإلالة فسخ فً حكّ 

 الرّفع والإزالة ، ولأنّ المبٌع عاد إلى البابع بلفظ لا ٌنعمد به البٌع ، فكان فسخاً . 

وذهب المالكٌةّ فً المشهور وأبو ٌوسؾ إلى أنّ الإلالة بٌع ثان ٌشترط فٌها ما ٌشترط فٌه 

 وٌمنعها ما ٌمنعه . 
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ؼٌر العالدٌن ، سواء لبل المبض أو بعده ، وفسخ  وعند أبً حنٌفة هً بٌع جدٌد فً حكّ 

 فً حكّ العالدٌن بعد المبض ، لأنهّا رفع لؽةً وشرعاً ، ورفع الشًّء فسخه . 

وٌرى محمّد : أنّ الإلالة فسخ إلاّ إذا تعذّر جعلها فسخاً ، فتجعل بٌعاً للضّرورة ، لأنّ الأصل 

 لؽةً وشرعاً .  فً الإلالة الفسخ ، لأنهّا عبارة عن رفع الشًّء

 خٌار الفسخ : -ب 

ًّ أو بممتضى اتفّاق  الخٌار : هو حكّ العالد فً فسخ العمد أو إمضابه لظهور مسوّغ شرع

عمديّ ، فٌكون للمتعالد الحكّ فً الاختٌار بٌن إمضاء العمد وعدم إمضابه بفسخه إن كان 

إن كان الأمر أمر خٌار  الأمر أمر خٌار شرط أو رإٌة أو عٌب ، أو أن ٌختار أحد المبٌعٌن

 التعٌٌّن . 

 عدم لزوم العمد أصلبً : -ج 

ٌجوز لأحد العالدٌن أو لكلٌهما بحسب العمد المسمّى أن ٌستملّ بالفسخ ، مثل العارٌةّ 

والمرض الودٌعة والشّركة والوكالة ، فكلهّا عمود ؼٌر لازمة ٌجوز فسخها متى شاء أحد 

: عمود المشاركات كالشّركة والمضاربة ، المشهور  الطّرفٌن المتعالدٌن ، لال ابن رجب

أنهّا تنفسخ لبل العلم كالوكالة ، وكذا الودٌعة للودٌع فسخها لبل علم المودع بالفسخ ، 

 وتبمى فً ٌده أمانةً .

 استحالة تنفٌذ الالتزام : -د 

ابل ٌصبح بلب إذا استحال تنفٌذ أحد الالتزامات العمدٌةّ جاز فسخ العمد ، لأنّ الالتزام المم

 سبب . 

 الفسخ للفساد : -هـ 

ٌفسخ العمد عند الحنفٌةّ فً المعاملبت للفساد بحكم الشّرع لإزالة سبب فساد العمد كجهالة 

 المبٌع أو الثمّن أو الأجل أو وسابل التوّثٌك أو نحو ذلن .

 أنواع الفسخ :

العمد ٌكون بالوسٌلة التًّ عمد  الفسخ بإرادة العالدٌن هو إنهاء العمد باتفّالهما ، إذ إنّ فسخ

بها العمد ، فكما نشؤ العمد بإٌجاب ولبول متطابمٌن على إنشابه ، كذلن ٌزول بإٌجاب ولبول 

 متوافمٌن على إلؽابه ، ولد ٌتمّ الفسخ بإرادة منفردة كما فً حالة الخٌار .

 الفسخ بحكم المضاء :

 

مبٌع ، فمد ذهب الجمهور إلى أنّ إذا ظهر فً المبٌع عٌب مثبت للخٌار أو هلن بعض ال

العمد ٌنفسخ بمول المشتري : رددت بؽٌر حاجة إلى المضاء . وذهب الحنفٌةّ إلى أنّ المبٌع 
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إذا كان فً ٌد البابع فٌنفسخ البٌع بمول المشتري : رددت ، ولا ٌحتاج إلى لضاء الماضً 

فسخ إلاّ بمضاء الماضً أو ولا إلى الترّاضً . وأمّا إن كان المبٌع فً ٌد المشتري فلب ٌن

فإنهّ ٌنفسخ بحكم الماضً إذا رفع  -وذلن عند الحنفٌةّ  -بالترّاضً . فإذا كان العمد فاسداً 

 الأمر إلٌه وامتنع العالدان عن الفسخ . 

 الفسخ بحكم الشّرع :

ٌكون الفسخ بسبب الخلل الحاصل فً العمد فً شرط من شروط الشّرع ، كفسخ الزّواج 

الرّضاع بٌن الزّوجٌن ، وفسخ البٌع حالة فساده ، وهو المسمّى بالانفساخ ، كما  عند تبٌنّ

 إذا كان فً المبٌع جهالة فاحشة مفضٌة للنزّاع . الفسخ للؤعذار :

ٌفسخ العمد للعذر إذا كان عمد إٌجار ونحوه ، أو عمد بٌع للثمّار بسبب الجوابح فمد أجاز 

الإجارة وعمد المزارعة بالأعذار الطّاربة ، سواء  فمهاء الحنفٌةّ ، دون ؼٌرهم فسخ عمد

أكان العذر لابماً بالعالدٌن أم بالمعمود علٌه ، لأنّ الحاجة تدعو إلى الفسخ عند العذر ، لأنهّ 

 لو لزم العمد عند تحمكّ العذر ، للزم صاحب العذر ضرر لم ٌلتزمه بالعمد . 

 ولد ٌرون الفسخ فً أحوال للٌلة .أمّا الجمهور فالأصل عندهم عدم الفسخ بالعذر ، 

 الفسخ لاستحالة التنّفٌذ :

إذا هلن المعمود علٌه المعٌنّ انفسخ العمد لتعذّر التسّلٌم ، فإذا تعذّر التسّلٌم لؽٌر الهلبن 

سواء أكان ذلن بسبب من العالدٌن أم أحدهما أو ؼٌرهما فمد اختلؾ الفمهاء فٌه على ألوال 

 مختلفة .

 الإعسار والمماطلة :الفسخ للئفلبس و

ذهب المالكٌةّ والشّافعٌةّ والحنابلة إلى أنّ المشتري إذا ظهر مفلساً فللبابع خٌار الفسخ 

من أدرن ماله بعٌنه عند » والرّجوع بعٌن ماله ، ولا ٌلزمه أن ٌنظره ، عملبً بمول صلى الله عليه وسلم : 

ذلن الحكم على المعسر عند  ، وٌنطبك« رجل أو إنسان لد أفلس فهو أحكّ به من ؼٌره 

 الحنابلة ولو ببعض الثمّن . 

 

وٌرى الحنابلة أنهّ إذا كان الثمّن حالاً ؼابباً عن المجلس دون مسافة المصر فلب فسخ ، 

 وٌحجر الحاكم المبٌع وبمٌةّ ماله حتىّ ٌحضر الثمّن . 

ٌبّه المشتري المسافة أمّا إذا كان الثمّن الحالّ أو بعضه بعٌداً مسافة المصر فؤكثر ، أو ؼ

المذكورة كان للبابع الفسخ . وٌرى ابن تٌمٌةّ أنّ المشتري إذا كان موسراً مماطلبً فللبابع 

 الفسخ دفعاً لضرر المخاصمة ، لال فً الإنصاؾ : وهو الصّواب . 

،  وأمّا الحنفٌةّ فٌرون أنهّ لٌس للبابع الفسخ ، إذ نصّوا أنهّ لٌس الؽرٌم أحكّ بؤخذ عٌن ماله

 بل هو فً ثمنها أسوة الؽرماء . 
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ونصّ الشّافعٌةّ على أنهّ إن كان فً ؼرماء المٌتّ من باع شٌباً ووجد عٌن ماله ولم تؾ 

الترّكة بالدٌّن فهو بالخٌار بٌن أن ٌضرب مع الؽرماء بالثمّن وبٌن أن ٌفسخ وٌرجع فً 

 عٌن ماله . 

، بل هو ثابت أٌضاً فً كلّ عمود ولٌس خٌار الفسخ مختصّاً بعمد البٌع عند الجمهور 

المعاوضات كالإجارة والمرض ، فللمإجّر فسخ الإجارة إذا أفلس المستؤجر لبل دفع الأجرة 

 ، للممرض الرّجوع على الممترض إذا أفلس وكان عٌن ماله لابماً . 

د وأجاز الجمهور التفّرٌك بٌن الزّوجٌن للئعسار أو العجز عن النفّمة ، والفرلة طلبق عن

المالكٌةّ ، فسخ عند الشّافعٌةّ والحنابلة ولا تجوز إلاّ بحكم الماضً ، وجوازها لدفع الضّرر 

 عن الزّوجة . 

 

ولم ٌجز الحنفٌةّ التفّرٌك بسبب الإعسار ، لأنّ اّللّ تعالى أوجب إنظار المعسر بالدٌّن فً 

ٌْسَرَ   ةٍ{ .لوله تعالى : }وَإنِ كَانَ ذوُ عُسْرَةٍ فَنَظِرَةٌ إلِىَ مَ

 فسخ النكّاح :

 التفّرٌك فً النكّاح إمّا أن ٌكون فسخاً أو طلبلاً . 

 والفسخ : منه ما ٌتولؾّ على المضاء ، ومنه ما لا ٌتولؾّ علٌه . 

 أمّا الفسخ المتولؾّ على المضاء فهو فً الجملة ٌكون فً الأمور الآتٌة :

 عدم الكفاءة . -أ 

 نمصان المهر عن مهر المثل . -ب 

إباء أحد الزّوجٌن الإسلبم إذا أسلم الآخر ، لكنّ الفرلة بسبب إباء الزّوجة فسخ  -ج 

بالاتفّاق ، أمّا الفرلة بسبب إباء الزّوج فهً فسخ فً رأي الجمهور ومنهم أبو ٌوسؾ ، 

وخالؾ فً ذلن أبو حنٌفة ومحمّد ، فلم ٌرٌا تولفّها على المضاء ، لأنّ الفرلة حٌنبذ طلبق 

 فً رأٌهما .

 خٌار البلوغ لأحد الزّوجٌن عند الحنفٌةّ إذا زوّجهما فً الصّؽر ؼٌر الأب والجدّ . -د 

خٌار الإفالة من الجنون عند الحنفٌةّ إذا زوّج أحد الزّوجٌن فً الجنون ؼٌر الأب  -هـ 

 والجدّ والابن . 

 وأمّا الفسخ ؼٌر المتولؾّ على المضاء فهو فً الجملة فً الأمور التاّلٌة :

 فساد العمد فً أصله ، كالزّواج بؽٌر شهود . -أ 

 طروء حرمة المصاهرة بٌن الزّوجٌن . -ب 
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ردّة الزّوج فً رأي أبً حنٌفة وأبً ٌوسؾ ، فإن ارتدّ الزّوجان فلب ٌفرّق بٌنهما  -ج 

 بمجرّد الرّدّة فً الرّاجح عند الحنفٌةّ .

 الفسخ لعدم إجازة العمد المولوؾ :

لوؾ ممّن له ولاٌة أو ملن والذّي ٌتولؾّ نفاذ العمد على رضاه ٌعدّ عدم إجازة العمد المو

 من أسباب انحلبل العمد أو فسخه عند المابلٌن بانعماده . 

 الفسخ بسبب الاستحماق :

 إذا استحكّ المبٌع كلهّ أو بعضه فمد اختلؾ الفمهاء : 

 فذهب بعضهم إلى بطلبن البٌع . 

ردّ المبٌع بالفسخ أو التمّسّن بالبالً وذلن فً حالة  وذهب آخرون إلى تخٌٌر المشتري بٌن

 . ًّ  الاستحماق الجزب

 

 آصبس انفسخ 
 تظهر آثار الفسخ فً شٌبٌن : انتهاء العمد ،

 وسرٌانه على الماضً والمستمبل . 

 أوّلاً : انتهاء العمد بالفسخ :

 وبالنسّبة لؽٌرهما . ٌنتهً العمد بالفسخ ، وٌكون له آثار فٌما بٌن الطّرفٌن المتعالدٌن ،

 أثر الفسخ فٌما بٌن الطّرفٌن المتعالدٌن : -أ 

ٌظلّ العمد لابماً إلى حٌن الفسخ ، وٌنتج جمٌع آثاره ، فإذا فسخ العمد انحلّ واعتبر كان لم 

 ٌكن بالنسّبة للطّرفٌن .

 أثر الفسخ بالنسّبة للؽٌر : -ب 

تصرّفاً ٌرتبّ للؽٌر حماًّ فً الملكٌةّ  إذا تصرّؾ المشتري بالمبٌع فً البٌع المابل للفسخ

 امتنع الفسخ عند الحنفٌةّ حفاظاً على ذلن الحكّ . 

 وعند الشّافعٌةّ والحنابلة ٌبمى حكّ الفسخ لابماً ولا ٌنفذ تصرّؾ المشتري .

وعند المالكٌةّ إذا فات المبٌع فً ٌد المشتري الثاّنً فإنهّ ٌمتنع الفسخ وإلاّ فالفسخ على 

 حاله . 

 ثانٌاً : أثر الفسخ فً الماضً والمستمبل :
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ًّ أثر الفسخ بالنسّبة للماضً بعنوان : هل ٌرفع الفسخ العمد من أصله أو من  بحث السٌّوط

 حٌنه ؟ فمال : 

 فسخ البٌع بخٌار المجلس أو الشّرط : الأصحّ أنهّ من حٌنه . -أ 

 الفسخ بخٌار العٌب والتصّرٌة : الأصحّ من حٌنه . -ب 

 لؾ المبٌع لبل المبض : الأصحّ الانفساخ من حٌن التلّؾ .ت -ج 

 الفسخ بالتحّالؾ بٌن البابع والمشتري : الأصحّ من حٌنه . -د 

 السّلم : ٌرجع الفسخ إلى عٌن رأس المال . -هـ 

 الفسخ بالفلس : من حٌنه . -و 

 الرّجوع فً الهبة : من حٌنه لطعاً .  -ز 

 الأصحّ من حٌنه .  فسخ النكّاح بؤحد العٌوب : -ح 

 الإلالة على المول بؤنهّا فسخ : الأصحّ من حٌنه .  -ط 

 . ًّ  وٌلبحظ أنّ أؼلب حالات الفسخ فً رأي الشّافعٌةّ لٌس لها أثر رجع

ًّ خلبفاً فً الفسخ بالعٌب المستند إلى ممارن للعمد ، هل هو رفع  وذكر ابن رجب الحنبل

 للعمد من أصله أو من حٌنه 

إمّا بحكم الحاكم أو بتراضً  -ٌةّ والمالكٌةّ إلى أنّ فسخ العمد بسبب العٌب وذهب الحنف

رفع للعمد من حٌنه ، ولٌس له أثر على الماضً ، فتكون ؼلةّ المردود بعٌب  -المتعالدٌن 

للمشتري من ولت عمد البٌع ولبض المشتري له ، وتثبت الشّفعة للشّرٌن بما ولعت به 

 الإلالة . 

نملبً عن شٌخ الإسلبم : إنّ الفسخ ٌجعل العمد كؤن لم ٌكن فً المستمبل لا فً لال ابن نجٌم 

 ما مضى .
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 انفشق ثين ثؽلاٌ انؼمذ ٔفسخّ

 وٌشترط 

 للمطالبة بالفسخ المضابً عدة شروط هى 

البطلبن ٌرجع إلى تخلؾ ركن من أركان العمد أو إخلبله. بٌنما الفسخ هو حل للرابطة 

 تنفٌذ أحد المتعالدٌن لالتزامه. العمدٌة، بسبب عدم

 كٌفٌة تمرٌر الفسخ

الفسخ ٌكون بحكم الماضً وهذا هو الأصل. ولد ٌكون باتفاق المتعالدٌن. وٌكون فً بعض 

 الأحوال بحكم المانون وٌسمى عند ذلن إنفساخاً.

 أ. الفسخ المضابً

 وٌشترط للمطالبة بالفسخ المضابً الشروط الآتٌة:

 لزماً للجانبٌن.( أن ٌكون العمد مٔ)

 ( ألا ٌموم أحد المتعالدٌن بتنفٌذ التزامه.ٕ)

( أن ٌكون المتعالد الآخر الذي ٌطلب الفسخ مستعداً للمٌام بالتزامه من جهة، ولادراً ٖ)

 على إعادة الحال إلى أصلها إذا حكم بالفسخ من جهة أخرى.

 ب. الفسخ الاتفالً

ن تلماء نفسه دون الحاجة إلى حكم لضابً ٌجوز الاتفاق على أن ٌعتبر العمد مفسوخاً م

عند عدم الوفاء بالالتزامات الناشبة عنه، وهذا الاتفاق لا ٌعفً من الأعذار إلا إذا اتفك 

 المتعالدان صراحة على الإعفاء منه.

 ج. انفساخ العمد بحكم المانون

الالتزامات  فً العمود الملزمة للجانبٌن، إذا انمضى التزام بسبب استحالة تنفٌذه انمضت

 الممابلة له، وٌنفسخ العمد من تلماء نفسه.

والالتزام لا ٌنمضً بسبب استحالة تنفٌذه إلا إذا كانت هذه الاستحالة ترجع إلى سبب 

أجنبً. وأن العمد لا ٌنفسخ من تلماء نفسه بحكم المانون إلا إذا انمضى الالتزام. فالعمد إذن 

ام بسبب أجنبً، وما لم ٌثبت المدٌن هذا السبب الأجنبً لا ٌنفسخ إلا إذا استحال تنفٌذ الالتز

 بمى ملزماً بالعمد وحكم علٌه بالتعوٌض
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 انُٛبثخ في انزؼبلذ
 . نٌابة لانونٌةٔ

 . نٌابة اتفالٌةٕ

 . نٌابة لضابٌةٖ

 

ٌمكن تعرٌؾ النٌابة بؤنها حلول إرادة شخص )وهو النابب(، محل إرادة شخص آخر )وهو 

 تصرؾ لانونً، تنصرؾ آثاره إلى ذمة الأصٌل، لا إلى ذمة النابب.الأصٌل(، فً إبرام 

وهكذا، نجد، فً النٌابة، شخصاً، ٌعبر عن إرادته، باسم ؼٌره، ولحساب هذا الؽٌر. ولكن 

آثار التصرؾ لا تضاؾ إلٌه، وإنما إلى هذا الؽٌر. وبذلن، ٌكون النابب طرفاً فً التصرؾ 

فاً فً العلبلة الناشبة عن هذا التصرؾ. وهنا ٌمتصر )فً العمد مثلبً(، ولكن لا ٌكون طر

دور النابب على إبرام هذا العمد. أما آثار العمد فتإول إلى ذمة الأصٌل، كما لو كان هو 

 الذي تعالد شخصٌاً.

وٌحمك نظام النٌابة فوابد عملٌة كبٌرة. فهو ٌسمح بإلامة أشخاص، ٌنوبون عن نالص 

فً التصرفات المانونٌة. ثم إنه من شؤنه، كذلن، أن ٌٌسر  الأهلٌة وعدٌمها، فٌحلون محلهم

لأي شخص، أن ٌعمد العمد بوساطة ؼٌره، الذي تمنعه ظروؾ خاصة من ذلن، كبعُده، أو 

 ؼٌَبته، أو للِة تجربته، أو كثرة أعماله أو مشاؼله.

 وتنمسم النٌابة، من حٌث مصدرها، إلى:

 . نٌابة لانونٌةٔ

نون شخصاً معٌنّاً سلطة النٌابة عن ؼٌره. ومثالها نٌابةالولً وتتحمك عندما ٌخوّل الما

الشرعً عن أبنابه المصَُّر؛ "والولً الشرعً هو الأب، أو الجد الصحٌح.والجد الصحٌح 

 هو أب الأب".

 . نٌابة اتفالٌة:ٕ

 )إرادٌة( إذ ٌعٌَُّنْ النابب بإرادة الأصٌل، كما فً الوكالة.

 . نٌابة لضابٌةٖ

ضً النابب، كنٌابة الوصً، والمٌمّ، والحارس المضابً، والمضاء هوالذي إذ ٌعٌن الما

 ٌختارهم.

 ولكً ٌتحمك وجود النٌابة، لا بد من استٌفاء ثلبثة شروط هً:
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 . أن تحل إرادة النابب محل إرادة الأصٌل.ٔ

 . أن ٌكون التعامل باسم الأصٌل، لا باسم النابب.ٕ

 لمرسومة للنٌابة. أن تجري إرادة النابب فً الحدود اٖ

 أْهٛخ انزؼبلذ
الإنسان، لدى ولادته، تكون له شخصٌة لانونٌة، صالحة لأن تثبتِ له حمولاً، ولأن تمرر 

علٌه واجبات والتزامات. ولكنه لا ٌستطٌع أن ٌباشر الأعمالوالتصرفات المانونٌة بنفسه، 

حموق ولابلٌته فهو ؼٌر أهل لمباشرة هذه الأعمال. وٌجب التفرلةبٌن تمتع الشخص بال

لتحمل الالتزامات، وهو ما ٌطلك علٌه "أهلٌةالوجوب"، وبٌن لدرة الشخص على أن ٌموم 

 بالأعمال الناجمة عنها تلن الحمولوالالتزامات، والتً تسمى " أهلٌة الأداء ".

 "كل شخص أهل للتعالد، ما لم تسلب أهلٌته، أو ٌحُدّ منها بحكم المانون".

 

 حٌث أهلٌته، ومن ولت ولادته، بؤدوار ثلبثة، هً: وٌمر الإنسان، من****

 . الدور الثالثٖ. الدور الثانً=ٕ. الدور الأول=ٔ

 

 

وٌبدأ من ولادة الطفل، وٌنتهً ببلوغ سن التمٌٌز، وهً سن سبع سنوات. وٌكونالشخص، 

 فً هذا الدور، صؽٌراً، ؼٌر ممٌز )عدٌم الأهلٌة(.

 ماله. وتكون جمٌع تصرفاتهباطلة"."لٌس للصؽٌر ؼٌر الممٌز حك التصرؾ فً 

 . الدور الثانًٕ

وٌبدأ من سن التمٌٌز، وٌنتهً ببلوغ الإنسان سن الرشد. وفً هذا الدور، ٌكونالشخص 

 صبٌاًّ ممٌزاً، ولكنه ؼٌر كامل عناصر الرشد ) نالص الأهلٌة (.

وٌض، إذا لجؤ ٌجوز لنالص الأهلٌة أن ٌطلب إبطال العمد، وهذا مع عدم الإخلبل بإلزامهالتع

 إلى طرق احتٌالٌة، لٌخفً نمص أهلٌته".

إذا كان الصبً ممٌزاً، كانت تصرفاته المالٌة صحٌحة، متى كانت نافعة نفعامًحضاً، وباطلة، 

متى كانت ضارّة ضرراً محضاً. أما التصرفات المالٌة، الدابرة بٌن النفع والضرر، فتكون 

التمسن بالإبطال، إذا أجاز الماصر التصرؾ، لابلة للئبطال، لمصلحة الماصر، وٌزول حك 

 بعد بلوؼه سن الرشد، أو إذا صدرت الإجازة من ولٌهّ، أو من المحكمة، بحسب الأحوال".
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" إذا بلػ الصبً الممٌز الثامنة عشرة من عمره، وأذن له فً تسلم أمواله،لإدارتها، أو 

 الحدود التً رسمها المانون".تسلمها بحكم المانون، كانت أعمال الإدارة منه صحٌحة، فً 

 . الدور الثالثٖ

وٌبدأ ببلوغ الشخص سن الرشد، وهً إحدى وعشرون سنة، بالنسبة إلى المانونالمصري. 

وفً هذا الدور، ٌعُدَّ الشخص رشٌداً بالؽاً )كامل الأهلٌة(، ما لم ٌحدث له عارض من 

 عوارض عدم الأهلٌة، ٌإدي إلى انعدام أهلٌته أو نمصها.

 

 عوارض الأهلٌة= الجنون= العته= السفه الؽفلة-ٖ٘

 

 . بعضها ٌإثر فً العمل، وهً: الجنون، والعتُهْ، والسَّفهَ، والؽفلة.ٔ

. بعضها ٌصٌب الجسم، فٌجعل الشخص عاجزاً عجزاً، جزبٌاً أو كلٌاً، عنالمٌام على أمر ٕ

 نفسه، كإصابة حواسّ الشخص ببعض العاهات.

 لإشراؾ على أمواله كالؽٌَبة.. وبعضها ٌمنع الشخص عن اٖ

 . والبعض الآخر ٌفرض على الشخص على سبٌل العموبةٗ

 الجنون

مرض ٌعتري الشخص ٌإدي إلى زوال العمل، والجنون لد ٌستوعب كل أولات المرٌض 

به، وهذا هو الجنون المطبك، ولد ٌجن المرٌض فترة من الزمن وٌفٌمؤخرى وهذا هو 

 الجنون المتمطع.

 العته

ه هو من كان للٌل الفهم مختلط الكلبم، فاسد التدبٌر، إلا أنه لا ٌضرب ولا ٌشتم. المعتو

والمعتوه كما ٌمول الفمهاء فً الشرٌعة الإسلبمٌة لد ٌكون على شًء من التمٌٌز فٌنصرؾ 

 إلٌه حكم الصبً ؼٌر الممٌز.

جٌل لرار أما المشرع المصري فانه ألحمه فً الحكم بالمجنون فجعل تصرفاته اللبحمة لتس

الحجر باطلة أما السابمة على تسجٌل لرار الحجر فصحٌحة إلا إذا ثبت أن حالة العته كانت 

 مدنً( ٗٔٔشابعة ولت التعالد أو أن المتعالد الأخر كان على علمبها. )م 

 السفه الؽفلة

 السفٌه: هو المؽلوب بهواه فٌعمل بخلبؾ موجب العمل والشرع مع لٌام العمل حمٌمة.

 فلة: هو من لا ٌهتدي إلى التصرفات الرابحة فٌؽبن لسلبمة للبه.وذو الؽ
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"المجنون والمعتوه وذو الؽفلة والسفٌه، تحكم علٌهم المحكمة، أو ترفع الحجر عنهم، وفماً 

 للمواعد والإجراءات الممررة فً المانون".

 .. ٌمع باطلبً تصرؾ المجنون والمعتوه، إذا صدر التصرؾ بعد تسجٌل لرار الحجرٔ

أما إذا صدر التصرؾ لبل تسجٌل لرار الحجر، فلب ٌكون باطلبً، إلا إذا كانت حالة الجنون، 

 أو العته، شابعة ولت التعالد، أو كان الطرؾ الآخر على بٌنّة منها".

. إذا صدر تصرؾ من ذي الؽفلة، أو من السفٌه، بعد تسجٌل لرار الحجر، سرى على هذا ٕ

 لصبً الممٌز من أحكام.التصرؾ ما ٌسري على تصرفات ا

أما التصرؾ الصادر لبل تسجٌل لرار الحجر، فلب ٌكون باطلبً أو لابلبً للئبطال، إلا إذا كان 

 نتٌجة استؽلبل أو تواطإ".

. ٌكون تصرؾ المحجور علٌه، لسفه أو ؼفلة، بالولؾ أو بالوصٌة، صحٌحاً، متى أذنت ٖ

 فٌه المحكمة.

لمحجور علٌه لسفه، والمؤذون له بتسلم أمواله، وتكون أعمال الإدارة الصادرة عن ا

 صحٌحة، فً الحدود التً رسمها المانون".

. إذا كان الشخص أصمّ أبكم، أو أعمى أبكم، وتعذر علٌه، بسبب ذلن، التعبٌر عن إرادته. ٗ

جاز للمحكمة أن تعٌن له مساعداً لضابٌاً، ٌعاونه على التصرفات التً تمتضً مصلحته 

 فٌها ذلن.

ون لابلبً للئبطال كل تصرؾ من التصرفات، التً تمررت المساعدة المضابٌة علٌها، وٌك

متى صدر عن الشخص، الذي تمررت مساعدته لضابٌاً، بؽٌر معاونة المساعد، إذا صدر 

من  9ٔٔ، ٙٔٔ،٘ٔٔ، ٗٔٔ، ٖٔٔالتصرؾ بعد تسجٌل لرار المساعدة". )المواد 

 المانون المدنً المصري(.
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 ػبيخ ػُذ كزبثخ انؼمذيلادظبد 
. ٌجب أن ٌشتمل العمد على جمٌع البٌانات، الخاصة بؤسماء المتعالدٌن،وجنسٌاتهم، ٔ

 وأرلام هوٌاتهم، وتارٌخ صدورها، وعناوٌنهم تفصٌلبً.

 . إلرار المتعالدٌن بؤهلٌتهم للتعالد، مع التؤكد من ذلن.ٕ

 . تارٌخ تحرٌر العمد، ومكان عمده.ٖ

صفاً تفصٌلٌاً بما لا ٌدَع أي مجال للتفسٌر أوالاجتهاد، مع توضٌح . وصؾ محل العمد وٗ

أن أطراؾ العمد على علم تام نافٌاً للجهالة بهذه الأوصاؾ. مثال ذلن فً عمد البٌع، وصؾ 

 الشًء المبٌع وصفاً شاملبً، جامعاً، من جمٌع الوجوه.

لبٌع، ٌذكر ثمن المبٌع . تحدٌد الممابل، وكٌفٌة وولت وطرٌمة أدابه، فمثلبً فً عمد ا٘

وكٌفٌة دفعه، هل دفعة واحدة؟ أو على دفعات أو ألساط، وممدار كل لسط، وتارٌخ دفعه؟ 

 ومكان دفعه؟

 . التؤكد من صحة وسلبمة جمٌع الأوراق والمستندات المبنً علٌها العمد.ٙ

لاجتهاد . توضٌح التزامات جمٌع أطراؾ العمد توضٌحاً، لا ٌجعل هنان أي مجالللَّبس أو ا9

أو التنصل من تنفٌذ هذه الالتزامات. مع تحدٌد توارٌخ تنفٌذ الالتزامات تحدٌداً لاطعاً 

 وواضحاً.

. وضع شرط جزابً فً العمد، ٌكون واضحاً ومحدداً وذا لٌمة فاعلة، تجبرالطرؾ المخل 9

 على تنفٌذ التزامه، تجنباً لتطبٌك الشرط الجزابً علٌه.

لتً ٌتطلب المانون تسجٌلها، فً ألرب ولت. معمراعاة الشكل . ضرورة تسجٌل العمود، ا8

 فً العمود الشكلٌة.

. فً حالة وجود أشخاص مستفٌدٌن من العمد، ؼٌر أطرافه، ٌجب تحدٌدهم تحدٌداً ٓٔ

 واضحاً، مع بٌان حمولهم المترتبة علً العمد.

لبمتهما وسرٌانهما . فً حالتًَ الوكالة والنٌابة فً التعالد، ٌجب التؤكد من صحتهماوسٔٔ

حتى ولت تولٌع العمد. وأن الوكالة أو النٌابة تجٌز للوكٌل أو النابب التعالد على إنشاء 

 وإلرار التزامات العمد وفً حدود السلطة المخولة له.

 . التؤكد من عدم وجود كشط أو شطب أو تصحٌح، فً بنود العمد.ٕٔ

 . تولٌع العمد، من لِبل المتعالدٌن والشهود.ٖٔ

وأخٌراً ٌجب التؤكد من استٌفاء العمد لأركانه وشروطه، وعدم مخالفته الموانٌن المعمول 

 بها.
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 رمسٛى انؼمٕد
 

تتنوع العمود وتتعدد، حتى لا ٌكاد ٌحصرها عدّ. والإرادة حرة فً إنشاء الالتزام أٌاًّ كان، 

 فالالتزامات لٌست محددة، الأمر الذي ٌإدي، بالضرورة، إلى تنوع العمود.

والمانون ٌنظم طابفة من العمود ـ وهً العمود المسماة ـ لكً ٌعٌن الأفراد على تنظٌمها، 

فوضع تحت نظرهم تنظٌماً، ٌراه نموذجٌاً لها. إن أرادوا استعمالها تسري على عمدهم 

أحكام المانون. ولهذا، جاءت لواعد المانون المنظمة لهذه العمود المسماة، لواعد مكملة 

ٌن، لا تنطبك، إلا إذا لم ٌتفما على ما ٌخالفها. وٌبمى دابماً للؤفراد حرٌة إنشاء لإرادة الطرف

ما ٌرون من عمود، ؼٌر تلن التً وردت فً نصوص المانون. وعندبذٍ، ٌرجع إلى إرادتهم، 

وحدها، فً تنظٌم أحكام هذه العمود. وٌطلك على تلن العمود، التً لم ٌنظمها المشروع، 

 .العمود ؼٌر المسماة

 : تمسٌم العمود إلى عمود مسماة، وأخرى ؼٌر مسماةالتمسٌم الأول

 العمود المسماة

هً تلن العمود التً خصها المانون باسم معٌن، ونظمها، لشٌوعها بٌن الناس. وهً "إما 

تمع على الملكٌة، وهً البٌع، والمماٌضة، والهبة، والشركة، والمرض، والصلح. وإما أن 

الإٌجار وعارٌة الاستعمال. وإما أن تمع على العمل، وهً المماولة،  تمع على المنفعة، وهً

والتزام المرافك العامة، وعمد العمل، والوكالة والودٌعة والحراسة. وٌضاؾ إلى ذلن عمود 

الؽرر، وهً الممامرة، والرهان، والمرتب مدى الحٌاة، وعمد التؤمٌن، ثم عمود التؤمٌنات، 

 الة، ورهن الحٌازة، والرهن الرسمً".الشخصٌة والعٌنٌة، وهً الكف

 أما العمود ؼٌر المسماة

فهً تلن العمود، التً لم ٌخصها المشرع باسم معٌن، ولم ٌمم بتنظٌمها، وذلن لمِلةّ 

 شٌوعها.

وما دامت الماعدة أن الإرادة حرة فً إنشاء ما تشاء من عمود، كان من المستحٌل حصر 

 العمود ؼٌر المسماة.

المسماة فً تطوٌر مستمر، فمد ٌصبح عمداً من الشٌوع بؤهمٌة إلى درجة وطابفة العمود 

توجب تنظٌمه، فٌتدخل المشرع، منظماً له. وٌنتمل، بذلن، من العمود ؼٌر المسماة إلى 

 العمود المسماة. وهذا ما فعله المشرع حٌن نظم عمد التؤمٌن.
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مكن، على الألل، وضع تمسٌمات وإذا كان من المستحٌل تعداد العمود المختلفة، فإنه من الم

 مختلفة لها، وذلن بمصد بٌان ما تتخصص به كل طابفة منها.

 : ٌمكن تمسٌم العمود:التمسٌم الثانً

 . من حٌث انعمادها، إلى عمود رضابٌة، وعمود شكلٌة، وعمود عٌنٌة.ٔ

ٌة . ومن حٌث طبٌعتها، إلى عمود محددة واحتمالٌة، وعمود فورٌة ومستمرة، وعمود ذاتٕ

 وجامعة، وعمود إذعان ومساومة حرة، وعمود أصلٌة وتبعٌة.

. ومن حٌث أثرها، إلى عمود ملزمة للجانبٌن، وملزمة لجانب واحد، وعمود تبرع ٖ

 ومعاوضة

 

 تمسٌم العمود، من حٌث انعمادها:
 

 أ. العمود الرضابٌة

 ب. العمود الشكلٌة

 ج. العمود العٌنٌة

 أ. العمد الرضابً
ٌكفً لانعماده التراضً، أي أنه عمد ٌكفً لانعماده توافك الإرادتٌن، أي هو العمد الذي 

تطابك الإٌجاب والمبول. ولا ٌلزم لانعماده أي شكل معٌن، ولا تهم طرٌمة التعبٌر عن 

الإرادة، ولد ٌكون التعبٌر عن الإرادة بالكتابة، أو المشافهة، أو بالإشارة، أو أي طرٌمة 

الحدٌثة، أن تكون رضابٌة. ولكن ٌرد على هذا الأصل إستثناء،  أخرى. والأصل فً الموانٌن

 ٌتمثل فً وجود بعض العمود، الشكلٌة والعٌنٌة.

ولد ساد مبدأ الرضابٌة الفمه الإسلبمً. فالعمد ٌنعمد بارتباط بٌن إرادتٌن، ومن دون حاجة 

ادة. إلا أن جمهور إلى شكل معٌن، تظهر فٌه هذه الإرادة، وأٌاًّ كانت وسٌلة التعبٌر عن الإر

الحنابلة والمالكٌة والشافعٌة، ٌشترطون فً عمد الزواج، أن تكون صٌؽته منبثمة من 

لفظتًَ النكاح أو الزواج، لمن ٌعرؾ اللؽة العربٌة. بٌنما ٌجٌز الأحناؾ انعماد الزواج 

أو  بلفظتًَ الزواج والنكاح وؼٌرهما من الألفاظ الدالة على التملٌن فً الحال، بشرط نٌة

لرٌنة، تعٌن على أن الممصود هو الزواج. على أن جمٌع الفمهاء ٌتفمون على رأي واحد، 
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فً أن عمد الزواج لا ٌنعمد بالفعل، بل لا بد فٌه من المول للمادر علٌه، و ألا ٌتم إلا بؤلوى 

 الدلالات على الإرادة، وهو المول.

 ب. العمود الشكلٌة
ضً لانعماده، بل ٌلزم فوق ذلن، أن ٌتم التعبٌر عن العمد الشكلً هو عمد لا ٌكفً الترا

الإرادتٌن، فً شكل معٌن، وهذا الشكل ٌعُدَّ ركناً فً العمد، لا ٌنعمد من دونه. ومثاله العمد 

الرسمً، الذي ٌوجب المشرع ـ لانعماده ـ تحرٌره أمام موظؾ عام مختص ـ الموثك. 

سمً، ولد ٌستلزم المشرع الكتابة ومثاله فً المانون المصري عمد الهبة والرهن الر

لانعماد العمد، ولكنه ٌكتفً بالكتابة العرفٌة، من دون استلزام الرسمٌة، أي من دون إجراء 

من المانون ا  9ٓ٘العمد أمام الموثك، مثاله فً المانون المصري ما نصت علٌه المادة 

". وٌجب التفرلة بٌن لمدنً، من أنه "ٌجب أن ٌكون عمد الشركة مكتوباً، وإلا كان باطلبً 

شكل العمد، وشهر العمد، أي تسجٌله فً الشهر العماري. فإن شهر العمد إجراء، لا 

ٌستلزمه المشرع لانعماد العمد، بل هو ٌلزم فمط لكً ٌترتب علٌه أثر واحد من أثاره، وهو 

لا ٌمكن أن انتمال الملكٌة والحك العٌنً، فمن دون هذا الإجراء، لا ٌمع انتمالهما. ولكن هذا 

 ٌإثر على وجود العمد فً ذاته، وعلى وجوب التزام الطرفٌن به وتنفٌذه.

فعمد البٌع العماري عمداً رضابٌاً، ٌنعمد بمجرد التراضً، ولبْل التسجٌل. بٌنما عدم استٌفاء 

الشكلٌة اللبزمة لانعماد العمد، ٌعنً عدم وجود العمد، وعدم ترتٌب أي أثر علٌه. ولد 

رع الشكل الرسمً لانعماد عمد، وٌستلزم، فوق ذلن، شهره، لانتمال الملكٌة. ٌستلزم المش

وعندبذٍ، ٌجب إتمام الإجراءٌن، مثل الهبة على العمار، فٌلزم إتمام الهبة فً ا لشكل 

 الرسمً أمام الموثك، حتى ٌتم انعمادها، كما ٌلزم، بعد ذلن، تسجٌلها لكً تنمل ا لملكٌة.

 ج. العمود العٌنٌة
د العٌنً هو عمد لا ٌكفً التراضً لانعماده، بل ٌستلزم تسلٌم الشًء محل العمد، أي لا العم

ٌتم انعماده إلا بالمبض، ولا ٌلزم شكل معٌن لانعماده. والعمود العٌنٌة فً المانون الفرنسً 

أربعة، هً المرض والودٌعة والعارٌة ورهن الحٌازة. أما المانون المصري، فلب ٌعرؾ 

 نٌة.العمود العٌ
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 تمسٌم العمود، من حٌث طبٌعتها
 أ. عمود محددة، وعمود احتمالٌة.

 العمود المحددة

 العمود الاحتمالٌة

 ب. عمود فورٌة، وعمود مستمرة.

 العمود الفورٌة

 العمود الممتدة أو الزمنٌة

 ج. عمود ذاتٌة، وعمود جامعة.

 العمود الذاتٌة

 العمود الجامعة

 مود الإذعان.د. عمود المساومة الحرة، وع

 عمود المساومة

 عمود الإذعان

 هـ. عمود أصلٌة، وعمود تبعٌة.

 العمود الأصلٌة

 العمود التبعٌة

 أ. العمود المحددة والعمود الاحتمالٌة
 * العمد المحدد

هو العمد الذي ٌعرؾ فٌه كل متعالد، ولت انعماده، مدى وممدار ؼنمه أو ؼرمه منالعمد، 

 ما سٌعطً، بصرؾ النظر عن التعادل بٌن هذٌنالممدارٌن.أي ممدار ما سٌؤخذ وممدار 

 * العمود الاحتمالٌة

وتسمى، كذلن، عمود الؽرر. ولا ٌعرؾ فٌها كلب المتعالدٌن، أو أحدهما ممدار ماٌعطً أو ما 

 سٌؤخذ، ولت انعماده.
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 ب. العمد الفوري، والعمد الممتد
 * العمد الفوري

ابلة، بطبٌعتها، لأن تنفذ دفعة واحدة. ولا ٌكون الزمن وهو عمد ٌنشؤ بٌن طرفٌَه التزامات ل

عنصراً جوهرٌاً فٌه. ولا ٌنشؤ بٌن طرفٌَه علبلة لانونٌة ممتدة بطبٌعتها.وٌظل العمد فورٌاً، 

حتى لو أجل فٌه التزام أحد الطرفٌن إلى أجل مستمبل. فالبٌعبثمن مإجل، هو عمد فوري، 

هذا الثمن،وإنما ٌحدد فمط موعد تنفٌذه. وٌظل  ذلن أن الزمن لا ٌتدخل فً تحدٌد ممدار

 كذلن، حتى لو لسط الممابل على ألساط.

 ج. العمد الممتد أو الزمنً
وهو عمد ٌستلزم، بطبٌعته، أن ٌنشؤ بٌن طرفٌه التزامات، ٌستمر تنفٌذها فترة منالزمن، أو 

 ٌتكرر هذا التنفٌذ عدة مرات، مثل عمد الإٌجار، وكذلن عمد التورٌد.

 عمد الذاتً، والعمد الجامعال

 * العمد الذاتً

وٌسمى، كذلن، العمد الفردي. وهو العمد الذي ٌتم بٌن شخصٌن أو أكثر، معٌنٌنبذواتهم. 

وٌمتصر أثره علٌهم وعلى خلفابهم. مثل عمد بٌع عمار مملون لعدة مشتاعٌن ـ أي ٌملكون 

 العمار على المشاع بٌنهم ـ أو لسمته.

 هـ. العمد الجامع
و عمد ٌنظم، على نحو دابم، مصالح جماعة معٌنّة ؼٌر ممثلة، تمثٌلبً كاملبً فٌؤشخاص وه

عالدٌه. ولد ٌعترض علٌه أفراد الجماعة، وٌظهر عدم رضابهم عنه. ولكنه على الرؼم من 

ذلن، ٌسري فً حمهم مثل عمد العمل الجماعً أو المشترن، وهو اتفاق تنظم، بممتضاه، 

أو أكثر من نمابات العمال، أو اتحاد نمابات العمال، وبٌن واحد أو شروط العمل بٌن نمابة 

 أكثر من أصحاب الأعمال الذٌن ٌستخدمون عمالاً ٌنتمون إلى تلن النمابات.

 و. عمود المساومة الحرة، وعمود الإذعان

 * عمود المساومة الحرة

ة علٌها.وتشمل وهً عمود ٌكون للمتعالدٌن فٌها حرٌة منالشة شروط التعالد، والموافم

 ؼالبٌة العمود.
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 ز. عمود الإذعان
وهً عمود، ٌكون فٌها أحد المتعالدٌن فً وضع، ٌمكنه من وضع شروط العمد،ممدماً على 

نحو لا ٌمبل المنالشة. وٌكون على الطرؾ الآخر إما أن ٌمبلها، وإما أنٌنصرؾ عن العمد. 

ؾ. وهذه العمود، لا ٌكون طرفا مثل العمد مع شركات ومإسسات النمل أو الكهرباء والهات

العمد فً وضع متساوٍ. فؽالباً ما ٌكون الإٌجاب عام، وبشروط موحدة، على نحو مستمر، 

من شخص فً مركز التصادي ألوى. وؼالباً ما ٌكون محتكراً. وٌكون الطرؾ الأخر فً 

 وضع أضعؾ، وعلٌه الرضوخ والتسلٌم بشروط الطرؾ الألوى.

 عمود التبعٌةج. العمود الأصلٌة وال
 * العمد الأصلً

 وهو العمد الذي ٌموم بذاته، ولا ٌتبع ؼٌره، مثل الإٌجار وعمد البٌع.

 * العمد التبعً

وهو عمد لا ٌوجد مستملبً، بل ٌموم إلى جانب علبلة لانونٌة سابمة، وٌكون تابعاً لها، مثل 

، فٌكون العمد التبعً عمد الرهن، وعمد الكفالة. وعلى ذلن، إذا كان العمد الأصلً باطلبً 

 باطلبً، تبعاً له. وعلى العكس، إذا كان العمد التبعً باطلبً، فلب ٌبطل العمد الأصلً.

 

 تمسٌمات أخرى للعمود ٌمكن وضع تمسٌمات أخرى

 للعمود، من حٌث تنظٌم الموانٌن لها، إلى: 

 

 لعمود المسماة.أولاً: العمود المدنٌة: وهً التً ٌنظمها المانون المدنً، وٌطلك علٌها ا

 ثانٌاً: العمود التجارٌة: ولد نظمها المانون التجاري.

 ثالثاً: العمود الإدارٌة: ولد نظمها المانون الإداري.

 رابعاً: عمود الأحوال الشخصٌة: وٌنظمها لانون الأحوال الشخصٌة.

 خامساً: العمود العمالٌة: وٌنظمها لانون العمل.
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 أولاً: العمود المدنٌة
 مانون المدنً المصري العمود المسماة، ولسمها إلى:نظم ال

 . العمود التً تمع على الملكٌة.ٔ

 . العمود الواردة على الانتفاع بالشًء.ٕ

 . العمود الواردة على العمل.ٖ

 . عمود الؽرر.ٗ

 . عمد الكفالة.٘

 

 انؼمٕد انزٙ رمغ ػهٗ المهكٛخ
 وهً: 

 أ. البٌع.

 ب. المماٌضة.

 ج. الهبة.

 .د. الشركة

 هـ. المرض.

 و. الصلح.

 أ. عمد البٌع

البٌع عمد ٌلتزم به البابع، أن ٌنمل إلى المشتري ملكٌة شًء، أو حماً مالٌاً آخر، ممابل ثمن 

نمدي. وٌجب أن ٌكون المشتري عالماً بالمبٌع علماً كافٌا؛ً وٌعُدَّ العلم كافٌاً، إذا اشتمل العمد 

اً ٌمكن من تعرفه. وٌلتزم البابع بتسلٌم المبٌع علً بٌان المبٌع وأوصافه الأساسٌة، بٌان

للمشتري بالحالة، التً كان علٌها ولت البٌع. وٌكون الثمن مستحك الوفاء، فً المكان 

والزمان، اللذٌن سلم فٌهما المبٌع، ما لم ٌوجد اتفاق أو عرؾ ٌمضً بؽٌر ذلن. )ولد نظم 

، متضمناً التزامات 9ٔٗإلى  9ٔٗالمانون المدنً المصري عمد البٌع، فً المواد من 

البابع ـ والتزامات المشتري ـ والشًء المبٌع ـ والثمن ـ بٌع ملن الؽٌر ـ بٌع الحموق 

 المتنازع علٌها ـ بٌع التركة ـ البٌع فً مرض الموت ـ بٌع النابب لنفسه(.
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 ب. عمد المماٌضة

سبٌل التبادل، ملكٌة  المماٌضة عمد ٌلتزم به كل من المتعالدٌن، أن ٌنمل إلى الآخر، على

مال، لٌس من النمود. وإذا كان للؤشٌاء المتماٌض فٌها، لٌم مختلفة فً تمدٌر المتعالدٌن، 

جاز تعوٌض الفرق بمبلػ من النمود، ٌكون معادلاً. وتسري على المماٌضة أحكام البٌع، 

ء الذي لاٌض بالمدر الذي تسمح به طبٌعة المماٌضة. وٌعُدَّ كل من المتماٌضٌن بابعاً للشً

به، ومشترٌاً للشًء الذي لاٌضه. )ولد ونظم المانون المدنً المصري المماٌضة، فً 

 (.9٘ٗإلى  9ٕٗالمواد من 

 ج. عمد الهبة

الهبة عمد ٌتصرؾ، بممتضاه، الواهب فً مال له، دون عوض. وٌجوز للواهب، دون أن 

م معٌنّ. ولا تتم الهبة، إلا ٌتجرد من نٌة التبرع، أن ٌفرض على الموهوب له المٌام بالتزا

إذا لبلِها الموهوب له أو ناببه. وتكون الهبة بورلة رسمٌة، وإلا كانت باطلة. وٌجوز فً 

المنمول، أن تتم الهبة بالمبض، من دون حاجة إلى ورلة رسمٌة، وتكون هبة الأموال 

لن. فإذا لم ٌمبلَ المستمبلة باطلة. وٌجوز للواهب أن ٌرجع فً الهبة، إذا لبِل الموهوب له ذ

الموهوب له، جاز للواهب، أن ٌطلب من المضاءالترخٌص له فً الرجوع، متى كان مستنداً 

فً ذلن إلى عذر ممبول، ولم ٌوجد مانعمن الرجوع. وٌعُدَّ عذراً ممبولاً للرجوع فً الهبة، 

 بنوع خاص،

ك مع مكانته ( أن ٌصبح الواهب عاجزاً عن أن ٌوفر لنفسه أسباب المعٌشة بما ٌتفٔ)

 الاجتماعٌة.

 ( أن ٌرزق الواهب، بعد الهبة، ولداً، وٌظل حٌاً إلى ولت الرجوع.ٕ)

( أن ٌخلّ الموهوب له بما ٌجب علٌه نحو الواهب، أو نحو أحد من ألاربه، إخلبلاً، ٌكون ٖ)

جحوداً كبٌراً من جانبه. وٌترتب على الرجوع فً الهبة، بالتراضً أو بالتماضً، أن تعُدَّ 

إلى  9ٙٗالهبة كؤن لم تكن )ولد نظم المانون المدنً المصري الهبة، فً المواد من 

٘ٓٗ.) 

 د. عمد الشركة
الشركة عمد ٌلتزم، بممتضاه، شخصان أو أكثر، بؤن ٌسهم كل منهم فً مشروعمالً، 

بتمدٌم حصة من مال أو من عمل، لالتسام ما لد ٌنشؤ عن هذا المشروع من ربح أو من 

دّ الشركة، لدى تكوٌنها، شخصاً اعتبارٌاً. ولكن لا تحتج بهذه الشخصٌة على خسارة. وتعَُ 

الؽٌر، إلا بعد استٌفاء إجراءات النشر، التً ٌمررها المانون. ومع ذلن للؽٌر، إذا لم تمم 

الشركة بإجراءات النشر الممررة، أن ٌتمسن بشخصٌتها. وٌجب أن ٌكون عمد الشركة 

وكذلن ٌكون باطلبً كل ما ٌدخل على العمد من تعدٌلبت، من دون أن  مكتوباً، وإلا كان باطلبً.
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تستوفً الشكل، الذي أفرغ فٌه ذلن العمد )ولد نظم المانون المدنً المصري، فً المواد 

، الشركة ـ وأركانها ـ وإدارتها ـ وآثارها ـ وانمضاءها ـ وتصفٌتها ـ 9ٖ٘إلى  9ٓ٘من 

 ولسمتها(.

 هـ. عمد المرض
ٌلتزم به الممرض، أن ٌنمل إلى الممترض ملكٌة مبلػ من النمود، أو أٌشًء المرض عمد 

مثلً آخر. على أن ٌرد إلٌه الممترض، عند نهاٌة المرض، شٌباً مثله، فً ممداره ونوعه 

وصفته. وعلى الممترض أن ٌدفع الفوابد المتفك علٌها، عند حلول مواعٌد استحمالها. فإذا 

د، عُدَّ المرض بؽٌر أجر. وٌنتهً المرض بانتهاء المٌعاد لم ٌكن هنان اتفاق على فواب

 (.ٗٗ٘إلى  9ٖ٘المتفك علٌه )ولد نظم المانون المدنً المصري المرض، فً المواد من 

 و. عمد الصلح

الصلح عمد ٌحسم به الطرفان نزاعاً لابماً، أو ٌتولٌان به نزاعاً محتملبً، وذلن بؤن ٌنزل كل 

عن جزء من ادعابه. وٌشترط فٌمن ٌعمد صلحاً،أن ٌكون أهلبً منهما، على وجه التمابل، 

للتصرؾ فً عوض فً الحموق، التً ٌشملها عمد الصلح. ولا ٌجوزالصلح فً المسابل 

المتعلمة بالحالة الشخصٌة، أو بالنظام العام. ولكن، ٌجوز الصلحعلى المصالح المالٌة، التً 

ارتكاب إحدى الجرابم. ولا ٌثبت الصلح، إلا تترتب على الحالة الشخصٌة، أو التً تنشؤ عن 

بالكتابة، أو بمحضر رسمً. ولا ٌجوز الطعن فً الصلح بسبب ؼلط فً المانون )ولد نظم 

 (.9٘٘إلى  8ٗ٘المانون المدنً المصري الصلح، فً المواد من 

 

 انؼمٕد انٕاسدح ػهٗ الَزفبع ثبنشٙء
 .وهً:

 أ. الإٌجار.

 ب. العارٌة.

 أ. عمد الإٌجار
الإٌجار عمد ٌلتزم المإجر، بممتضاه، أن ٌمكن المستؤجر من الانتفاع بشًء معٌنّ،مدة 

معٌنّة، لماء أجر معلوم. وٌجوز أن تكون الأجرة نموداً، كما ٌجوز أن تكون أٌتمدمة أخري. 

وإذا لم ٌتفك المتعالدان على ممدار الأجرة، أو علً كٌفٌة تمدٌرها، أوإذا تعذر إثبات ممدار 

، وجب اعتبار أجرة المثل. وإذا عمد الإٌجار، من دونالاتفاق علً مدة، أو عمد لمدة الأجرة
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ؼٌر معٌنّة، أو تعذر إثبات المدة المدعاة، عُدَّ الإٌجارمنعمداً للفترة المعٌنّة لدفع الأجرة. 

وٌلتزم المإجر أن ٌسلم المستؤجر العٌن المإجرة وملحماتها، فً حالة تصلح معها لأن تفً 

عدّت له. وعلى المإجر أن ٌمتنع عن كل ما من شؤنه أن ٌحول دون انتفاع المستؤجر بما أ

بالعٌن المإجرة. وٌلتزم المستؤجربؤن ٌستعمل العٌن المإجرة على النحو المتفك علٌه. ولا 

ٌجوز للمستؤجر أن ٌحدِثبالعٌن المإجرة تؽٌٌراً من دون إذن المإجر، إلا إذا كان هذا التؽٌٌر 

ه أي ضرر للمإجر. وللمستؤجر حك التنازل عن الإٌجار، أو الإٌجار من الباطن، لا ٌنشؤ عن

وذلكعن كل ما استؤجره، أو بعضه، ما لم ٌمضِ الاتفاق بؽٌر ذلن. وفً حالة التنازل 

عنالإٌجار، ٌبمى المستؤجر ضامناً للمتنازل له عن تنفٌذ التزاماته. وٌجب علً المستؤجر، 

فً المواعٌد المتفك علٌها. كما ٌجب على المستؤجر أن ٌردّ العٌن  أن ٌموم بالوفاء بالأجرة،

المإجرة، عند انتهاء الإٌجار. وإذا نبه أحد الطرفٌن على الآخر بالإخلبء، واستمر 

المستؤجر، مع ذلن، منتفعاً بالعٌن بعد انتهاء الإٌجار، فلب ٌفترض أن الإٌجار لد تجدد، ما لم 

إلى  9٘٘نظم المانون المدنً المصري، فً المواد من ٌمم الدلٌل على عكس ذلن )ولد 

الإٌجار وأركانه وأثاره، والوفاء بالأجرة، والتزامات المإجر والمستؤجر، العٌن  ٖٗٙ

المإجرة، التنازل عن الإٌجار والإٌجار من الباطن، انتهاء الإٌجار، موت المستؤجر أو 

 إعساره، إٌجار الأراضً الزراعٌة، إٌجار الولؾ(.

 عمد العارٌةب. 
بلب  العارٌة عمد ٌلتزم به المعٌر أن ٌسلم المستعٌر شٌباً ؼٌر لابل للبستهلبن، لٌستعمله،

للمستعٌر أن  عوض، لمدة معٌنّة، أو فً ؼرض معٌن، على أن ٌردّه بعد الاستعمال. ولٌس

ه العمد، طبماً لما ٌبٌنّ ٌستعمل الشًء المعار، إلا على الوجه المعٌنّ، وبالمدر المحدد، وذلن

إذن المعٌر، أن ٌنزل عن  أو تمبله طبٌعة الشًء، أو ٌعٌنّه العرؾ. ولا ٌجوز له، من دون

الاستعمال للؽٌر، ولو على سبٌل التبرع. وٌلتزم المعٌرأن ٌسلم الشًء المعار بالحالة، التً 

ٌر للمستعٌر طوال مدة العارٌة. وعلى المستع ٌكون علٌها ولت انعماد العارٌة، وأن ٌتركه

أن ٌبذل فً المحافظة علً الشًء العناٌة، التً ٌبذلها فً المحافظة على ماله. ومتً 

انتهت العارٌة، وجب على المستعٌر أن ٌردّ الشًء الذي تسلمه، بالحالة التً ٌكون علٌها، 

وذلن من دون الإخلبل بمسإولٌته عن الهلبن أو التلؾ. وتنتهً العارٌة بانمضاء الأجل 

فإن لم ٌعٌنّ لها أجل، انتهت باستعمال الشًء فٌما أعٌر من أجله. وتنتهً المتفك علٌه، 

العارٌة بموت المستعٌر، ما لم ٌوجد اتفاق ٌمضً بؽٌره. كما ٌجوز للمعٌر أن ٌطلب، فً 

أي ولت، إنهاء العارٌة، فً بعض الأحوال، منها إذا أساء المستعٌر استعمال الشًء، أو 

للشًء، لم تكن متولعة )ولد نظم المانون المدنً إذا عرضت للمعٌر حاجة عاجلة 

العارٌة، والتزامات المعٌر، والتزامات المستعٌر،  ٘ٗٙإلى  ٖ٘ٙالمصري، فً مواده من 

 وانتهاء العارٌة(.
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 انؼمٕد انٕاسدح ػهٗ انؼًم
 وهً: 

 أ. المماولة.

 ب. عمد العمل.

 ج. الوكالة.

 د. الودٌعة.

 هـ. الحراسة.

 أ. عمد المماولة
مماولة عمد ٌتعهد، بممتضاه، أحد المتعالدٌن، أن ٌصنع شٌباً، أو أن ٌإدي عملبً،لماء ال

أجر، ٌتعهد به المتعالد الأخر. وٌجوز أن ٌمتصر المماول على التعهد بتمدٌمعمله، على أن 

ٌمدم رب العمل المادة، التً ٌستخدمها، أو ٌستعٌن بها على المٌامبعمله. كما ٌجوز أن 

بتمدٌم العمل والمادة معاً. وٌضمن المهندسالمعماري والمماول، متضامنٌن،  ٌتعهد المماول

ما ٌحدث خلبل عشر سنوات، من تهدم، كلً أو جزبً، فٌما شٌداه من مبانٍ، أو ألاموه من 

منشآت ثابتة أخرى، ذلن، ولو كان التهدم ناشباً عن عٌب فً الأرض ذاتها، أو كان رب 

المعٌبة، ما لم ٌكن المتعالدان، فً هذه الحالة، لد أرادا أن  العمل، لد أجاز إلامة المنشآت

تبمى هذه المنشآت مدة أللّ من عشر سنوات. وتبدأ مدة السنوات العشر من ولت تسلم 

التزامات المماول،  9ٙٙإلى  ٙٗٙالعمل )وٌنظم المانون المدنً المصري، فً مواده من 

 ضاء المماولة(.والتزامات رب العمل، المماولة من الباطن، انم

 ب.عمد العمل
عمد العمل هو الذي ٌتعهد فٌه أحد المتعالدٌن، بؤن ٌعمل فً خدمة المتعالد الآخر،وتحت 

إدارته، أو إشرافه، ممابل أجر ٌتعهد به المتعالد الآخر. ولا ٌشترط فً عمدالعمل أي شكل 

ٌبرم عمد العمل خاص، ما لم تنص الموانٌن واللوابح الإدارٌة على خلبؾ ذلن. وٌجوز أن 

لخدمة معٌنّة أو لمدة معٌنّة. كما ٌجوز أن ٌكون ؼٌر معٌن المدة. وإذا كان عمد العمل معٌن 

المدة، انتهً من تلماء نفسه بانمضاء مدته. فإذا استمر طرفاه فً تنفٌذ العمد، بعد انمضاء 

ٌإدي العمل  مدته، عُدّ ذلن منهما تجدٌداً للعمد لمدة ؼٌر معٌنّة. وٌجب على العامل أن

بنفسه، وأن ٌبذل فً تؤدٌته من العناٌة ما ٌبذله الشخص المعتاد. ولا ٌنفسخ عمد العمل 

بوفاة رب العمل، ما لم تكن شخصٌته لد روعٌت فً إبرام العمد. ولكن ٌنفسخ العمد بوفاة 
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العامل )وٌنظم المانون المدنً المصري عمد العمل، وأركانه، والتزامات العامل، ورب 

 (.89ٙإلى  9ٗٙل، وانتهاء عمد العمل، فً المواد من العم

 ج. عمد الوكالة

الوكالة عمد ٌلتزم بممتضاه، الوكٌل، بؤن ٌموم بعمل لانونً لحساب الموكل. ولا بد من 

وكالة خاصة فً كل عمل، لٌس من أعمال الإدارة، وبوجه خاص فً البٌع،والرهن، 

وجٌه الٌمٌن، والمرافعة أمامالمضاء. والوكالة والتبرعات، والصلح، والإلرار، والتحكٌم، وت

الخاصة لا تجعل للوكٌل صفة، إلا فً مباشرة الأمور المحددة فٌها، وما تمتضٌه هذه الأمور 

من توابع ضرورٌة، وفماً لطبٌعة كل أمر، وللعرؾ الجاري. والوكٌل ملزم بتنفٌذ الوكالة، 

ٌخرج عن هذه الحدود، متى كان من من دون أن ٌجاوز حدودها المرسومة، على أن له أن 

المستحٌل علٌه إعلبم الموكل سلفاً، وكانت الظروؾ ٌؽلب معها الظن بؤن الموكل، ما كان 

إلا لٌوافك على هذا التصرؾ. وعلى الوكٌل، فً هذه الحالة، أن ٌبادر بإبلبغ الموكل 

تضامن، متى كانت خروجه عن حدود الوكالة. وإذا تعدد الوكلبء، كانوا، لذلن، مسإولٌن بال

الوكالة ؼٌر لابلة للبنفصال، أو كان الضرر، الذي أصاب الموكل نتٌجة خطؤ مشترن. 

وتنتهً الوكالة بإتمام العمل الموكل به، أو بانتهاء الأجل المعٌنّ للوكالة. وتنتهً، كذلن، 

لو بموت الموكل أو الوكٌل. وٌجوز للموكل، فً أي ولت، أن ٌنهً الوكالة، أو ٌمٌدها، و

وجد اتفاق ٌخالؾ ذلن. ؼٌر أنه إذا كانت الوكالة صادرة لمصلحة أجنبً، فلب ٌجوز للموكل 

أن ٌنهً الوكالة، أو ٌمٌدها، من دون رضاء من صدرت الوكالة لمصلحته، وٌجوز للوكٌل 

أن ٌنزل، فً أي ولت، عن الوكالة، ولو وجداتفاق ٌخالؾ ذلن. وٌتم التنازل بإعلبنه 

لا ٌجوز للوكٌل، أن ٌنزلعن الوكالة متً كانت صادرة لمصلحة أجنبً إلا للموكل. ؼٌر أنه 

إذا وجدت أسباب جدٌة، تبرر ذلن، على أن ٌعُلم الأجنبً بهذا التنازل )وٌنظم المانون 

 (.9ٔ9إلى  88ٙالمدنً المصري الوكالة، فً مواده من 

 د. عمد الودٌعة
ر، على أن ٌتولى حفظ هذاالشًء، الودٌعة عمد ٌلتزم به شخص، أن ٌتسلم شٌباً من آخ

وعلى أن ٌرده عٌناً. والأصل فً الودٌعة أن تكون بؽٌر أجر، ما لم ٌوجد اتفاق ٌمضً بؽٌر 

 (.9ٕ9إلى  9ٔ9ذلن )وٌنظم المانون المدنً المصري الودٌعة، فً مواده من 

 هـ. عمد الحراسة
عمار، أومجموع من  الحراسة عمد، ٌعهد الطرفان، بممتضاه، إلى شخص آخر، بمنمول، أو

المال، ٌموم فً شؤنه نزاع، أو ٌكون الحك فٌه ؼٌر ثابت. فٌتكفل هذا الشخص بحفظه، 

وبإدارته وبردّه مع ؼلته الممبوضة، إلى مَن ٌثبت له الحك فٌه. وٌجوز للمضاء أن ٌؤمر 

 بالحراسة، فً أحوال معٌنّة. وٌحدد الاتفاق أو الحكم الماضً بالحراسة، ما على الحارس
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من التزامات، وما له من حموق وسلطة. وتنهً الحراسة باتفاق ذوي الشؤن جمٌعاً، أو 

 (.9ٖ9إلى  9ٕ8بحكم المضاء )ولد نظم المانون المدنً المصري الحراسة، فً المواد من 

 

 . عمود الؽررٖ
 وهً:

 أ. الممامرة والرهان.

 ب. المرتب مدى الحٌاة.

 ج. التؤمٌن.

 د. الكفالة.

 والرهانأ. الممامرة 

ٌكون باطلبً كل اتفاق خاص بممامرة أو رهان. وٌستثنى من ذلن ما رخص فٌهمانون أوراق 

النصٌب، والرهان الذي ٌعمده فٌما بٌنهم المتبارون شخصٌاً فً الألعاب الرٌاضٌة )ولد نظم 

 (.9ٗٓو 9ٖ8المانون المدنً المصري ذلن فً المادتٌن 

 

 ب. المرتب مدى الحٌاة

ٌلتزم بؤن ٌإدي إلى شخص آخر مرتباً دورٌاً، مدى الحٌاة،بعوض أو  ٌجوز للشخص، أن

بؽٌر عوض. وٌكون هذا الالتزام بعمد أو بوصٌة. وٌجوز أن ٌكون المرتب ممرراً مدى حٌاة 

الملتزم له، أو مدى حٌاة الملتزم، أو مدى حٌاة شخص آخر. والعمد الذي ٌمرر المرتب، لا 

 ً ، ومن دون إخلبل بما ٌتطلبه المانون من شكل خاص ٌكون صحٌحاً، إلا إذا كان مكتوبا

 9ٗٔلعمود التبرع )ولد نظم المانون المدنً المصري المرتب مدى الحٌاة، فً المواد من 

 (.9ٗٙإلى 

 ج. عمد التؤمٌن
التؤمٌن عمد ٌلتزم المإمن، بممتضاه، أن ٌإدي إلى المإمن له، أو إلى المستفٌد الذي 

لؽاً من المال، أو إٌراداً مرتباً أو أي عوض مالً آخر، فً اشترط التؤمٌن لمصلحته، مب

حالة ولوع الحادث، أو تحمك الخطر المبٌنّ فً العمد. وذلن نظٌر لسط أو أي دفعة مالٌة 

أخرى، ٌإدٌها المإمن له للمإمن )ولد نظم المانون المدنً المصرٌالتؤمٌن، فً المواد من 

 (.99ٔإلى  9ٗ9
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 د. عمد الكفالة
عمد ٌكفل شخص، بممتضاه، تنفٌذ التزام، بؤن ٌتعهد للدابن بؤن ٌفً بهذاالالتزام، إذا الكفالة 

لم ٌؾِ به المدٌن نفسه. ولا تثبت الكفالة، إلا بالكتابة. وتجوز كفالةالمدٌن بؽٌر علمه. بل 

تجوز على الرؼم من معارضته. وٌبرأ الكفٌل لدى براءةالمدٌن. وتجوز كفالة الكفٌل. وإذا 

فٌل الدٌن، كان له أن ٌحل محل الدابن فٌجمٌع ما له من حموق لبِل المدٌن )ولد وفى الك

 (.9ٓٔإلى  99ٕنظم المانون المدنً المصري الكفالة فً مواده من 

 

 ادكبو ػمذ انجٛغ
 ـ عمد البٌع الابتدابى ـ ماهٌته ـ وآثاره المانونٌة: ٔ 

 

ع ابتدابى ـ أخذًا بالعرؾ الذى جرى من الممرر لانوناً أن الممصود بوصؾ العمد أنه عمد بٌ

على إطلبق هذه التسمٌة على عمود البٌع التى لم تراع فى تحرٌرها الأوضاع التى ٌتطلبها 

لانون التسجٌل وذلن لا ٌحول دون اعتبار أن البٌع باتاً لازمًا متى كانت ضعٌفة دالة على 

لطعى لا ٌمبل العدول كما لو أن كل من طرفٌه لد ألزم نفسه الوفاء بما التزم به على وجه 

ألر البابع أنه تسلم كامل الثمن من المشترى وألر المشترى أنه تسلم المبٌع بعد أن عاٌنه 

 المعاٌنة التامة النافٌة للجهالة. 

 ق[ ٙٔ/ٖـ طعن رلم  ٕٙٗٔ/ٕٔ/ٕٙ]

 

  ػمذ انجٛغ المسجم ـ ػمذ انجٛغ غير المسجم

 

سجل كما ٌنعمد صحٌحًا بالعمد المسجل ، ومن آثار ـ أن البٌع ٌنعمد صحٌحًا بالعمد ؼٌر الم

هذا الانعماد الصحٌح أن من حك المشترى أن ٌطالب البابع بالتسلٌم على اعتبار أنه التزام 

شخصى وأثر من آثار البٌع لا ٌحول دونه عدم حصول التسجٌل ومن شؤن هذه الآثار أٌضًا 

بمابها تحت ٌد البابع طٌلة النزاع أن  أن ٌكون للمشترى إذا ما خشى على العٌن المبٌعة من

 ٌطلب إلى المحكمة وضعها تحت الحراسة. 
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ـ وإذا كان عمد البٌع ولو ؼٌر مشهر فهو ٌنمل إلى المشترى الحٌازة المانونٌة للعٌن 

المبٌعة والدعاوى المترتبة بها وكان الوالع أن مثلبً أن المشترى ألام دعوى ٌطلب فٌها 

المبٌع له وطلب تسلٌمه له على سند أنه اشتراه بعمد عرفى وأن  طرد البابع من العمار

البابع ٌضع ٌده على العمار دون سند لانونى فإن التكٌؾ المانونى لهذا الوضع هو دعوى 

 طرد للؽصب للمنزل وتسلٌمه لصاحب الحٌازة المانونٌة )المشترى(. 

 [ 89ٓٔ/ٗ/ٕٕق جلسة  ٙٗ/ٖٗٗ]طعن 

 

 [ 89ٓٔ/ٙ/ٕ٘ق جلسة  ٙٗ/ٙٗٗ]طعن 

 َفبر ػمذ انجٛغ ظذ المسزأجش ـ ٔالمبنك الجذٚذ 
 

ـ ٌجب على مشترى العمار حتى ٌستطٌع الاحتجاج بعمد شرابه لبل المستؤجر من البابع أن 

ٌسجل هذا العمد حتى تنمل الملكٌة للمشترى ـ ولما كان البابع فى عمد البٌع العمارى ؼٌر 

اذ فى حك المشترى رؼم أنه أى )البابع( لازال المسجل لا ٌستطٌع أن ٌإجر العمار إٌجار نف

مالكًا للعمار )لعدم التسجٌل( إلا أن المشترى ٌستطٌع أن ٌطالب البابع بتسلٌم العمار إذا كان 

 لم ٌسلمه بعد للمستؤجر. 

 

ـ أما إذا كان تسلم المستؤجر العمار ، فإن المشترى لا ٌستطٌع لبل تسجٌل عمد البٌع أن 

سلٌم العمار لأن كل منهما دابن عادى للبابع ولا ٌملن المشترى سوى ٌطالب المستؤجر بت

 التعوٌض أو الفسخ. 

 

 [ 89ٔٔ/ٗ/ٕ٘ق ،  ٓ٘/9ٖٗ]

 

 [ 89ٔٔ/ٗ/ٕ٘ق ،  ٓ٘/9ٙٓ]

 

 يذٖ يسئٕنٛخ انجبئغ ػٍ سٚغ انؼمبس أيبو المشترٖ ـ ثؼمذ غير يسجم 
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ى عن رٌع العمار )إٌجار أو ـ أن بابع العمار ولو بعمد ؼٌر مسجل ٌعد مسبولاً أمام المشتر

محصول( من تارٌخ عمد البٌع إلى أن ٌتم التسلٌم للمشترى ما لم ٌوجد اتفاق أو عرؾ 

 ٌخالؾ ذلن. 

 

ـ وحكمة ذلن أنه وإن كان الملكٌة لا تنتمل فى المانون إلا بالتسجٌل إلا أن تنازل البابع عن 

لتزامات شخصٌة على عاتك المبٌع )العمار( متى كان متجزأ ٌعد تصرؾ لانونى ٌرتب ا

 البابع تخول المشترى حموق لانونٌة على العمار. 

 

 [ 88ٓٔ/ٙ/ٙق جلسة  ٙ٘لسنة  9ٖ٘]طعن 

 [ 89ٙٔ/ٖ/ٙٔق جلسة  ٕ٘لسنة  8ٕٙ]طعن 

مدنى ـ أن منفعة المبٌع  9٘ٗـ أضؾ لهذا أنه لما كان من آثار عمد البٌع طبماً لنص المادة 

لعمد فٌكون من حك المشترى ملكٌة الثمرات والثمار فى تنتمل للمشترى من تارٌخ إبرام ا

المنمول والعمار على السواء ـ طالما كان المبٌع معٌن بالذات من ولت العمد ما لم ٌوجد 

نص فى عمد البٌع اتفك فٌه على ؼٌر ذلن ولا فرق فى ذلن بٌن أن ٌكون عمد بٌع العمار 

لٌم العمار المبٌع للمشترى ولو لم ٌسجل مسجلبً أو ؼٌر مسجل لأن التزام البابع ٌنشؤ بتس

العمد وبذلن ٌضحى للمشترى الحك بعمد ؼٌر مسجل الحك فى إلزام البابع أو واضع الٌد 

 على العمار المبٌع بتسلٌم ثماره عن مدة .. مدة وضع الٌد منذ تارٌخ إبرام العمد. 

 

 [ 899ٔ/ٙ/ٖٕق جلسة  ٕ٘لسنة  ٖٕٔ٘]طعن 

 [ 88ٓٔ/ٔٔ/ٕٕق جلسة  9٘لسنة  ٖٕٕ]طعن 

 

 َمم المهكٛخ ـ كٛفٛزٓب فٗ ػمذ انجٛغ 
 

أن الملكٌة فى عمد البٌع لا تنتمل إلا بالعمد المسجل المشهر فهو ٌنمل للمشترى ملكٌة 

العمار ، أما العمد الؽٌر مشهر ٌنمل للمشترى كافة الحموق وجمٌع الدعاوى المرتبطة 

 لا ٌنمل حك الملكٌة. بالمبٌع وٌحك له تسلم المبٌع وطرد الؽاصب لكنها 

 

 [ 899ٔ/ٕٔ/8ٕق جلسة  ٗ٘لسنة  ٙٓٗٔ]طعن 
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================================================= 

 كٛف ٚؽبنت المبنك الجذٚذ نهؼمبس المسزأجش ثبلأجشح 
 الملكٌة لا تنتمل إلا بالتسجٌل ؟ ! 

 

ؤجر بالأجرة وٌحتج بعمد ـ أن المشترى )المالن الجدٌد للعمار( حتى ٌستطٌع أن ٌطالب المست

 شرابه لبل المستؤجر من المالن )المدٌم( ـ البابع ـ لابد أن ٌسجل العمد لتنمل إلٌه الملكٌة. 

ـ والوضع المانونى هنا لبل التسجٌل فهو لٌس إلا دابن عادى للبابع مإجر العمار وعلبلة 

شرة بٌن المالن الجدٌد المشترى بالبابع وعلبلة الأخٌر بالمستؤجر ولا ٌترتب أى علبلة مبا

والمستؤجر لأن المالن الجدٌد لم ٌسجل عمده ـ لكن إذا لام البابع )المالن المدٌم( بتحوٌل 

عمد الإٌجار إلٌه ولبل المشترى )المالن الجدٌد( هذه الحوالة أو أعلن بها لأنها بهذا المبول 

من المانون  ٖ٘ٓدة أو الإعلبن تكون نافذة فى حمه طبماً لنص الفمرة الثانٌة من الما

المدنى وبذلن ٌستطٌع المشترى للعمار المإجر ولم ٌكن عمده مسجلبً أن ٌطالب المستؤجر 

بالحموق الناشبة عن عمد الإٌجار ومنها المٌمة الإٌجارٌة دون الحاجة لاختصام المالن 

 ى تإكده. المدٌم )البابع( فى الدعوى لأن الحك المحال ٌنتمل إلى المحال إلٌه مع الدعاوى الت

 

 [ 899ٔ/ٕ/ٓٔق جلسة  ٗ٘لسنة  ٖٕٕٓ]طعن 

 

ـ وماهٌة حوالة الحك أنها اتفاق بٌن المحٌل والمحال إلٌه على تحوٌل حك للمدٌن الذى هو 

 دابن لمدٌن أخر ـ إلى دابنه مع مراعاة المواعد العامة فى إثبات الحوالة. 

================================================= 

 لخ انجبئغ ثؼمذ غير يسجم ـ لجم ثبلٗ انششكبء فٗ المجٛغ ػلا
 

ـ من الممرر أن عمد البٌع ولو لم ٌكن مشهرًا ٌنتمل إلى المشترى منفعة المبٌع وكافة 

الحموق المتعلمة به ، ومن ثم ٌكون للمشترى أن ٌحل محل البابع فى هذه الحموق لبل بالى 

من الانتفاع بما كان البابع له ٌضع ٌده علٌه  الشركاء المشاعٌن فى العمار ومنها تمكٌنه

 وٌحوزه وٌنتفع به بما ٌوازى حصته فى هذا العمار. 

 [ 88ٗٔ/ٖ/ٙق جلسة  9٘لسنة  9ٖ٘ٔ]طعن 
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 يبْٛخ انؼشثٌٕ 
 

لعالدٌن إلى الآخر عند ـ عرفت محكمة النمض فى أحكامها أن العربون هو ما ٌمدمه أحد ا

إنشاء العمد ، ولد ٌرٌد العالدان بالاتفاق علٌه أن ٌجعلب عمدهما مبرمًا بٌنهما على وجه 

نهابى أو ٌرٌدان أن ٌجعلب لكل منهما الحك فى إمضاء العمد أو نمضه والذى ٌحدد هذا فمط 

الممكن أن  هى نٌة العالدان وحدهما التى تحدد الحكم المانونى لإعطاء العربون ، ومن

تكون لٌمة العربون ما هى إلا لٌمة التعوٌض الذى اتفاق علٌه عند فسخ العمد عن تمصٌر 

 أحد المتعالدٌن فى الوفاء بما التزام به أو لٌمة العربون انعمدت نٌتهما على تمام العمد. 

 

ـ بمعنى أن لد ٌكون العربون هو المبلػ الذى دفعه المشترى للبابع بموجب عمد البٌع 

فٌفمده المشترى إذا لم ٌتم البٌع تعوٌضًا عن احتجاز المبٌع ..... البابع أو أنه جزء من 

الثمن لا ٌحكم به للبابع كتعوٌض إذا كان العدول بخطؤ المشترى وتسبب فى ضرر للبابع 

ولد ٌكون عدول المشترى بسبب عٌب خفى فى المبٌع وبذلن ٌختلؾ الرأى عما إذا كان 

 ء من الثمن. المبلػ عربون أم جز

================================================= 

 يتى ٚكٌٕ ػمذ انجٛغ ـ ثٛغ ثبنؼشثٌٕ ـ يحزٕٖ خٛبس انؼذٔل 
 

مدنى(  ٖٓٔـ متى كان العمد ٌحتوى صراحة على أن المشترى مسدد مبلػ عربون )المادة 

ذلن والحالات التى  وممداره كذا وحدد متى ٌحك للمشترى استرداد ذلن العربون وحالات

تبٌح للبابع الاحتفاظ به كما حدد فى العمد موعد الوفاء ببالى الثمن وشرط استحماله فإن 

ذلن ٌعد بٌع بالعربون ٌحتوى خٌار العدول حتى ولو جاء بالعمد أنه نافذ المفعول بٌن 

 طرفٌه لأن العمد هنا نافذ فعلبً لكن بشروطه التى حددها طرفٌه. 

 [ 8٘ٙٔ/ٗ/٘ق ـ جلسة  ٕٖلسنة  9ٕٖ]نمض 
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 انششغ المبَغ يٍ انزصشف فٗ دٛبح انجبئغ ـ أصشِ 
 

 

ـ إذا تضمن عمد البٌع شرط البابع على المشترى أنه لا ٌحك للمشترى التصرؾ فى هذا 

الانتفاع طوال حٌاته ضماناً لحمه ، العمار إلا بعد وفاة البابع ، وللبابع الاحتفاظ لنفسه بحك 

فإن ذلن لا ٌمنع من اعتبار التصرؾ هنا عمد بٌع صحٌح ناللبً للملكٌة ، ولا ٌعنى هذا 

 الشرط أن هذا البٌع ما هو إلا وصٌة. 

 

 [ 8ٗ٘ٔ/ٖ/9ق ـ جلسة  ٗٔلسنة  ٗٗٔ،  8]طعن 

 

 بنجٛغ لأٔلدِ ـ ثؼمذ ثٛغ ٚستر ػمذ ْجّ ـ سشٚبَّ َٔفبرِ لٛبو انجبئغ ث
 

ـ لد ٌحرر البابع لأبنابه عمد بٌع ٌستر عمد هبه ـ ٌعد عمد صحٌح طالما كان التصرؾ 

 منجزًا ؼٌر مضاؾ لأجل بعد الموت. 

 

ـ فإذا كان العمد ٌنفذ فى حٌاة البابع الذى رفع ٌده عن أملبكه بموجب هذا العمد ووجود 

تحت ٌد المتصرؾ إلٌه الذى لام بإجراءات تسجٌل أو تمدٌمه للمحكمة للحصول على العمد 

صحة تولٌع البابع الذى حضر وألر بصدوره منه أمام المحكمة فإن ذلن العمد نافذ 

 وصحٌح. 

 

 [ 8ٗ9ٔ/ٖ/ٔٔق ـ جلسة  9ٔلسنة  ٕٔ]طعن 
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 انزصشفبد انصبدسح يٍ المٕسس دبل دٛبرّ 
 وفاته حتى ولو كان ؼرضها حرمانهم من الأرث : الورثة بعد  نافذة فى حك

 

ـ إن التصرفات الصادرة من المورث حال حٌاته سواء لأحد ورثته أو للؽٌر هى صحٌحة 

ونافذة حتى ولو ترتب علٌها حرمان بعض الورثة من الإرث لأن الإرث هنا لا تترتب أثاره 

من ماله حال حٌاته فلب ٌحك  إلا على ما ٌخلفه المورث بعد وفاته ، أما ما لد ٌكون خرج

 للورثة الاعتراض علٌه لانعدام الصفة والمصلحة. 

 [ 89ٖٔ/ٕٔ/9ٔـ جلسة  9ٖلسنة  8ٕٕ]طعن 

================================================= 

 ربرع انجبئغ لأثُبئّ انمصش ثبنضًٍ فٗ ػمذ انجٛغ 
التزامه بعدم الرجوع من تبرعه ٌفصح عن إذا تبرع البابع لأبنابه المصر بالثمن فى العمد و

أن التبرع هبة سافرة ولعت باطلة لتخلؾ الشكل الرسمى الذى ٌتطلبه نص الفمرة الأولى 

مدنى ولا ٌعتبر هذا التصرؾ بٌع لأنه لم ٌستوؾ العمد أحد أركان البٌع  99ٗمن المادة 

لهبة وفماً لما تجٌزه  وهو سداد المشترى للثمن ولا ٌصح العمد وبذلن ٌكون العمد ساترًا

الفمرة الثانٌة من آنفة الذكر لأن مناط صحة الهبة المستترة أن ٌكون العمد الذى ٌسترها 

 مستوفى الأركان والشرابط المانونٌة. 

فالبٌع لد ٌتخذ ساترًا للهبة فإذا جاء به أن البابع وهب الثمن للمشترى ، فهذا عمد هبة 

حٌث الموضوع والشكل أنما لابد أن تسجل وتشهر مكشوفة تخضع لأحكام عمد الهبة من 

فى الشهر العمارى ، وإذا لم ٌتم ذلن ٌمع العمد باطلبً ؼٌر نافذ ، أما إذا ذكر البابع أنه لبض 

الثمن من المشترى فإن العمد ٌعتبر هبة مستورة تسرى علٌها أحكام الهبة فى الموضوع 

 فمط وٌعتبر نافذاً دون الشكل. 
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 شترٍٚ نهؼمبس رضادى ثين الم
 

ـ أن الثابت بؤحكام المانون أن الملكٌة لا تنتمل فى العمار إلا بتسجٌل عمد البٌع ، والتسجٌل 

لا ٌرتب أثره إلا من تارٌخ التسجٌل العمد أو الحكم )دعوى صحة ونفاذ( الذى ٌنشؤ فى حك 

 الملكٌة أو أى حك عٌنى على العمار. 

 

رى ـ لم ٌسجل عمده ـ ثم بعده لام ببٌع العمار مرة أخرى ـ ولد ٌموم البابع ببٌع العمار لمشت

لمشترى أخر ـ لم ٌسجل عمده ـ كلب من المشترٌن لم ٌسجل عمده ، وبذلن لازال العمار فى 

ملكٌة البابع ـ والأفضلٌة هنا لمن ٌسجل عمده أولاً لبل الأخر بؽض النظر عن سوء النٌة 

واء كان ٌعلم بوالعة البٌع الأولى أم لا ما لم للبابع أو حسن نٌة وكذلن للمشترى اللبحك س

ٌثبت أن العمد المحرر للمشترى اللبحك هو عمد صورى فالعمد الصورى ٌعتبر ؼٌر موجود 

لانوناً ولو سجل ٌستطٌع المشترى الأول إثبات هذه الصورٌة باعتبار أنه من الؽٌر بكافة 

ل على حكم بالصورٌة ٌستطٌع به طرق الإثبات بما فٌها شهادة الشهود والمرابن ـ ولو حص

محو وشطب تسجٌل المشترى اللبحك على عمده فى الشهر العمارى وكذلن لو ثبت بطلبن 

عمده أى منهما تخلص الملكٌة للآخر الذى سجل بعد أن سجل الأول عمده والذى ثبت بعد 

 ذلن بطلبنه بحكم محكمة. 

المسجلة على عمار واحد وأن ـ وأساس المفاضلة هنا بسبب الأسبمٌة هو ورود العمود 

 تكون صادرة من متصرؾ واحد. 

 ق[  ٕٔسنة  9٘ـ طعن  8٘ٗٔ/ٔٔ/ٕ٘]جلسة 

================================================= 

 يبْٛخ انؼمذ انصٕسٖ ـ ٔأصشِ ػهٗ انؼمذ المسجم 
ى بعمد ؼٌر ـ أن العمد الصورى هو عمد ؼٌر موجود لانوناً ولو سجل ـ مثلبً إذا طلب مشتر

مسجل الحكم على البابع بصحة تعالد )صحة ونفاذ( وإبطال البٌع الآخر الذى سجل عمد 

واعتباره كؤن لم ٌكن لصورٌته المطلمة ولضت له المحكمة بذلن بناء على ما ثبت من 

صورٌة العمد المسجل ، ولو كان العمد العرفى ؼٌر ثابت التارٌخ وكان تارٌخه الحمٌمى 

 العمد المسجل.  لاحماً لتارٌخ

 [ 8ٖٗٔ/ٔٔ/ٕ٘ق ـ جلسة  ٖٔلسنة  9ٕ]طعن 
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 أصش رسجٛم صذٛفخ دػٕٖ صذخ انزؼبلذ ـ صذخ َٔفبر 
 

ـ أن تسجٌل صحٌفة دعوى صحة التعالد تحفظ لرافعها حموله من تارٌخ حصول هذا 

التسجٌل ، حٌث أنه متى تم الحكم له بطلباته فإن الحك الذى ٌمرره له الحكم ٌنسحب إلى 

م تسجٌل صحٌفة الدعوى إذا لد تؤشر بهذا الحكم ولا ٌحك لأحد أن ٌسبمه فى تسجٌل ٌو

 صحٌفة دعواه . 

 

 [ 8٘9ٔ/ٙ/8ٔق ـ جلسة  ٕٗلسنة  9ٖٕ]طعن 

================================================= 

 انزًسك ثصٕسٚخ ػمذ المشترٖ انلادك نٛسجم المشترٖ ػمذِ 
 

لم ٌسجل عمده أن ٌسجله فعلٌه أن ٌتمسن بصورٌة عمد المشترى  ـ إذا أراد المشترى الذى

الآخر الذى سجل عمده ـ إثبات الصورٌة المطلمة بكافة طرق الإثبات باعتباره من الؽٌر ـ 

لٌتوصل بذلن إلى حكم بالصورٌة ٌمحو به تسجٌل هذا العمد وٌسجل هذا الحكم الصادر له 

المبٌعة إذ أنه لكونه دابناً للبابع فى الالتزامات  فى صحة التعالد فتنتمل إلٌه ملكٌة العٌن

المترتبة على عمد البٌع الصادر له ٌكون له أن ٌتمسن بتلن الصورٌة أٌاً كان الباعث علٌها 

 لإزالة جمٌع العوابك التى تصادفه لإثبات عمده وتسجٌله. 

 

 [ 8ٙٙٔ/٘/ٕٙق ـ جلسة  ٖٖلسنة  ٖٗ]طعن 

================================================= 

 انزضادى ثين المشترٖ يٍ المٕسس
 ـ و المشترى من الوارث :  

،  ٖٔفى المادتٌن  8ٗٙٔلسنة  ٗٔٔـ طبماً لأحكام لانون الشهر العمارى الصادر رلم ٔ

 نجد أن منع شهر تصرفات الوارث لبل شهر حمه فى الإرث وبذلن نجد الآتى :  ٗٔ

ن المشترى من الوارث لا ٌستطٌع الاحتجاج بعمده فى ـ إذا كان حك الإرث لم ٌشهر فإ

 مواجهة دابنى التركة ومنهم المشترى من المورث بعمد ؼٌر مسجل. 



 المعداوى حمدي/عماد أ                                      فى عمود البٌع  المرجع العملً للمحامً
91 

ـ إذا أشهر حك الإرث فإن لدابنى التركة بما فٌهم المشترى من المورث إذا لم ٌكن لد سجل 

خلبل سنة من عمد شرابه فإنهم ٌتمدمون إلى التؤشٌر بحمولهم فى هامش شهر حك الإرث 

حصوله فإذا لم ٌإشر الدابن بحمه خلبل هذه الفترة فإنه ٌفمد الحك فى الاحتجاج بالتصرؾ 

الصادر إلٌه من المورث فى مواجهة المشترى من الوارث على أساس من الحماٌة الممررة 

 من المانون سالؾ الذكر.  ٗٔله بموجب المادة 

ترى اللبحك عمده من المورث انتملت إلٌه ـ وإذا لام المورث بشهر حك الإرث وسجل المش

الملكٌة وتكون له الأفضلٌة على المشترى من المورث الذى لم ٌسجل عمده ؛ ولضت فى 

 ذلن محكمة النمض : 

"بؤن البٌع لا ٌنتمل ملكٌة العمار المبٌع إلى المشترى إلا بالتسجٌل فإذا لم ٌسجل المشترى 

انتمل إلى ورثته من بعد بالإرث فإذا هم باعوه عمد شرابه بمى العمار على ملن البابع و

وسجل المشترى منهم عمد شرابه انتملت إلٌه ملكٌته لأنه ٌكون لد تلماه من مالكٌه وسجل 

عمده وفماً للمانون وبذلن تكون له الأفضلٌة على المشترى من المورث الذى لم ٌسجل 

 عمده". 

 [ 8٘ٓٔ/ٙ/ٔق ـ جلسة  9ٔلسنة  9ٙٔ]طعن 

================================================= 

 يبْٛخ دػٕٖ صذخ انزؼبلذ ـ صذخ َٔفبر 
 

ـ هى دعوى لضابٌة تهدؾ نمل الملكٌة وٌتم إشهار صحٌفة الدعوى فى الشهر العمارى 

وتمٌد فى دفتر الأسبمٌة ولأنها تهدؾ لنمل الملكٌة لذلن فهى دعوى موضوعٌة تمتد فٌها 

العمد ومداه ونفاذه وهى تستلزم أن ٌكون من شؤن البٌع  سلطة المحكمة لبحث موضوع

موضوع التعالد نمل الملكٌة حتى إذا ما سجل الحكم لام تسجٌله ممام تسجٌل العمد فى نملها 

وذلن لابد أن ٌفصل الماضى فى صحة البٌع واستٌفابه شروطه وإركانه وصحته وبحث 

وتحدد مساحة العمار ومساحته ومولعه  ذاتٌة الشا المبٌع لأنه محل العمد وركن من أركانه

 وحدوده وأوصافه تعٌٌن صانع للجهالة لبل الحكم بانعماد البٌع. 

 [ 89ٕٔ/ٗ/8ٕق ـ جلسة  9ٖلسنة  9ٕٙ]طعن 

ـ أضؾ لذلن أنها تحكم بإنفاذ التزامات البابع جبرًا وذلن بؤن البٌع صدر منه صحٌح 

العمارى توصلبً إلى انتمال الملكٌة وبذلن وواجب النفاذ وبالأذن فى تسجٌل الحكم فى الشهر 

ٌبحث الماضى فى أسباب امتناع البابع عن تنفٌذ التزاماته وهل هى بعذر أم لا وٌبحث لٌام 

المشترى بالتزاماته أم لا حتى ٌكون له الحك فى مطالبة البابع بنمل الملكٌة على أساس 

ولا ٌمكن المول إلى أن لانونى ، كل هذه الأمور تستوجب من الماضى بحث الموضوع 
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البابع ٌستطٌع أن ٌرفع دعوى فسخ مستملة ضد المشترى الذى لم ٌوؾ التزاماته لأن ذلن 

مردود علٌه بؤن البابع بدلاً من رفع دعوى مستملة ٌستطٌع أن ٌدفع بذلن فى الدعوى 

 المرفوعة بؤن المشترى مثلبً لم ٌسدد كامل الثمن. 

 [ 8ٗ9ٔ/9/8ق ـ جلسة  ٙٔلسنة  ٔٗ]نمض 

================================================= 

 انفبسق ثين دػٕٖ صذخ انزؼبلذ ٔدػٕٖ صذخ انزٕلٛغ 
 

ـ صحة التعالد موضوعها دعوى موضوعٌة تنصب على حمٌمة التعالد وتتناول أركانه 

صح ومحله ومداه ونفاذه وهل سدد المشترى الثمن أم لا ـ أهلٌة المتعالدٌن ـ محل العمد ٌ

 التعامل علٌه لانوناً أم لا. 

والحكم الصادر فٌها ممررًا لكافة أركان العمد الذى تعالد علٌه المتعالدٌن وهى بذلن تعتبر 

دعوى استحماق مآلا وهذا بالإضافة إلى تسجٌل صحٌفة دعواه لتحفظ لرافعها حمه فى 

فماً لأحكام المانون فإن الأسبمٌة حتى إذا حكم له فٌها بعد ذلن بطلباته وتؤشر بهذا الحكم و

 مرافعات ـ الفمرة الأخٌرة.  ٘ٙالحكم ٌنسحب أثره الى ٌوم تسجٌل الصحٌفة طبماً للمادة 

دعوى صحة التولٌع : دعوى تحفظٌة شرعت لٌطمبن من بٌده محرر عرفى على آخر أن 

المولع على ذلن المحرر لن ٌستطٌع بعد صدور الحكم بصحة تولٌعه أن ٌنازع فى صحته ، 

والماضى فٌها لا ٌتعرض لموضوع المحرر من جهة صحته أو عدم نفاذه لأن الحكم الصادر 

 فٌها لا ٌنصب إلا على التولٌع من جهة صحته أو عدم صحته فمط. 

================================================= 

 سفط الحكى ثصذخ انزؼبلذ ـ ل يمُغ يٍ سفغ دػٕٖ صذخ انزٕلٛغ 
 

عوى صحة التولٌع تختلؾ فى موضوعها عن صحة التعالد ، ومن ثم لا تطبك ـ حٌث أن د

إثبات نظرًا لاختلبؾ الموضوع على النحو  ٔٓٔهنا والعة سابمة الفصل طبماً للمادة 

 السالؾ البٌان فى الفرق بٌن الدعوٌٌن. 

ـ خاصةً وأن دعوى صحة التولٌع هى دعوى تحفظٌة الؽرض منها إثبات أن التولٌع 

ضوع على المحرر هو تولٌع صحٌح صادر من ٌد صاحبه وٌكفى لمبول هذا الدعوى المو

 مرافعات.  ٖتوافر شرط المصلحة فى رافعها طبماً للمادة 
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ـ وإذا كان لد لضى فى دعوى صحة التعالد برفض دعوى صحة التعالد لأى سبب كان ؼٌر 

صحة تولٌع لحفظ  أن العمد سند الدعوى مزور على البابع ـ ٌحك للمشترى رفع دعوى

 حموله فى عمد البٌع سند الدعوى ما سدده من ثمن. 

================================================= 

 رفض دعوى صحة التعالد لعدم وفاء المشترى بالثمن 

 

ـ إذا لضى الحكم برفض دعوى صحة التعالد لعدم لٌام المشترى بالتزامه بسداد كامل الثمن 

الدعوى أن ذلن لا ٌمنعه من إلامتها مرة أخرى إذا لام بسداد بالى الثمن  وأدى ذلن لرفض

 وذلن لاختلبؾ السبب وتفادى وإزالة أسباب الرفض. 

 [ 8ٙ٘ٔ/ٔٔ/ٗق ـ جلسة  ٖٓلسنة  9ٕٖ]طعن 

================================================= 

 ثمن  المانع الأدبى وأثره فى عدم حصول المشترى بما أوفاه من

 

 

ـ لد ٌكون هنان مانع أدبى حال دون حصول المشترى على ورلة من البابع بما لد ٌكون 

أوفاه من ثمن مثل البٌع بٌن رجل وزوجته أو سٌد وخادمه فإن هذه العلبلات من شؤنها أن 

تحول بٌنه وبٌن الحصول على كتابه بما أوفاه من الثمن وٌجب على المحكمة أن تحٌل 

 أو الاستجواب لبحث لٌام المانع الأدبى.  الدعوى للتحمٌك

 [ 8ٙ٘ٔ/ٔٔ/ٗق ـ جلسة  ٖٓلسنة  9ٕٖ]طعن 

 

================================================= 

 لٌام المشترى بإٌداع الثمن خزٌنة المحكمة لحساب البابع 

لمحكمة ـ أن لٌام المشترى بعرض المبلػ بالى الثمن وإٌداعه خزٌنة المحكمة وطلبه من ا

الحكم له بصحة التعالد لابد أن تبحث المحكمة هذا الإٌداع وهل صحٌحًا أم لا وهذا من 

سلطتها ولٌس مجرد رفض البابع الاستعلبم ٌعد لرٌنة ضد المشترى فهذا البحث ٌدل فى 

 سلطتها فى بحث الموضوع وأسبابه. 

 [ 8ٙ9ٔ/ٔ/ٕٗق ـ جلسة  ٖٖلسنة  ٓٙٔ]طعن 
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 عمد ـ تخلفه ـ بطلبن العمدالثمن كركن من أركان ال

 

ـ حٌث أن الثابت أن الثمن ٌعد ركن من أركان العمد والتزام من التزامات المشترى سداد 

الثمن وأن أى إبراء منه أو عدم ثبوت سداد ٌإدى إلى تخلؾ ركن من أركان العمد وعدم 

 نفاذه. 

ترى لم ٌسدد الثمن ـ وإذا أثٌر أن الثمن محل نزاع فى دعوى صحة التعالد وأن كون المش

فإنه ٌإدى إلى المول بصورٌة العمد صورٌة مستترة وأن حمٌمته تصرؾ مضاؾ إلى ما بعد 

الموت مثلبً ـ فلببد أن ٌثبت المتنازع لٌام الصورٌة وتخلؾ سداد الثمن وإذا عجز عن ذلن 

 صارعمد البٌع صحٌحًا وتوافرت أركانه المانونٌة )رضا ومحل وثمن(. 

 [ 88ٓٔ/ٕ/٘ٔق ـ جلسة  ٙ٘ لسنة 9ٕٕٔ]طعن 

================================================= 

 ل يجٕص نهًشترٖ لحصخ محذدح فٗ انؼمبس انشبئغ أٌ ٚؽهت انزسهٛى المفشص 
 

ـ لا ٌجوز أن ٌطلب المشترى لحصة مفرزة فى العمار الشابع أن ٌطلب التسلٌم لحصته 

على الشٌوع لم ٌكن ٌملن وضع ٌده على حصة المفرزة من البابع علة ذلن أن الشرٌن 

مفرزة لبل حصول المسمة إلا برضاء بالى الشركاء جمٌعاً ولا ٌمكن للمشترى أن تإول له 

حموق أكثر مما كان لسلفه لأن العٌن المبٌعة تنتمل للخلؾ المشترى محملة كما هى بحالتها 

ال الشابع ٌعتبر الطرٌك الذى الراهنة ولت البٌع وبالتالى لا ٌكون الإفراز لجزء من الم

 رسمه المانون. 

 [ 899ٔ/ٔٔ/8ٕق ـ جلسة  ٙ٘لسنة  ٕ٘ٗٔ]طعن 

 

مدنى "ٌلتزم البابع بتسلٌم المبٌع للمشترى بالحالة التى كان علٌها  ٖٔٗولد نصت المادة 

 ولت البٌع". 
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  يسجهّاصبس انؼمٕد المسجهّ ٔ انغير
 من المانون المدنً 8ٖٗالمادة  

 لانون الشهر العماري - 8ٗٙٔلسنه  ٗٔٔمن لانون  8و المادة  

: 

. فً المواد العمارٌة لا تنتمل الملكٌة ولا الحموق العٌنٌة الأخرى سواء أكان ذلن فٌما بٌن ٔ

تنظٌم الشهر المتعالدٌن أم كان فً حك الؽٌر ، إلا إذا روعٌت الأحكام المبنٌة فً لانون 

 العماري .

. وٌبٌن لانون الشهر المتمدم الذكر التصرفات والأحكام السندات التً ٌجب شهرها سواء ٕ

 أكانت ناللة للملكٌة أم ؼٌر ناللة ، وٌمرر الأحكام المتعلمة بهذا الشهر 

لانون الشهر العماري : جمٌع التصرفـات  - 8ٗٙٔلسنه  ٗٔٔمن لانون  8تنص المادة 

 شؤنها التً من 

 إنشاء حك من الحموق العٌنٌة العمارٌة الأصلٌة أو نملة أو تؽٌٌره أو زواله وكذلن الأحكام 

النهابٌة المثبتة لشًء من ذلن ٌجب شهرها بطرٌك التسجٌل وٌدخل فً هذه التصرفات 

 الولؾ والوصٌة.

ولا تزول لا  وٌترتب علً عدم التسجٌل أن الحموق المشار إلٌها لا تنشؤ ولا تنتمل ولا تتؽٌر

بٌن ذوي الشان ولا بالنسبة إلى ؼٌرهم ولا ٌكون للتصرفات ؼٌر المسجلة من الأثر سوي 

 الالتزامات الشخصٌة بٌن ذوي الشؤن .

 

 

أي لٌس من بٌن الشركاء المشتاعٌن  -إذا باع أحد الشركاء حصته فً المال الشابع لأجنبً 

بدلاً من الشرٌن البابع له ، والذي ٌترتب فإن هذا الأجنبً ٌصبح شرٌكا فً المال الشابع  -

علً بٌعه لحصته إخراجه من الشٌوع ؼٌر أنه إذا كان المال الشابع عماراً فإن المانون 

ٌشترط لاعتباره شرٌكاً فً الشٌوع أن ٌكون لد سجل عمد شرابه لأن الملكٌة لا تنتمل سواء 

 بٌن المتعالدٌن أو بالنسبة للؽٌر إلا بالتسجٌل .

لتمدمه البدٌهٌة ٌتضح وبجلبء صحة الدفع المبدي من المدعً علٌه بعدم لبول بهذه ا

 الدعوى لفمدان الصفة فً رفع الدعوى .

================================================= 
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 يشكهخ ٔفبح انجبئغ نؼمبس لجم رسجٛم ػمذ انجٛغ
 

تمل إلا بالتسجٌل سواء فٌما بٌن إذا كان محل عمد البٌع العرفً عماراً ، فان الملكٌة لا تن

المتعالدٌن ) البابع والمشتري بعمد عرفً ( أو فً مواجهة الؽٌر فرؼم تحرٌر عمد البٌع 

العرفً ودفع المشتري للثمن ٌظل البابع للعمار مالكا له ، وكل ما فً الأمر هو تولد بعض 

لملكٌة والتزامه بتسلٌم الآثار فً مواجهته أهمها لاطبة التزامـه بمـا هـو ضـروري لنمل ا

 من المانون  8ٖٗالبٌع للمشتري ) العمار( أساس ذلن صرٌح نص المادة 

 المدنً والتً ٌجري نصها :

. فً المواد العمارٌة لا تنتمل الملكٌة ولا الحموق العٌنٌة الأخرى سواء أكان ذلن فٌما بٌن ٔ

مبنٌة فً لانون تنظٌم الشهر المتعالدٌن أم كان فً حك الؽٌر ، إلا إذا روعٌت الأحكام ال

 العماري 

. وٌبٌن لانون الشهر المتمدم الذكر التصرفات والأحكام السندات التً ٌجب شهرها سواء ٕ

 أكانت ناللة للملكٌة أم ؼٌر ناللة ، وٌمرر الأحكام المتعلمة بهذا الشهر.

================================================= 

 ْب نصذخ انؼمذ الإثزذائٗ ػُذ انششاء انششٔغ انٕاجت رٕافش
 هى

 الأهلٌة -ٔ: 

 الإٌجاب والمبول -ٕ

 الرضا  -ٖ

 محل العمد ٌكون مشروع ) ؼٌر مخالؾ للمانون ( -ٗ

 الثمن  -٘

 المعاٌنة النافٌة للجهالة  -ٙ

 

العمد الأبتدابى هو عمد صحٌح ٌبرم بٌن المشترى و البابع و هو عمد صحٌح بٌن أطرافة و 

والشابع فً الوالع العملً هو الحصول على حكم  -جٌة العمود الموثمه امام الؽٌر لٌس له ح

وجدٌر بالذكر أن -لتضفى علٌه بعض الشرعٌه  -بصحة التولٌع على العمد الأبتدابى  
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دعوى صحة التولٌع تمس موضوع العمد وانما تضفى الشرعٌة على التولٌع فمط ولا تثبت 

 وى صحة التولٌع(او تنمل الملكٌة )خطوت رفع دع

 

 -و البعض لاٌحبذ العمد الأبتدابى و ٌعتبرونه ورله عرفٌة لٌس لها صفه الشرعٌه  

 

** والعمد الابتدابً اذا لم ٌتم تسجٌله فانه لا ٌترتب علٌه اي التزامات سوي التزامات 

شخصٌة ... وبعبارة اوضح ٌمكن المول ان العمد الابتدابً لا ٌنمل الملكٌة ولا ٌجوز 

 حتجاج به فً مواجهة الؽٌر ... اذ ان الملكٌة لا تنتمل الا بالتسجٌلالا

** عمد البٌع النهابً الممصود به هو العمد الذي ٌسجل بالشهر العماري ، ولٌس مجرد 

 عمد معنون بعبارة عمد بٌع نهابً

 

لذلن المالن لن ٌستطٌع عمل عمد نهابً إذا كانت هنان مشكلة حول ملكٌة الأرض ومولؾ 

 راء التصرفات علٌهاإج

 

** ولا ٌود ما ٌدعو لللملك الأن طالما الشمة فً حٌازتن ، فعمد البٌع ؼٌر المسجل و إن 

كان لا ٌترتب علٌه نمل ملكٌة العمار المبٌع إلى المشترى إلا أنه ٌولد فى ذمة البابع إلتزاماً 

فى حٌازة المشترى ، و بتسلٌم المبٌع ، و ٌترتب على الوفاء بهذا الإلتزام أن ٌصبح المبٌع 

أن ٌنتفع به بجمٌع وجوه الإنتفاع ، فعمد البٌع الإبتدابى ٌنتج كافة آثار البٌع المسجل عدا 

 نمل الملكٌة

 وٌمكن أن تبٌع بموجب العمد الذي معن ولا ٌوجد مشكلة .

 

 ونجمل ما سبك فً النماط الاتٌة

 

 اجهة الؽٌر بعكس العمد المسجلالعمد الابتدابً لا ٌنمل الملكٌة ولا ٌحتج به فً مو -ٔ

العمد لا ٌكون مسجلب الا باحد طرٌمٌن : تمدٌم طلب تسجٌل فً الشهر العماري او رفع  -ٕ

 دعوي صحة ونفاذ عمد البٌعمع ضرورة اتباع الاجراءات الخاصة بها

 

 تعرٌؾ العمد-99
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مع  عرؾ العمد مبٌنا وجهة نظرن فً تعرٌؾ العمد حسب ما ورد فً التشرٌع ونطاله

 الشرح

العمد هو عبارة عن توافك إرادتٌن لشخصٌن أو أكثر من أجل إحداث أثر لانونً لإنشاء 

 التزام أو تعدٌل أو الإنهاء المشرع الفرنسً لال اتفاق إرادتٌن

 المشرع المصري لال هو توافك إرادتٌن

دتٌن أو المشرع الأردنً لال هو إٌجاب من أحد الطرفٌن المانون الفلسطٌنً هو توافك إرا

 أكثر علً إحداث أثر لانونً

وفً  -ٕالعمود نطالها كافة الالتزامات المتعلمة بالمانون الخاص دون العام  -ٔنطاق العمد 

المانون الدولً العام لا ٌوجد شًء ٌسمى عمود مثل المعاهدات وتعٌٌن الموظؾ لا ٌسمى 

مالٌة فً المانون الخاص لٌست كل الالتزامات ال -ٖعمد لأن الدولة مكلفة بصرؾ الرواتب 

فنستبعد من مجاله الاتفالاتالمتعلمة  -ٗوتمتصر فمط الاتفالات المتعلمة فً الذمة المالٌة 

بروابط الأحوال الشخصٌة كالزواج، لأن الزواج ولو أنه، اتفاق بٌنالزوجٌن، إلاّ أن المانون 

والعمود العامة الدولة  -٘وحده هو الذي ٌحدد آثاره، ولذا لا ٌعتبر عمدابًالمعنى الصحٌح 

 تكون طرؾ

الأثر المانونً : إذا لم ٌوجد أثر لانونً لا ٌوجد عمد والأثر  -ٔحسب ما ورد فً التشرٌع

 المانونً ملزم فً الماعدة المانونٌة

العمد والاتفاق لا ٌوجد فرق بٌن العمد والاتفاق حسب المشرع أي أن العمد لا ٌشمل كل  -ٕ

توافك إرادتٌن لا ٌتم العمد إلا بتوافك إرادتٌن  -ٌٖشمل العمد  أنواع العمود والاتفاق لا

 فالإرادة الواحد لا تكفً لإنشاء العمد

 ادكر ألسام العمود مع الشرح واذكر أهمٌة التمسٌم

العمود الرضابٌة وهو العمد الذي ٌعمد بتوافك اثر لانونً وهً لإثبات  -ٔألسام العمود 

اعدة فً إبرام العمود مثل عمد السمسار وٌشترط أن ٌكون العمد وٌظهر أن الرضابٌة هً الم

الكتابة للئثبات العمد ألرضابً والعمود تكون بواسطة موظؾ مختص وٌكون عمد شكلً 

 ٕمثل عمد الرهن الرسمً وعمد الشراكة 

العمود العٌنٌة وهً تطورات إلً عمود رضابٌة وتتعلك بالعٌنة المتفك علٌها وٌتم  -

د أدا تم تسلٌم الشًء من صاحب الملكٌة إلً شخص أخر وتسمى تسلٌمها وٌسمى عم

الودٌعة والهبة مثل عمد الإعارة والودٌعة وعمد الهبة والمرض وعمد الرهن الحٌازي 

الدفع بعدم التنفٌذ لا ٌوجد التزام علً أحد الطرفٌن ولا ٌستطٌع أن ٌطالب  -ٔأهمٌة التمسٌم

 ٕإلا علً الطرفٌن  الأخر بتنفٌذ التزامه علٌه وذلن لا ٌطبك
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فسخ العمد الشرط الفاسخ الضمنً أي أن الفسخ لا ٌجوز لأحد المتعالدٌن فً العمود  -

 الملزمة لجانب واحد

تحمل التبعة من الذي ٌتحمل تبعة هلبن الشًء وهو المشتري أي إلً من انتملت إلٌه  -ٖ

 الملكٌة

ك إرادتٌن وإتباع شكل معٌن ٌحدده العمود الشكلٌة وهو العمد الذي ٌلزم لانعماده تواف -- ٖ

المانون بواسطة موظؾ مختص مثل عمد الشراكة حٌث ٌجب كتاب ما تم الاتفاق علٌه بٌن 

 ٗالشركاء فً سند مولع علٌه من الأطراؾ المتعالدة

عمد المعاوضة وهو هو العمد الذي ٌؤخذ فٌه كل المتعالدٌن ولد ٌكون ملزم لجانبٌن ولد  -

 حدٌكون ملزم لجانً وا

عمد التبرع ولا ٌؤخذ فٌه أحد المتعالدٌن ولد ٌكون ملزم لجانب واحد أو لجانبٌن مثل  -٘

 الهبة مع التكلٌؾ

الضمان وٌكون فمط فً عمود المعاوضة فالبابع ٌضمن للمشتري الشًء  -ٔأهمٌة التمسٌم

ستحماق المباع أو الانتفاع بمحل العمد وٌكون البابع والمإجر مسإولٌة أدا تبٌن أن هنان ا

أو عٌوب خفٌة فً محل العمد أو الشًء وفً عمود التبرع لا ٌوجد ضمان فالمتبرع 

 لٌضمن استحماق الشًء الموهوب أو العٌوب الخفٌة

الأهلٌة : ٌشترط فً المتبرع أهلٌة أداء كاملة ولا ٌشترط فً عمد المعاوضة وٌستطٌع -ٕ

ة وتكون مسإولٌة المتبرع أخؾ المسإولٌة التعالدٌ -ٖالصبً الممٌز إبرام عمد معاوضة 

الؽلط فً -ٗمن مسإولٌة المعاوض وذلن فً حال كان الإٌداع بدون ممابل أي تبرع 

شخص المتعالد وٌعتبر الؽلط فً شخص المتعالد ؼلط جوهري وٌكون العمد لابل للفسخ 

فً عمد التبرع ولا ٌعتبر ؼلط جوهري فً شخص المتعالد فً عمود المعاوضة ولا 

 ٌطالب من ولع فً الؽلط بفسخ العمد إلا إذا تبت شخصٌة المتعالد الأخر ٌستطٌع أن

دعوى نفاذ التصرفات وتسمً هده الدعوي بالدعوى البولٌصة نسبة إلً الفمٌه  -٘

الرومانً بولص ٌرفعها الدابن لٌطالب بالطعن بالتصرفات التً تمر بضمانه العام فً عمود 

ام الدعوي البولٌصة فً حال استخدام أو ارتكابه المعاوضة وفً عمود التبرع ٌمكن استخد

 الؽش ولا ٌستلزم إثبات الؽش بٌن المتعالدٌن

العمد المحدود : وهو الذي ٌتحدد فٌه ولت انعماده وممدار الالتزام بٌن المتعالدٌن مثل -ٙ

عمد البٌع معروؾ أنه التزام البابع وممدار التزام المشترى ولت التعالد كما بٌنه المإجر 

 المستؤجرو

العمد الاحتمالً أو عمد الؽرر وهو العمد الذي لا ٌتحدد فٌه ولت انعماده ممدار  -9

الالتزامات التً ٌلتزم بها كل من المتعالدٌن بحٌث لا ٌعرؾ أحدهما ممدار الأداء الذي ٌبذله 

ونظرا لوجود عنصر احتمالً ٌتم العمل بعمد التؤمٌن حٌث لا ٌعرؾ ولت الانعماد ووجود 
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طر سٌتحمك أم لا وما سٌنتج عنها ومن العمود الاحتمالٌة عمد البٌع وعمد الٌانصٌب الخ

 وعمد الرهان

الؽبن وهو اختلبل التعادل فً لٌمة التزامات كل من المتعالدٌن ولا ٌكون  -ٔأهمٌة التمسٌم

 الطعن فً الؽبن إلا فً العمود المحدودة أما العمود الاحتمالٌة لا ٌجوز الطعن بالؽبن

عنصر الاحتمال وهو عنصر أساسً فً العمد الاحتمالً لذلن ٌجب توافر ولت انعماد  -ٕ

العمد وإذا جهل أحد المتعالدٌن عنصر الاحتمال لا ٌنعمد العمد أساسا لبطلبنه وعنصر 

 الاحتمال ممثل بالوفاة

العمد الفوري ولا ٌكون الولت أساسً حتى ٌتم تنفٌذه دفعة واحدة الذي ٌتفك علٌه  -9

متعالدٌن مثل عمد البٌع حٌث ٌنفذ فً ولت تسلٌم البابع المشترى حٌث أن عنصر الزمن ال

 لا ٌلزم

العمد المستمر أو الزمنً وهو العمد الذي تنفد فٌه التزامات علً اداءات مستمرة دورٌة  -8

وعنصر الزمن حٌث تتخذ أداء المتعالدٌن علً ضوء عنصر الزمن مثل عمد الإٌجار وعمد 

 التورٌد

أثر الفسخ أو البطلبن أدا فسخ العمد أو بطل ٌكون هنان أثر رجعً فً -ٔهمٌة التمسٌمأ

العمود الفورٌة فادا فسخ عمد البٌع أو بطل لسبب موجب ٌنتج عن ذلن استرداد المشتري 

الثمن الذي دفعه وٌعود المتعالدٌن إلً الحالة التً كانت سابما وفً العمود المستمرة ٌدخل 

 تنفٌذه الاعتبار ما تم

أثر الموة الماهرة أدا كان العمد من العمود المستمرة فان هده الموة تولفه وتنفٌذه ٌإدي  -ٕ

 إلً إنهاء العمد مثل ؼرق الأرض بالفٌضان

من حٌث إنهاء العمد العمود لاتنتهً بإرادة منفردة ولكن ٌمكن للئرادة المنفردة إنهاء  -ٖ

 نهاءه بإرادة منفردة وبالطرق المانونٌةالعمد المستمر مثل عمد العمل حٌث ٌمكن إ

نظرٌة الظروؾ الطاربة الأصل أن نظرٌة الظروؾ الطاربة لا تطبك إلا فً العمود  -ٗ

 المستمرة

الأعذار وهو ضروري فً العمود الفورٌة حتى ٌمكن مطالبة المتؤخر بالتعوٌض عن  -٘

 تؤخٌره أما فً العمود المستمرة ولا ضرورة لاعدار المدٌن

العمد المسمى حٌث ٌخضع لنصوص لانونٌة التً وضعها المشرع لتنظٌمه وهً  -ٓٔ

لواعد مكملة لإرادةالمتعالدٌن وتختلؾ باختلبؾ المواضٌع والؽرض منها ولد ٌمكن العمد 

 الانتفاع من الشًء مثل عمد الإٌجار وعمد الإعارة والمماولة والوكالة والحراسة

معٌن ولا ٌوجد له أحكام لا علً سبٌل الحصر العمد الؽٌر مسمى ولم ٌختص باسم  -ٔٔ

 فإرادة المتعالدٌن لا ٌحدها لٌد فإنها لا تزٌد من أهمٌته
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العمد المسمى ٌخضع للؤحكام التً وضعها المانون فً العمد الؽٌر مسمً  ٔأهمٌة التمسٌم

 وٌخضع إلً المواعد العامة التً تحكم فً نظرٌة الالتزام

ذي ٌتعلك بنوع واحد من العمود كعمد البٌع وعمد الإٌجار العمد البسٌط وهو العمد الٕٔ

 والهبة والتؤمٌن والعمل

العمد البسٌط تنطبك علٌه أحكام التً وضعها المشرع التنظٌمٌة والعمد  ٔأهمٌة التمسٌم

 المختلط فٌتم تحلٌله إلً عدة عمود تنطبك الإحكام الخاصة بكل عمد بشرط

مود التً ٌتم الاتفاق علً شروطها بالمنالشة عمد الممارسة والمساومة وهً الع ٖٔ

 والمساومة حٌث ٌتم التوصل إلٌها بحرٌة بٌن المتعالدٌن مثل عمد البٌع والإٌجار والإٌداع

عمد الإذعان وهً التً ٌتم الاتفاق علً شروطها بالمنالشة والمساومة بٌن  -ٗٔ

لتصادٌة وهو الذي ٌفرض المتعالدٌن حٌث ٌكون أحد المتعالدٌن من الموة من الناحٌة الا

إرادته مثل عمد شركة الكهرباء والؽاز والمٌاه والطٌران وٌجب أن ٌكون محل العمد للخدمة 

ٌعتبر من الضرورٌات والخدمات العامة و احتكار السلعة ٌكون احتكارا لانونٌا أو فعلٌا وان 

 ٌوجه الإٌجاب للجمهور ومكتوب وان تكون معظم الشروط لمصلحة الموجب له

 حماٌة حموق الضعٌؾ وهو الجمهورٔأهمٌة التمسٌم

العمود الفردٌة وٌتطلب لبول كامل المتعالدٌن سواء اثنا أو أكثر وٌجب أن ٌصدر  ٘ٔ

الرضا من جمٌع المتعالدٌن أو من ٌتوب عنهم ولا ٌسمً بالعمد الجماعً وٌسمى عمد 

 فردي

ؼلبٌة علٌها مثل عمد العمل العمود الجماعٌة وهً العمود التً تلزم الأللٌة لبل الأ ٙٔ

 الجماعً والصلح الوالً من الإفلبس وٌتولاه نمابة أو جمعٌة علً إبرامه

عمود التملن وهو العمد الذي ٌنتج عنها دخل لٌمة جدٌدة فً ذمة كل من المتعالدٌن أو  9ٔ

فً ذمة أحدهم مثل عمد البٌع حتى تكسب المشتري المبٌع وٌكسب البابع الثمن وفً هده 

 الةالح

عمود الضمان وهً العمود التً تحافظ علً الذمة المالٌة للمتعالدٌن حٌث لا تضٌؾ  9ٔ

 عناصره جدٌدة ولكنها تهدؾ إلً المحافظة علً حك الدابن لبل المدٌن مثل عمد الرهن

 اذكر أركان العمد مع الشرخ

لا أدا تحممت بما أن العمد توافك إرادتٌن علً إحداث اثر لانونً حٌث انه لا ٌنشا العمد إ

 أركانه

التراضً ٌتمالعمد بمجرد أن ٌتبادل الطرفان التعبٌر عن إرادتهما المتطابمتٌن، -ٔ

دونالإخلبل بالنصوص المانونٌة كماعدة عامة فإن التعبٌر عن الإرادة لاٌخضع لشكل ما بل 
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ه على ٌكون إما باللفظ أو بالإشارة المتداولة عرفا أو باتخاذمولؾ لا ٌدع أي شن فً دلالت

 ممصود صاحبه، حتى و إن كان ضمنٌا كالبماءفً محل تجاري بعد انتهاء مدة العمد

المحل هو النتٌجة الحمولٌة التً أراد الطرفان إعطاءها للعمد أو كل ماٌلتزم به المدٌن،  -ٕ

و هو: إما التزام بعمل أو بالامتناع عن العمل أو بإعطاءشًء و ٌمصد به نمل أو إنشاء 

 حك عٌن

[، ٕٔلسبب وهو الؽرض الذي ٌمصد الملتزمالوصول إلٌه وراء رضاه تحمل الالتزام]ا -ٖ

أي المصد الذي فً سبٌله تعالدالشخصان. فً العمد الملزم للجانبٌن ٌكون السبب فً تنفٌذ 

كل من الطرفٌنالتزام الآخر، مثلب فً عمد البٌع: سبب التزام البابع هو فً لبض ثمن 

لتزام المشتري ٌكون فً انتمال هذا المبٌع إلٌه، أما فٌالعمود المبٌعبٌنهما السبب فً ا

 الملزمة لجانب واحد ٌختلؾ السبب الدافع إلى التزام حسب نوع العك

 كٌؾ ٌكون العمد ملزم لجانبٌن وكٌؾ ٌكون ملزم لجانب واحد واذكر صور تطابك الإرادتٌن

ابع ٌضمن للمشتري الشًء الضمان وٌكون فمط فً عمود المعاوضة فالب -ٔأهمٌة التمسٌم 

المباع أو الانتفاع بمحل العمد وٌكون البابع والمإجر مسإولٌة أدا تبٌن أن هنان استحماق 

أو عٌوب خفٌة فً محل العمد أو الشًء وفً عمود التبرع لا ٌوجد ضمان فالمتبرع 

 لٌضمن استحماق الشًء الموهوب أو العٌوب الخفٌة

لٌة أداء كاملة ولا ٌشترط فً عمد المعاوضة وٌستطٌع الأهلٌة : ٌشترط فً المتبرع أه-ٕ

 الصبً الممٌز إبرام عمد معاوضة

المسإولٌة التعالدٌة وتكون مسإولٌة المتبرع أخؾ من مسإولٌة المعاوض وذلن فً  -ٖ

الؽلط فً شخص المتعالد وٌعتبر الؽلط فً شخص -ٗحال كان الإٌداع بدون ممابل أي تبرع 

ون العمد لابل للفسخ فً عمد التبرع ولا ٌعتبر ؼلط جوهري فً المتعالد ؼلط جوهري وٌك

شخص المتعالد فً عمود المعاوضة ولا ٌستطٌع أن ٌطالب من ولع فً الؽلط بفسخ العمد 

 إلا إذا تبت شخصٌة المتعالد الأخر

دعوى نفاذ التصرفات وتسمً هده الدعوي بالدعوى البولٌصة نسبة إلً الفمٌه  -٘

عها الدابن لٌطالب بالطعن بالتصرفات التً تمر بضمانه العام فً عمود الرومانً بولص ٌرف

المعاوضة وفً عمود التبرع ٌمكن استخدام الدعوي البولٌصة فً حال استخدام أو ارتكابه 

 الؽش ولا ٌستلزم إثبات الؽش بٌن المتعالدٌن

 ما هٌة النٌابة فً التعالد واذكر أنواعها وشروطها

لنابب محل إرادة الأصٌل فً إبرام تصرؾ لانونً معٌن تنصرؾ تعرٌؾ هً حلول إرادة ا

النٌابة الاتفالٌة وهً التً  -ٔأثار التصرؾ لإلً الأصٌل مباشرة أنواع النٌابة فً التعالد 

النٌابة  -ٕتنشؤ باتفاق الأصٌل والنابب حٌث ٌستمد النابب سلطته إرادته من الاصٌل

ستمد النابب سلطته فً التعالد من المانون مثل المانونٌة : وهً التً بوجدها المانون وٌ
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أن لا ٌتجاوز -ٔحلول إرادة النابب محل إرادة الأصٌل -ٔالوصً علً الماصر الشروط

 النابب حدودنٌابته

 ما هً أثار النٌابة فً التعالد

أثار النٌابة بالنسبة للؤصٌل لا ٌستطٌع الأصٌل لبول ما ٌعود علٌه بالنفع من أثار  -ٔ

أثار النٌابة بالنسبة للنابب أي أدا تجاوز  -ٌٕولع علً كاهله من التزامات  وٌرفض ما

النابب حدود النٌابة فانه ٌصبح أجنبٌا عن التصرؾ ولا ٌكسب النابب أي حموق ولا ٌتحمل 

أثار النٌابة بالنسبة للؽٌر وجود العلبلة بٌن الؽٌر والأصٌل حٌث من حك  -ٖأي التزامات

 ا له من حموق وٌنفد ما علٌه من التزاماتالؽٌر مطالبة الؽٌر بم

 ما هٌة صحة الرضا واذكر عٌوب الرضا مع الشرح

أدا وجد الرضا ٌجب أن ٌكون صحٌح وٌجب أن ٌصد من ذي أهلٌة وٌجب أن ٌكون خالٌا 

 من أي عٌب

الؽلط هو عبارة عم وخم ولع فً نفس المتعالد وٌجعله ٌضمن الأمر عً  -ٔعٌوب الرضا 

 لاه لما تعالدؼٌر حمٌمة ولو

التؽرٌر وهو ناتج عن خداع شخص أخر بوسابل احتٌالٌة لولٌه أو فعلٌة تحمله علً -ٕ

 إبرام عمد ما لم ٌكنلٌبرمه

الإكراه هو إجبار ؼٌر مشروع ٌمع علً إرادة شخص ٌولد فً نفسه رهبة وخوؾ تحمله -ٖ

 علً التعالد والإكراه لاٌعدم الرضا

تملٌدٌة والنظرٌة الحدٌثة فً الؽلط مع ذكر أنواع الؽلط مع ما هٌة الؽلط والفرق النظرٌة ال

 الشرح

كان هنان تصور فً النظرٌة التملٌدٌة فً النظرٌة الحدٌثة حٌث لم تكن لتكفً تنظٌم أحكام 

تتعلك بكافة حالات الؽلط المعٌب للرضا ولد بنٌت النظرٌة الحدٌثة معٌارا ٌجمع بٌن 

فً شخصٌة المتعالد والتً ٌنتج عنها ؼلط ٌعٌب  موضوع الالتزام والعوامل التً تدخل

إرادة هدا التعالد فتبنت النظرٌة أن هنان ؼلط جوهرٌا ٌعترٌه وٌكون شإون علً إرادة 

بحٌث ٌجٌز المتعالد أن ٌبطل العمد أدا كان هنان ؼلط فً جوهره فً الشًء أو فً شخص 

لأخر أو الؽلط فً المٌمة أوالؽلط المتعالد أدا كان هنان لشخصٌته محل اعتبار عند المتعالد ا

 فً الباعث أو فً المانون

الؽلط المانع حٌث لا ٌنعك العمد بسبب عدم تطابك الإرادتٌن وٌجب أن ٌكون  -ٔأنواع الؽلط 

 الؽلط فً الشًء أو فً شخص الشًء أو سبب الملكٌة ؼٌر موجود

أخر وبهده الحالة الؽلط المعٌب للرضا مثل من ٌشتري شًء وٌعتمد أنه اشتري شًء  -ٕ

 ٌكون العمد صحٌح
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 الؽلط ؼٌر المإثر لا ٌإثر الؽلط علً الرضا ولا ٌإثر علً العمد -ٖ

 اذكر صور الؽلط الجوهري مبٌنا صور الؽلط مع الشرح

الؽلط فً جوهرالشًء حٌث أن الصفة الجوهرٌة هً الدافع للؽلط فً الشًء محل العمد  -ٔ

 وهً ؼٌر موجودة

متعالد لد ٌكون الؽلط فً صفة من صفات المتعالد وٌجب أن تكون الؽلط فً شخص ال -ٕ

الصفة هً الدافع الأساسً إلً التعالد كما فً عمود التبرع والمعاوضة وٌمكن إبطال العمد 

 أو الرجوع عنه

الؽلط فً المٌمة أدا اثر الؽلط فً لٌمة الشًء المتعالد علٌه فانه ٌجعل العمد لابل للئبطال -ٖ

الؽلط فً الباعث وٌإدي إلً ولوع المتعالد فً ؼلط  -ٌٗطالب بإبطال العمد فٌجوز له أن 

الباعث مثل لٌام شخص مرٌض ببٌع شًءألل من ثمنه الحمٌمً فله الحك بإبطال العمد لان 

 الذي دفعه للتعالد اعتماده انه سٌموت

 الؽلط فً المانون أدا كان الؽلط فً المانون فللمتعالد الحك بإبطال العمد -٘

الإثبات ٌكون إثبات الؽلط علً من ٌدعٌه وٌستند فً ذلن إلً طبٌعة المعاملة وظروؾ 

 الحال وطبابع الأشٌاء والعرؾ

(أدا كان الؽلط جوهري ٌجوز  ٕٕٔ-ٕٔٔالآثار المترتبة علً الؽلط حسب نص المادة ) 

العمد وٌجوز فً عمود التبرعات طلب إبطال  –المطالبة بإبطال العمد ومن السهل إثباته 

 دون اعتبار لعلم المتعالد

 عرؾ التؽرٌر واذكر أنواعه والعناصر والشروط التً ٌتضمنها مع الشرح

هو أن ٌخدع أحد المتعالدٌن الأخر بوسابل احتٌالٌة لولٌه أو فعلٌة تحمله علً إبرام عمد لم 

 ٌكن لٌبرمه لولاها

ه ٌإدي إلً تصوٌر الأمر التؽرٌر ألمولً هو كل فعل ٌصدر عن التعالد أو ؼٌر -ٔأنواعه 

التؽرٌر الفعلً هو كل فعل ٌموم به أحد المتعالدٌن ٌصور ٕعلً ؼٌر حمٌمته للمتعالد الأخر 

 للمتعالد الأخر الأمر علً ؼبر حمٌمته فٌدفعه للتعالد مثل الظهور بمظهر التعالد

ٌدلً استعمال وسابل احتٌالٌة سواء كانت فعلٌة أو لولبة مثل شخص  -ٔعناصر التؽرٌر 

ببٌانات كاذبة إلً شركة تؤمٌن كما ٌعتبر الكتمان أو السكوت عمدا عن والعة تهم المتعالد 

 الأخر

العنصر النفسً وٌجب أن ٌتوافر المصد فً التضلٌل لدى الؽار ولا بد من وجود النٌة  -ٕ

ٌجب أن ٌكون  -ٔللتؽرٌر لدي الؽار مثل تزٌٌن البضاعة لتروٌج البضاعة شروط التؽرٌر

ؽرٌر دافع للتعالد اتصال التؽرٌر بالمتعالدالأخر وفً كلب الشرطٌن ٌكون العمد باطل الت

 وٌجوز للمؽرر به إبطال العمد
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 أثر التؽرٌر ٌجوز المطالبة بإبطال العمد لان التؽرٌر عٌب من عٌوب الإرادة

 كما ٌجوز للمؽرر به المطالبة بالتعوٌض بالإضافة إلً إبطال العمد -ٕ

 ٌر عمل ؼٌر مشروعٌكون التؽر -ٖ

 عرؾ الإكراه واذكر شروطه وأثاره مع الشرح

تعرٌؾ هو إجبار ؼٌر مشروع ٌمع علً إرادة شخص ٌولد فً نفسه رهبة وخوؾ تحمله 

 علً التعالد والإكراه لا ٌعدم الرضا شروط الإكراه

ٌجوز إبطال العمد للئكراه أدا تعالد شخص تحت سلطان رهبة  9ٕٔحسب نص المادة  -ٔ

 عالد فً نفسه دون حكالمت

 تكون الرهبة علً أساس ظروؾ الحال أي إن الخطر جسٌم محدلا كما فً الشؾ والمال -ٕ

 مراعاة جنس من ولع علٌه الإكراه وسنه وحالته الصحٌة والاجتماعٌة -ٖ

ٌجوز لمن شابه الإكراه حك طلب إبطال العمد إجازة صرٌحة أو ضمنٌا وتتم  -ٔأثار الإكراه 

الكره له الحك بالمطالبة بالتعوٌض عن الضرر الذي لحك به  -ٕزوال الإكراه  الإجازة بعد

 لان الإكراه فعل ضار

 عرؾ الاستؽلبل وهو الؽبن واذكر شروطه

تعرٌؾ وهو عدم تعادل التزامات كل من المتعالدٌن فً العمد الملزم لجانبٌن و لا ٌمكن أن 

 التبرع والعمود الاحتمالٌةٌثار إلا فً عمود المعوضة لذلن لا ٌثار فً عمود 

العنصر المادي لا ٌتحمك هدا العنصر إلا فً حالة التعادل البسٌط فً  -ٔشروط الاستؽلبل 

 التزامات المتعالدٌن وٌتحمك فً حالة التعادل الفادح وٌكون التمدٌر علً أساس المٌمة

عالد الأخر والمستفٌدٌجب أن ٌكون أحد المتعالدٌن من ظروؾ المت -العنصر النفسً أ -ٕ

 لكً ٌحمك الفابدة من وراء ذلن

 ولوع الاستؽلبل علً حالات محددة مثل -ب

 الطٌش البٌنوهً لعدم وجود خبرة والاستهانة بعوالبها دون إحراز نتابج

والهوى الجامع وهً شعور المتعالد فً نفسه ٌإدى إلً فمدان سلبمة الحكم علً أعمال 

 معٌنة

ؾ المادٌة والشخصٌة تجعل الشخص ٌتعالد تحت ظروؾ حالة الحاجة لد ٌتولد عن الظرو

 مجحفة ولد ٌكون الضؽط بسبب ضابمة مالٌة

 عدم الخبرة وهً عدم المعرفة فً المعاملبت ولا ٌدرن الشخص ما ٌلتزم به

 كٌؾ ٌتم إثبات الاستؽلبل مع الشرح ومتى تسمط دعوى الاستؽلبل
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التعادل الفادح والماضً هو الذي ٌمدر  ٌتم الإثبات علً من ٌدعً انه تعالد تحت تؤثٌر عدم

 توافر عنصري الاستؽلبل دون رلابة محكمة النمض

 والأثر المانونً انه ٌحك للشخص المستؽلطلب إبطال العمد أو أنماض المعاوضات

سموط الدعوي وجوب رفعالتً ستمام بسبب الاستؽلبل خلبل سنة وتبدأ من تارٌخ إبرام 

 ن ؼٌر ممبولة ولا تمبل المطع أو التولؾالعمد وادا رفعت بعد ذلن تكو

 عرؾ محل الالتزام أو العمد والشروط الواجب توافرها فً العمد محل العمل

تعرٌؾ : هو العملٌة التً تراضً الطرفان علً تحمٌمها أي المكان التً جري فٌها العمد 

 مثل البٌع أو الإٌجار أو الرهن الشروط

أدا كان محل الالتزام مستحٌلب ٌكون العك باطل وادا أن ٌكون المحل موجود أو ممكن أي -ٔ

أن ٌكون المحل معٌنا أو لابلب  -ٕكان الالتزام مستحٌلب كانت الاستحالة طبٌعٌة أو لانونٌة 

أدا تضمن العمد  -أدا لم ٌكن محل الالتزام معٌنا بنوعه وممداره وإلا كان باطلب ب -للتعٌٌن أ

اتفاق المتعالدٌن علً درجة جودة الشا والتزام عدم  -ما ٌستطاع به تعٌٌن ممداره ج

المدٌن بؤن ٌسلم شٌبا من صنؾ متوسط ودلن فً المٌام بعم أو الامتناع عن عمل أو 

مشروعٌة محل  -ٖالالتزام بإعطاء شًء وٌجب أن ٌكون محددا أو الالتزام بمبلػ من المال 

 ب كان العمد باطلبالالتزام أدا كان محل الالتزام مخالفا للنظام العام والآدا

 عرؾ السبب واذكر النظرٌة التملٌدٌة والنظرٌة الحدٌثة فً السبب مع الشرح

 السبب المنشا وهو الذي ٌتولد الالتزام منه وٌدل علً مصدر الشًء أو سببه -ٔتعرٌؾ 

السبب بمعنً الؽرض وهو الذي ٌستعمل حٌن الكلبم عن سبب والاختلبؾ بٌن العمد  -ٕ

 وسبب الالتزام

نظرٌة التملٌدٌة هً سبب الالتزام الممثل فً الإجابة علً من ٌسؤل لمادا التزم المدٌن ال

 والتزام البابع بتسلٌم الشًء والتزام المشتري بدفع الثمن

 العمد الملزم للجانبٌن وهو سبب التزام المتعالد الأخر مثل البابع والمشتري -ٔ

 ام الممترض والودٌعة والعارٌة الاستعارةالعمود العٌنٌة الملزمة لجانب واحد وهو التز -ٕ

 عمود التبرع وسبب الالتزام هو نٌة المتبرع -ٖ

أدا كان الباعث الدافع  -ٌٕكون العمد باطل أدا كان سببه ؼٌر مشروع  -ٔالنظرٌة الحدٌثة 

 إلٌه مخالفا للنظام العاموالآداب

فً النظرٌة الحدٌثة مع  اذكر الشروط الواجب توافرها فً السبب فً النظرٌة التملٌدٌة و

 الشرح
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أدا كان الباعث الدافع إلٌه مخالفا  -ٌٕكون العمد باطل أدا كان سببه ؼٌر مشروع  -ٔ

أن ٌكون  -ٗلا ٌنشؤ الالتزام أدا لم ٌكن له سبب وٌبطل العمد  -ٖللنظام العام والآداب 

 السبب مشروع

 َظشٚخ انؼمٕد في انفمّ الإسلايٙ
 

 نسان.العمد ضرب من تصرفات الإ

والتصرؾ بالمعنى الفمهً هو كل ما ٌصدر عن شخص بإرادته، وٌرتب الشرع علٌه نتابج 

 حمولٌة.

 وهو نوعان: فعلً ولولً:

فالتصرؾ الفعلً هو ما كان لوامه عملبً ؼٌر لسانً، كإحراز المباحات، والؽصب، 

 والإتلبؾ، واستلبم المٌبع، ولبض الدٌن، وما أشبه ذلن.

 عان: عمدي، وؼٌر عمدي.والتصرؾ المولً نو

فالتصرؾ المولً العمدي، هو الذي ٌتكون من لولٌن من جانبٌن ٌرتبطان، أي ما ٌكون فٌه 

 اتفاق ارادتٌن كما سٌؤتً بٌانه، وذلن كالبٌع، والشراء، والإجارة، والشركة، وما أشبهها.

 وأما التصرؾ المولً ؼٌر العمدي فتحته نوعان:

وعزٌمة مرمة من صاحبه على إنشاء حك أو انهابه أو  ـ نوع ٌتضمن إرادة إنشابٌة ٔ

 اسماطه، كالولؾ والطلبق والاعتاق والابراء والتنازل عن حك الشفعة.

وهذا النوع لد ٌسمى )عمداً( أٌضاً فً اصطلبح فرٌك من فمهاء المذاهب لما فٌه من 

عمود ذات العزٌمة المنشبة أو المسمطة للحموق، فهً فً نظرهم عمود وحٌدة الطرؾ كال

 الطرفٌن من حٌث وجود الارادة المنشبة.

ـ ونوع لا ٌتضمن ارادة منصبة على انشاء الحموق أو اسماطها لكنه ألوال من أصناؾ  ٕ

أخرى تترتب علٌها نتابج حمولٌة. وذلن كالدعوى فانها طلب حك أمام المضاء، وكالالرار 

ب علٌه مإاخذات وأحكام والانكار والحلؾ على نفً دعوى الخصم، فانها أخبار تترت

 لضابٌة مدنٌة.

 وهذا النوع تصرؾ لولً محض لٌس فٌه أي شبه عمدي.

هذا، وإن العبرة فً تمٌٌز التصرؾ المولً عن الفعلً إنما هً لطبٌعة التصرؾ وصورته 

لا لمبناه الذي بنً علٌه. فلذا كان دفع الثمن وتسلم المنبع تصرفاً فعلٌاً ولو انه مبنً على 

 ع.عمد البٌ
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 وهكذا سابر صور التنفٌذ الفعلً للعمود.

فمما تمدم ٌتضح أن )التصرؾ( أعم من )العمد( مطلماً، لأن العمد من بعض أنواع التصرؾ، 

 إذ هو تصرؾ لولً مخصوص.

ومن الممرر فً المواعد المنطمٌة أن الأخص ٌستلزم دابماً معنى الأعم، ولا عكس. فكل 

 عمد هو تصرؾ، ولٌس كل تصرؾ عمداً.

وهذا ما ٌسمونه: )العموم والخصوص المطلك( بٌن الشٌبٌن فً علبلة أحدهما بالآخر 

 ونسبته إلٌه.

 تعرٌؾ العمد:

العمد فً أصل اللؽة: الربط، وهو جمع طرفً حبلٌن ونحوهما، وشد أحدهما بالآخر، حتى 

 ٌتصلب فٌصبحا كمطعة واحدة. والعمدة هً الموصل الذي ٌمسكهما وٌوثمهما.

لوا إلى إطلبق )العمد( على الٌمٌن، والعهد، وعلى الاتفاق فً المبادلات، كالبٌع ومنه انتم

 ونحوه )ر: المصباح المنٌر(.

 ( هو:ٗٓٔـ  ٖٓٔوالعمد هو اصطلبح الفمهاء الشرعٌٌن كما عرفته المجلة )م/ 

 ارتباط إٌجاب بمبول على وجه مشروع ٌثبت أثره فً محله.

 ( هو:ٗٓٔانونً كما سبك بٌانه )ؾ/ وفً عرؾ الحمولٌٌن بالاصطلبح الم

 اتفاق أرادتٌن على إنشاء حك، أو على نمله، أو على إنهابه.

 (.9ٓـ  99)ر: نظرٌة العمد للؤستاذ السنهوري/ ؾ/ 

والممصود بالتعرٌفٌن الفمهً والمانونً متمارب، ؼٌر أن التعرٌؾ الأول الفمهً أحكم 

 تصوٌراً وتعبٌراً.منطماً وأدق تصوراً، والثانً المانونً أوضح 

 (.ٗٓٔولد تمدم إٌضاح التعرٌؾ المانونً فٌما سبك )ؾ/ 

 أما التعرٌؾ الفمهً فإلٌن إٌضاحه فٌما ٌلً:

 تحلٌل التعرٌؾ الفمهً وإٌضاحه:

إن العمد هو من لبٌل الارتباط الاعتباري فً نظر الشرع بٌن شخصٌن نتٌجة لاتفاق 

ك اظهارهما التعبٌر عنهما، وهو فً العادة بٌان ارادتٌهما. وهاتان الارادتان خفٌتان. فطرٌ

ٌدل علٌهما بصورة متمابلة من الطرفٌن المتعالدٌن. وٌسمى هذا التعبٌر المتمابل: إٌجاباً 

 ولبولاً.

فالإٌجاب هو أول بٌان ٌصدر من أحد المتعالدٌن، معبراً عن جزم إرادته فً إنشاء العمد، 

 أٌا كان هو البادئ منهما.
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 فهو ما ٌصدر من الطرؾ الآخر بعد الاٌجاب، معبراً عن موافمته علٌه. وأما المبول

فالبادئ بعبارته فً بناء العمد دابماً هو الموجب، والآخر هو المابل سواء أكان البادئ مثلبً 

فً عمد البٌع هو البابع بموله: بعت، أو هو المشتري بموله: اشترٌت، أو كان البادئ فً 

بموله: آجرت، أو المستؤجر بموله: استؤجرت. وهكذا فً سابر نحو الاجارة هو المإجر 

العمود... أول تعبٌر فٌها عن الارادة العمدٌة من أحد الطرفٌن هو الاٌجاب، وثانٌهما من 

 (.8ٙٔالطرؾ الآخر هو المبول )ر: المجلة/ 

فمتى حصل الاٌجاب والمبول بشرابطهما الشرعٌة اعتبر بٌنهما ارتباط هو فً الحمٌمة 

رتباط بٌن الشخصٌن بموضوع العمد. )وموضوع العمد هو الأثر الممصود منه الذي شرع ا

العمد لأجله(، أي حكمه الشرعً. فٌصبح كل منهما ملزماً بالحموق التً التزمها بممتضى 

 عمده تجاه الطرؾ الآخر.

در كل فالاٌجاب والمبول فً عمد البٌع، وهما لفظا: )بعت واشترٌت( أو ما بمعناهما، إذا ص

منهما من عالد ذي أهلٌة شرعٌة لعمد البٌع ٌرتبطان فً نظر الشرع ارتباطاً ٌثبت له أثر 

فً محل العمد وهو ا لأموال التً ٌمصد المتعالدان تبادل الحموق فٌها، وذلن الأثر هو 

 انتمال ملكٌة المال المبٌع إلى المشتري، واستحماق البابع الثمن.

ٌجة لارتباط إٌجابه بمبوله هو حك للدابن المرتهن فً احتباس وعمد الرهن ٌثبت به أثر كنت

المال المرهون حتى وفاء الدٌن، كما ٌثبت علٌه التزام بحفظه وصٌانته مثلما ٌصون 

 أمواله، حتى ٌفن الرهن أو ٌباع المرهون لوفاء الدٌن.

ة التً فالمال المرهون هو محل العمد، وحك الاحتباس موضوع العمد، وهو الؽاٌة النوعٌ

تمٌزه عن ؼٌره من أنواع العمود. ثم بعد الانعماد تثبت هذه الؽاٌة فتكون حكماً شرعٌاً للعمد 

 الوالع، أي أثراً أصلٌاً ٌرتبه الشرع وٌثبته على ذلن المال المرهون كنتٌجة لعمد الرهن.

 وهكذا ٌمال فً كل عمد.

 موازنة بٌن التعرٌفٌن الفمهً والمانونً:

هابنا لٌس هو اتفاق الارادتٌن نفسه، بل الارتباط الذي ٌعتبره الشارع فالعمد فً نظر فم

حاصلبً بهذا الاتفاق، إذ لد ٌحصل الاتفاق بٌن الارادتٌن دون أن تتحمك الشرابط المطلوبة 

شرعاً للبنعماد، فلب ٌعتبر إذ ذان انعماد رؼم اتفاق الارادتٌن، وهً حالة بطلبن العمد فً 

 نظر الشرع والمانون.

فالتعرٌؾ المانونً ٌشمل العمد الباطل الذي ٌعتبره التشرٌع لؽواً من الكلبم لا ارتباط فٌه ولا 

ٌنتج نتٌجة. ذلن لأن هذا التعرٌؾ المانونً إنما ٌعرؾ العمد بوالعته المادٌة، وهً اتفاق 

الارادتٌن. أما التعرٌؾ الفمهً فٌعرفه بحسب والعته الشرعٌة، وهً الارتباط الاعتباري. 

وهذا هو الأصح، لأن العمد لا لٌمة فٌه للولابع المادٌة لولا الاعتبار الشرعً الذي علٌه 

 المعول فً النظر الحمولً.



 المعداوى حمدي/عماد أ                                      فى عمود البٌع  المرجع العملً للمحامً
110 

وهذا التعرٌؾ الفمهً أٌضاً لد امتاز فً تصوٌر الحمٌمة العمدٌة ببٌان الأداة العنصرٌة 

ٌجاب والمبول، المكونة للعمد. أي الأجزاء التً ٌتركب منها فً نظر التشرٌع، وهً الا

فاتفاق الارادتٌن فً ذاته لا ٌعرؾ وجوده، وإنما الذي ٌكشؾ عنه هو الاٌجاب والمبول 

اللذان ٌعتبران عناصر العمد الظاهرة بما فٌها من إعراب هن تحرن كل من الارادتٌن نحو 

د الأخرى وتلبلٌهما وفالاً فهذا التحرن والتلبلً هو المعول علٌه فً معنى الانعماد، إذ ل

تكون إرادتان متفمتٌن على التعالد، ولا تتحرن إحداهما نحو الأخرى فلب ٌكون عمد، كما فً 

حالة الوعد ببٌع أو برهن أو بمرض مثلبً. فالتعرٌؾ المانونً ٌشمل الوعد أٌضاً لوجود 

 اتفاق الارادتٌن فٌه مع أنه لٌس بعمد.

ا للعمد أدق تصوراً وأحكم منطماً، فالتعرٌؾ المانونً ؼٌر مانع. فلذا للنا ان تعرٌؾ فمهابن

 وإن كان التعرٌؾ المانونً أوضح تصوٌراً وأسهل فهماً فً طرٌك التعلٌم.

 

 انزًٛٛض ثين انجؽلاٌ ٔثؼط الأَظًخ الخش٘ يغ انششح
البطلبن المطلك والانعدام انه فً حال تخلؾ ركن من أركان العمد ٌكون العمد منعدما  -ٔ

 وٌكون باطل

المابل للئبطال والعمد المولوؾ والعمد النافذ وكلبهما ٌنشؤ صحٌح حٌث لا تتولؾ العمد  -ٕ

أثاره رؼم صحته فمط علً أجازت هو ٌنتج من أثاره من ولت إبرامه والعمد المولوؾ 

ألرب للبطلبن والعمد المابل للئبطال هو ألرب منه إلً البطلبن والعمد النافذ هو عمد صحٌح 

ٌه من ولت انعماده ولا ٌستطٌع المتعالدٌن إن ٌطلبوا إبطاله ولا ٌعتد وأثاره تترتب بٌن عالد

 بؤثره فً مواجهة الؽٌر

البطلبن والفسخ ٌترتب البطلبن نتٌجة لعدم توافر الأركان والشروط صحة العمد عند  -ٖ

 تكوٌنه ولا ٌكون فعالا

 ادكر أنواع البطلبن وأساس البطلبن وخصابصه

البطلبن النسبً  -ٖالبطلبن المطلك  -ٕالانعدام و -ٔطلبن إلً لسمت النظرٌة التملٌدٌة الب

حٌث دهب بعض الفمهاء إلً جعل البطلبن مرتبة واحدة هً البطلبن المطلك حٌث ٌمر 

بمرحلتٌن وهً لبل الحكم وٌكون صحٌح والثانٌة صحة الإجازة أو بمرور الزمان أساس 

إلً المصلحة العامة أي أدا اختل ركن البطلبن وٌعود أساس البطلبن إلً طبٌعة الأشٌاء أو 

التراضً أو انعدم أو كان مستحٌلب أو ؼٌر معٌن فإنها تكون باطلة بسبب عدم وجود عمد 

وادا كان السبب والمحل ؼٌر موجود فان المشرع ٌفرض البطلبن حماٌة للمصلحة العامة 

كل من له  التمسن بالبطلبن -ٔوالعمد الباطل ٌعتبر باطل من ولت إبرامه وخصابصه 

مصلحة فً البطلبن له إن ٌتمسن بالبطلبن والمحكمة تمضً له بذلن و لا ٌثبت لؽٌر 
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لا ترد الإجازة علً العمدالباطل  -ٕالمتعالدٌن أو خلفهم الخاص أو العام التمسن بالبطلبن 

 سموط دعوى البطلبن -ٖأي صاحب العمد هو الذي ٌجٌز العمد 

باطل بطلبنا مطلما و الحالات التً ٌكون فٌها العمد لابلب  بٌن الحالات التً ٌكون فٌها العمد

 للئبطال؟

تعرٌؾ : بطلبن العمد هو الجزاء المانونً على عدم استجماع العمود لشروط صحتها أن 

 هذا البطلبن ٌسبب انعدام أثرها

 البطلبن المطلك : ٌكون العمد باطلب مطلما إذا فمد أحد أركان تكوٌنه الأساسٌة ) أي الرضا

و المحل و السبب ( و متى كان من العمود الرسمٌة ) أو الشكلٌة ( إذا لم تراع الشروط 

الشكلٌة التً ٌتطلبها انعماده أو متى كان مخالفا للنظام العام و الآداب العامة . و لا ٌرتب 

 المانون أثر لمثل هذا العمد.

رادتٌن كما لوكان أحد الطرفٌن إذا لم تتوافك إ -ٔالحالات التً ٌكون فٌها العمد باطل بطلبنا 

فالد الأهلٌة آدا كان مجنون أو ؼٌر ممٌز لأنه أعدم الأهلٌة فالتمٌٌز وتطابك الإرادتٌن شرط 

آدا كان العمد ؼٌر مشروع أو ؼٌر ممكن أو ؼٌر معٌن والإمكان والتعٌٌن  -ٕفً الرضا 

ؼٌر مشروع آدا تعهد الملتزم دون سبب أو كان سببهالوهم أو  -ٖشروط فً المحل 

 ٔ/8ٌٖجب تعٌٌه المسابل الجوهرٌة حسب نص المادة  -ٗوالمشروعٌة شرط فً ا لسبب 

آدا لم ٌتوؾ الشكل كما  -ٙآدا لم ٌحدث تسلٌم كما فً العمود العٌنٌة  -٘للعمد المراد إبرامه 

آدا نص المانون علً ذلن فً حالات خاصة مثل التزوٌر  -9فً العمد الرهن الرسمً 

 هلٌة و أنعدم ركن من أركان العمد وهً التراضً والمحل والسببوفمدان الأ

العمد المابل للئبطال هو عمد صحٌح منتج  -ٔالحالات التً ٌكون فٌها العمد لابلب للئبطال 

فً حالة إحداث  -ٕلجمٌع آثار هو إجازة العمد المابل للئبطال وتمادم الحك فً إبطال العمد 

آدا نص المانون لأحد المتعالدٌن حما فً إبطال  -ٖتعالد رهبة فً نفس المتعالد تدفعه لل

إن ٌكون العمد  -ٙفً حالة الؽلطوالتدلٌس -٘أن ٌبرم العمد شخص نالص الأهلٌة  -ٗالعمد 

 من شخص كامل الأهلٌة ولكن ٌكون الرضا ؼٌر كامل

 اذكر أثار البطلبن واذكر ما هٌة نظرٌة انتماض البطلبن

لدٌن العمد الباطل لا ٌرتب أثرا ولا ترد علٌه الإجازة وادا نفد أثر البطلبن بٌن المتعا -ٔ

أحدهما التزامه لبل تمرٌرالبطلبن فٌجب رد المتعالدٌن إلً الحالة التً كانوا علٌها لبل 

 التعالد

 أثر البطلبن بالنسبة للؽٌر ولا أثار علً دلن لان الؽٌر لٌس طرؾ فً التعالد -ٕ

ن الآثار الأصلٌة وتكن علً العمود الباطلة ثل الشركة ما ٌخلؾ من أثار رؼم البطلب -ٖ

الفعلٌة والآثار العرضٌة للعمد الباطل وله علبلة بالا ثار التً وضعت العمد ولٌس له علبلة 

 بالعمد
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ما هٌة نظرٌة انتماض البطلبن أي أدا كان العمد منه شًء باطل بطلبنا مطلك بطل العمد كله 

وض معٌنة فانه ٌبطل فً الجانب الباطل وٌبمى صحٌحا وادا كانت حصة كل جانب من الع

 فً البالً

 اذكر شروط أجازة العمود المابلة للئبطال وما هً صور الإجازة

أن ٌكون العمد من العمود المابلة للئبطال أي أدا اتضح إن ٌوجد عٌب من  -ٔشرط الإجازة 

عٌب اللبحك بالعمدة وٌرؼب العلم بالؽٌب معرفة من ٌصدر منه الإجازة بال -ٕعٌوب الإرادة 

زوال العٌب اللبحك بالعمد ٌجب أن تمع الإجازة بعد زوال  -ٖفً أجازته رؼبة فً تثنٌته 

تواؾ أهلٌة إبرام  -ٗالعٌب الذي شاب العمد ولا تصح أجازته إلا بعد زوال نمص الأهلٌة 

لمتعالد بذلن فلب العمد أدا كان العمد لابلب للئبطال بسبب ؼلط أو إكراه أو تؽرٌر ثم علم ا

 تكون صحٌحة بعد الحج إلا أدا أجاز العمد وإدارة المتعالد بعد بلوؼه سن الرشد

الإجازة الصرٌحة أدا وردت فً تعبٌر عن الإرادة وٌمصد منها تصحٌح  -ٔصور الإجازة 

العٌب الذي لحك بالعمد الإجازة الضمنٌة وهو الاستفادة من حالة نٌة المتعالد فً إجازة 

مثل شخص ٌبٌع شًء لماصر وهو نالص الأهلٌة والاستفادة من هدا البٌع إجازة العمد 

 ضمنٌة

كٌؾ ٌتم إثبات الإجازة واذكر أثاره وكٌؾ ٌتم تمادم الحك فً إبطال العمد ومدة التمادم 

 وأثره

إثبات الإجازة علٌمن ادعً الإجازة أن ٌثبتها وله الحك فً استخدام كل الوسابل لإثبات 

ر الإجازة وٌترتب علً الإجازة أن ٌعد العمد صحٌحا من ولت انعماده ولا ٌكون الإجازة أثا

وٌبدأ -ٕللئجازة أثر رجعً تمادم الحك فً إبطال العمد ٌسمط الحك خلبل ثلبث سنوات 

سرٌان هده المدة فً حالة نمص الأهلٌة من الٌوم الذي ٌزول فٌه هدا السبب مدة التمادم 

حدة أثر التمادم ٌعد العمد صحٌحا من ولت إبرامه بٌن مدة تمادم الاستؽلبل سنة وا

 المتعالدٌن إما لحموق الؽٌر فالإجازة لا تإثر فٌها

 اذكر شروط انصراؾ العمد إلً الخلؾ العام

لا ٌتحمل الورثة أثار العمد وٌجوز دلن طبما لماعدة العمد الشرعٌة وهدا الاتفاق صحٌح -ٔ

أدا نص العمد عم انتمال أثاره إلً  -ٖبوفاة المتعالد أدا نص المانون علً انمضاء العمد  -ٕ

 الخلؾ العام

 اذكر شروط انصراؾ العمد إلً الخلؾ العام

أن تكون الحموق  -ٕأن ٌكون تارٌخ العمد سابك انتمال الشًء إلً الخلؾ الخاص -ٔ

 أن ٌكون الخلؾ -ٖوالالتزامات الناشبة عن العمد من مستلزمات الشًء أو كانت مكملة له 

 الخاص ٌعلم بالحك أو الالتزام الذي علً السلؾ ولت انتمال الشًء

 اذكر شروط التعهد عن الؽٌر وما الممصود بالتعهد عن الؽٌر
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أن  -ٕتعالد المتعهد باسمه أو باسم الؽٌر الذي ٌتعهد عنه وٌختلؾ المتعهد عن الوكٌل -ٔ

التزام المتعهد بحمل  -ٖلؽٌرتنصؾ إرادة المتعهد عن الؽٌر إلً إلزام نفسه وهو لا إلزام ا

الؽٌر علً لبول التعهد و ٌكون مع التزام المتعهد المٌام بعمل وهو الحصول علً لبول 

 الؽٌر للتعهد

 عرؾ الاشتراط لمصلحة الؽٌر واذكر التطبٌمات العملٌة لماعدة الاشتراط لمصلحة الؽٌر

جنبً عن العمد هو إبرام شخص ٌسمً المشترط عمدا مع أخ ٌسمً المتعهد لمصلحة أ

ٌسمى المنتفع حٌث ٌنشؤ عنه حما مباشر لبل التعهد ٌستطٌع أن ٌطالبه بالوفاء به 

شط التاجر  -ٖعمد الهبة أو البٌع مع تكلٌؾ  -ٕالتطبٌمات العملٌة لماعدة مثل عمد التؤمٌن 

بٌع  -٘مثل عمود المماولات  -ٗلمصلحة العمال ٌرتب حك علً المتعهد لمصلحة المنتفع 

 ٌن الراهن العٌن المرهونة وإعادة الشًء المرتهنالمد

 ما هً شروط لاعدة الاشتراط لمصلحة الؽٌر

تتعلك بمصلحة  -ٖالشروط المتعلمة بالمنتفع  -ٕالشروط المتعلمة بإرادة المتعالدٌن  -ٔ

 المشترط فً الاشتراط

 

 خؽٕاد َمم المهكّٛ
بى هو العمد المسجل أمام الجهة العمد النها -العمد الإبتدابى هو عمد عرفى بٌن طرفٌه 

المناط بها التسجٌل وفما للؤوضاع التى ٌمررها المانون وهى مصلحة الشهر العمارى وفى 

 بعض الأماكن السجل العٌنى . 

 نفرق هنا بٌن حالتٌن :

الحٌازة بحسن نٌة  -إذا كان المبٌع منمولا بؽض النظر عن المٌمة فإن شروط تملكه -ٔ

نون كالعمد الإبتدابى ففى هذه الحالة ٌكون كافى لإثبات الملكٌة إعمالا وبسند صحٌح من الما

 للماعدة المانونٌة التى تمرر أن الحٌازة فى المنمول بسند صحٌح وبحسن نٌة سند للملكٌة .

هنا ٌمرر المانون أن الملكٌة فى العمارات لا تنتمل إلا بالتسجٌل  -كون المبٌع عمارا  -ٕ

ترى بعمد إبتدابى لٌس له حموق ولكن تكون الحموق المترتبة على وهذا لا ٌعنى أن المش

العمد الإبتدابى حجة بٌن طرفٌه البابع والمشترى ولكن العمد المسجل حجة على الكافة وهو 

 النالل للملكٌة أمام كافة الأشخاص والجهات .

 مط .نخلص من ذلن إلى أن العمد الإبتدابى ٌعتد به وله لٌمة لانونٌة بٌن طرفٌه ف

 الشروط الواجب توافرها لصحة العمد الإبتدابى عند الشراء هى :

 الأهلٌة ٔ
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 الإٌجاب والمبول-ٕ

 الرضا -ٖ

 محل العمد ٌكون مشروع ) ؼٌر مخالؾ للمانون ( -ٗ

 الثمن  -٘

 المعاٌنة النافٌة للجهالة -ٙ

بشبان خدمه اما بخصوص رلم العمار علٌن التوجه للحى التابع لدابره العمار و تمدٌم طلب 

 المواطنٌن لتصحٌح رلم العمار

 شرح لكٌفٌة رفع دعوى صحة ونفاذ-8ٕ

 ملحوظة

ٌجب ان ٌتضمن عمد الٌبع الإبتدابى المرفوع به دعوى صحة ونفاذ فى بند اٌلولة -ٔ

او حكم تثبٌت  -او عمد مسجل  -الملكٌة انها الت عن طرٌك المدة الطوٌلة المكسبة للملكٌة 

 ملكٌة 

ن رفع دعوى صحة ونفاذ متضمن عمدة ان الت الملكٌة عن طرٌك الشراء لذلن لا ٌمك

 بموجب عمد بٌع ابتدابى 

 أولا : -ٕ

شهر الصحٌفة : ٌتم تمدٌم طلب للشهر العمارى متضمنا بٌانات المطعة او العمار موضوع 

 عمد البٌع برلم طلب 

ثة وٌتم فرض رسم ٌرسل الطلب بعد تمدٌم طلب الشهر العمارى الى هٌبة المساحة لبح -ٖ

 جنٌه رسم مساحة للمطعة الواحدة  8ٓٔ

بعد دفع رسم المساحة ٌموم مهندس من المساحة بمعاٌنة العمار او لطعة الارض  -ٖ

 موضوع الطلب الممدم 

 وٌموم المهندس بتحرٌر بٌان مساحى للمطعة او العمار موضوع الطلب  -ٗ

 هر العمارى ٌرسل الطلب بعد تحرٌر البٌان المساحى الى الش -٘

 ثانٌا : رفع الدعوى 

 ٌتم استلبم البٌان المساحى المحرر من الشهر العمارى  -ٔ

نموم بكتابة دعوى صحة ونفاذ ) مع مراعاة تفادى الخطاالشابع بتحدٌد اختصاص  -ٕ

المحكمة التى ترفع فٌها الدعوى على اساس الثمن المكتوب فى عمد البٌع ووٌتم تحدٌد 

 فٌها الدعوى كالأتى المحكمة التى ترفع 



 المعداوى حمدي/عماد أ                                      فى عمود البٌع  المرجع العملً للمحامً
115 

 أولا : ٌجب احضار مكلفة للعمار او لطعة الارض 

من لانون المرافعات والتى تنص على " ٌراعى فى تمدٌر  9ٖثانٌا : وٌتم اعمال المادة 

 لٌمة الدعوى 

الدعاوى التى ٌرجع فىتمدٌر لٌمتها الى لٌمة عمار ٌكون تمدٌر هذة المٌمة بإعتبار  -ٔ

لضرٌبة الأصلٌة المربوطة اذا كان العمار مبنى فإن كان من الأراضى مثل من المٌمة ا ٓٓ٘

ٌكون التمدٌر بإعتبار اربعمابة مثل من لٌمة الضرٌبة الأصلٌة فاذا كان العمار ؼٌر مربوط 

 علٌه ضرٌبة لدرت المحكمة لٌمته ( 

متضمنة البٌان المساحى فى نفس العرٌضة ومتضمنا رلم الطلب الخاص فى الشهر 

 ى العمار

 ٌتم تمدٌم العرٌضة الى الشهر العمارى لمراجعتها وتؤخذ ختم اللوتس ) صالح للشهر (  -ٖ

بعد ذلن ٌتم تمدٌم العرٌضة الى مصلحة الشهر العمارى الربٌسٌة لتمدٌر الامانة  -ٗ

 المضبابٌة وهو رسم ٌمدر على المبلػ المكتوب فى عمد البٌع 

 فع لهذا المبلػ  وٌحرر اٌصال بالمبلػ المفروض فمط دون -٘

ناخذ العرٌضة واٌصال تمدٌر الامانة المضابٌة وترفع الدعوى فى المحكمة المختصة  -ٙ

 بالطرق العادٌة للرفع الدعوى من تمدٌر ورسم وخلبفة مضافا الٌها رسم الامانه المضابٌة 

 وٌجب الاحتفاظ باٌصال دفع الامانة المضابٌة  -9

بالطرق العادٌة واٌداعها الجدول بعد تحدي جلسة بعد انهاء اجراءات رفع المضٌة  -9

 لنظرها 

ٌتم التمدٌم على صورة رسمٌة من الدعوى لبل الإعلبن وتكتب على عمود خاصة  -8

 جنٌهات و ٌطلب من الشهر العمارى (  ٘بالشهر العمارى ) عمد ثمنه 

الشهر  ٌتم تمدٌم الصورة الرسمٌة المكتوبة على العمد المخصص لذلن الى مصلحة -ٓٔ

 العمارى الربٌسٌة ) التى لدرت فٌها الامانة المضابٌة ( مع اٌصال دفع الامانة المضابٌة 

 وبعد ثلبثة اٌام ٌتم استلبم العرٌضة المشهرة وتكون مؽلفة 

 ثالثا : كٌفٌة سٌر المضٌة 

 : فى الجلسة المحددة لنظر الدعوى المرفوعة ٌتم تمدٌم 

 مها من الشهر العمارى العرٌضة المشهرة التى تم استلب -ٔ

 مكلفة بالمطعة او العمار موضوع البٌع  -ٕ
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: لتفادى مصارٌؾ الدعوى ٌتم الإتفاق مع البابع على حضور اولل جلسة لتمٌم محضر 

 صلح فى المضٌة والحالة بمحضر الجلسة وجعلة فى لوة السند التنفٌذى 

 خامسا وبذلن تنتهى الدعوى صلحا دون مصارٌؾ على الخصوم 

 

 ارجو ان اكون لد لدمت شرح مبسط لطرٌمة رفع دعوى صحة ونفاذ من البداٌة الى النهاٌة

 ايزُبع أ٘ يٍ انؽشفين ػٍ انٕفبء  ثبنزضايّ  
 أثره امتناع الطرؾ الآخر عن تنفٌذ ما التزم به

 من المانون المدنى بالآتى :ـ ٔٙٔتجرى المادة -

مات المتمابلة مستحمة الوفاء ، جاز لكل من فى العمود الملزمة للجانبٌن اذا كانت الالتزا

 المتعالدٌن ان ٌمتنع عن تنفٌذ التزامه اذا لم ٌمم المتعالد الاخر بتنفٌذ ما التزم به .

 احكام النمض المرتبطه

 الموجز:

 

عمد البٌع عمد تبادلى . التزام البابع بضمان التعرض ٌمابله التزام المشترى باداء الثمن 

 ٕ/  9٘ٗ،  ٔ/  ٕٙٗ،  ٔٙٔثمن حتى ٌمتنع التعرض . المواد للمشترى حك حبس ال

 مدنى .

 

 الماعدة:

ان عمد البٌع عمد تبادلى ٌنشىء بٌن طرفٌه التزامات  -فى لضاء هذه المحكمة  -الممر 

من المانون المدنى على البابع ان ٌمتنع عن كل تعرض  8ٖٗمتمابلة . ولد اوجبت المادة 

للمبٌع ، وكان التعرض الشخصى الذى ٌضمنه البابع فى  من جانبه للمشترى فى حٌازته

مفهوم هذه المادة هو كل عمل ٌعكر على المشترى حمه فى حٌازة المبٌع والانتفاع به ، 

وهذا الالتزام ا لمستمر على عاتك البابع ٌمابله التزام المشترى باداء الثمن ، ولد خولت 

لمدنى المشترى حك حبس الثمن حتى من المانون ا ٕ/  9٘ٗ،  ٔ/  ٕٙٗ،  ٔٙٔالمواد 

 ٌمتنع التعرض .

 مدنى ( 9٘ٗ،  8ٖٗ،  9ٔٗ، ٕٙٗ،  ٔٙٔ) المواد 

 ( 9ٓٗٔص  ٕج  9ٗس  889ٔ/  ٕٔ/  9ٔق جلسة  ٙٙلسنة  9ٗ9ٗ) الطعن رلم 
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 الموجز:

 

تمسن شركة التؤمٌن أمام محكمة الموضوع بؤن عدم وفابها بالتزامها الناشى من عمد 

ببه تخلؾ الشركة طالبة التؤمٌن عن سداد ألساطه وثبوت ذلن بتمدٌر التؤمٌن الجماعى س

الخبٌر ولم تنكره الاخٌرة . لضاءالحكم المطعون فٌه بإلزامها بؤداء مبلػ التؤمٌن للمستفٌد 

 لعدم جواز تمسكها لبلة بعدم سداد الالساط . خطؤ ومخالفة للمانون . علة ذلن .

 الماعدة:

الطاعنة تمسكت فى مرحلتى التماضى بدفاع حاصله أن عدم لما كان الثابت ان الشركة 

وفابها بالتزامها الناشى عن عمد التؤمٌن الآجماعى محل التداعى كان بسبب تخلؾ الشركة 

المطعون ضدها الاولى طالبة التؤمٌن عن سداد الساطه وهو ما ثبت فى الآوراق من تمدٌر 

إدى ذلن أن ٌكون للطاعنة أن تولؾ الخبٌر ولم تنكره المطعون ضدها الاولى ، فؤن م

التزامها بتنفٌذ عمد التؤمٌن بما ٌكون معه امتناعها عن الوفاء بمبلؽه الى المطعون ضده 

من المانون المدنى أنة إذا كانت  ٔٙٔالثانى بحك لما هو ممرر طبمآ لنص المادة 

مم أحد المتعالدٌن الالتزامات المتمابلة فى العمود الملزمة للجانبٌن مستحمة الوفاء ولم ٌ

بتنفٌذ التزامه جاز للآخر ألا ٌوفى بالتزامه ، فهو امتناع مشروع عن الوفاء بالعمد لٌس له 

طابع جزابى بل هو ذو طابع ولابى ٌهدؾ الى كفالة استمرار التعاصر الزمنى بٌن 

ٌس إلا الآلتزامات الحالة المتمابلة وهو ما اصطلح على تسمٌتة بالدفع بعدم التنفٌذ والذى ل

الحك فى الحبس فى نطاق العمود الملزمة للجانبٌن ، لما كان ذلن ، وكان الحكم المطعون 

فٌه المإٌد للحكم الابتدابى لد خالؾ هذا النظر ولضى بالزام الطاعنة بتنفٌذ عمد التؤمٌن و 

بإلزامها بؤداء مبلؽه إلى المطعون ضده الثانى على سند من عدم جواز تمسكها لبله بعدم 

 داد ألساط فؤنه ٌكون لد خالؾ المانون وأخطؤ فى تطبٌمه .س

 المدنى ( 9٘ٗ،  ٔٙٔ،  ٗ٘ٔ،  9ٗٔ) المواد 

 (8ٖٕٔص  ٕج  9ٗس  ٖٔ/ٔٔ/889ٔق جلسة  ٙٙلسنة  98ٕٖ) الطعن رلم 

 

 الموجز:

تمسن المشترى بؤنه أوفى البابع كامل الثمن بعد استنزال لٌمة العجز الذى تكشؾ فى 

مما لا ٌحك له فسخ العمد والتدلٌل على ذلن بمستندات . دفاع جوهرى . المساحة المبٌعة 

 التفات الحكم عنه وعدم العناٌة بتمحٌصه . لصور .

 

 الماعدة:
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لما كان البٌن من الأوراق ومما سجله الحكم المطعون فٌه أن الطاعن اشترى من المطعون 

تحت العجز والزٌادة  -ؾ  ٔط  9ٔمساحة  88ٓٔ/  9/  ٕ٘علٌها بموجب العمد المإرخ 

 ٖٓٓٓٓحسبما ٌظهر من تحدٌد المساحة وأنه دفع لها عند التولٌع على العمد مبلػ  -

بوالع  88ٔٔ/  ٕٔ/  ٖٔجنٌه والتزم بسداد البالى على لسطٌن ٌستحمان فى مٌعاد ؼاٌته 

ط  9س  ٙٔجنٌه ، وأن العجز فى المساحة المبٌعة لدره  ٓ٘ٗٔثمن المٌراط الواحد مبلػ 

تعٌن استنزال لٌمته من إجمالى ثمن المساحة محل التعالد ،وكان الثابت أٌضاً أن الطاعن ٌ

تمسن بدفاعه الوارد بسبب النعى وأنه أوفى المطعون علٌها كامل ثمن الأرض . لما كان ما 

تمدم ، وكان الحكم المطعون فٌه لد أورد فى مدوناته أن الطاعن أودع للمطعون علٌها مبلػ 

دون لٌد أو  88ٕٔ/  ٖ/  9ٔه بالى الثمن بعد استنزال لٌمة العجز بتارٌخ جنٌ 9ٖٖٗٔ

جنٌه ، إلا أنه رؼم ذلن  ٖٓٓٓٓشرط إضافة إلى ما سبك سداده عند التعالد ولدره مبلػ 

خلص إلى أن سداده جاء نالصاً عن المبلػ المستحك علٌه ورتب على ذلن لضاءه بفسخ 

نى بتمحٌص دفاع الطاعن وإعمال دلالة المستندات عمد البٌع موضوع التداعى ودون أن ٌع

التى ٌركن إلٌها فى وفابه بكامل ثمن الأرض المبٌعة له والمإسس علٌها هذا الدفاع الذى 

ٌتؽٌر به وجه الرأى فى الدعوى ، فإنه ٌكون معٌباً بالمصور فى التسبٌب فضلبً عن الفساد 

 فى الإستدلال .

 ( 9ٖلسنة  ٖٔمرافعات المعدلة بك  99ٔمدنى و المادة  ٔٙٔ) المادة 

 ( 88ٓٔص  ٕج  9ٗس  88ٙٔ/  9/  9ق جلسة  ٘ٙلسنة  9ٓٗٗ) الطعن رلم 

 

 لموجز:

من المانون المدنى . لٌس إلا الحك فى الحبس فى  ٔٙٔالدفع بعدم التنفٌذ وفماً للمادة 

بسبب عدم نطاق العمود الملزمة للجانبٌن . تمسن المشترٌة بؤن عدم وفابها ببالى الثمن 

تنفٌذ البابعة التزامها بإصلبح عٌوب المبنى المبٌع . هو فى حمٌمته دفع بعدم التنفٌذ . 

 المضاء بفسخ العمد دون بحث هذا الدفاع الجوهرى . لصور .

 

 الماعدة:

إذ كان الثابت فى الأوراق أن الطاعنة لد تمسكت أمام محكمة الإستبناؾ بدفاع حاصله أن 

من الثمن كان بسبب تخلؾ المطعون ضدها البابعة عن تنفٌذ التزامها  عدم وفابها بالمتبمى

بإصلبح عٌوب المبنى المبٌع والمبٌنة فى التمارٌر الهندسٌة الممدمة منها ، وعدم تسلٌمها 

نصٌبها فى لطعة إذ كان الثابت فى الأوراق أن الطاعنة لد تمسكت أمام محكمة الإستبناؾ 

لمتبمى من الثمن كان بسبب تخلؾ المطعون ضدها البابعة بدفاع حاصله أن عدم وفابها با

عن تنفٌذ التزامها بإصلبح عٌوب المبنى المبٌع والمبٌنة فى التمارٌر الهندسٌة الممدمة 
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منها ، وعدم تسلٌمها نصٌبها فى لطعة الأرض الملحمة به ... وكان من شؤن هذا الدفاع ـ 

الدعوى إذ أن مإداه أن ٌكون للطاعنة لو فطنت إلٌه المحكمة ـ تؽٌٌر وجه الرأى فى 

المشترٌة أن تولؾ التزامها بالوفاء بالمتبمى من الثمن حتى تموم المطعون ضدها البابعة 

من جهتها بتنفٌذ التزاماتها بما ٌكون معه الإمتناع عن الوفاء به فى هذه الحالة بحك ٌمنع 

انون المدنى أنه إذا كانت من الم ٔٙٔمن فسخ العمد بسببه لما هو ممرر طبماً للمادة 

الإلتزامات المتمابلة فى العمود الملزمة للجانبٌن مستحمة الوفاء ولم ٌمم أحد المتعالدٌن 

بتنفٌذ التزامه كان للآخر ألا ٌوفى بالتزامه ، فهو امتناع مشروع عن الوفاء بالعمد لٌس له 

ر الزمنى بٌن طابع جزابى بل هو ذو طابع ولابى ٌهدؾ إلى كفالة استمرار التعاص

الالتزامات الحالة المتمابلة وهو مااصطلح على تسمٌته بالدفع بعدم التنفٌذ والذى لٌس إلا 

الحك فى الحبس فى نطاق العمود الملزمة للجانبٌن .وإذ كانت محكمة الاستبناؾ لد التفتت 

أدى عن تناول هذا الدفاع الجوهرى بما ٌمتضٌه من البحث ودون أن تمول كلمتها فٌه مما 

بها إلى استخلبص خطؤ الطاعنة من مجرد تخلفها عن الوفاء ببالى الثمن ورتبت على ذلن 

 المضاء بفسخ العمد فإن الحكم المطعون فٌه ٌكون معٌباً بمصور مبطل .

 ( 9ٖلسنة  ٖٔمرافعات المعدلة بك  99ٔمدنى و المادة  ٔٙٔ) المادة 

 ( 8ٙٗص  ٕج  9ٗ س 88ٙٔ/  ٙ/  ٖٔجلسة  ٘ٙلسنة  ٓ٘ٗٗ) الطعن رلم 

 الموجز:

 

دعوى صحة التعالد . ما هٌتها . عدم جواز إجبار البابع فى العمود التبادلٌة على تنفٌذ 

التزامه متى دفع الدعوى بعدم لٌام المشترى بتنفٌذ التزامه بدفع الثمن . النص فى عمد 

أدبٌاً بٌنها وبٌن البٌع على وفاء المشترٌن بالثمن . تمسن الطاعنة بعدم تمامه وأن مانعاً 

المشترى حال دون حصولها على ورلة ضد وطلبها إحالة الدعوى إلى التحمٌك . دفاع 

 جوهرى . إؼفال الحكم بحث هذا الدفاع . خطؤ ولصور .

 

 الماعدة:

لما كان كم الممرر فى لضاء هذه المحكمة أنه ٌمصد بدعوى صحة التعالد تنفٌذ التزامات 

ملكٌة المبٌع إلى المشترى بالحصول على حكم ٌموم تسجٌله ممام البابع التى من شؤنها نمل 

التولٌع على العمد النهابى وكان عمد البٌع من العمود التبادلٌة فلب ٌجبر البابع على تنفٌذ 

التزامه متى دفع الدعوى بعدم لٌام المشترى بتنفٌذ التزامه بدفع الثمن . وكان الثابت من 

أمام محكمة الموضوع بدرجتٌها بؤنه رؼم النص فى عمد  الأوراق أن الطاعنة لد تمسكت

البٌع على وفاء المشترٌن بالثمن إلا أن ذلن لم ٌتم لوجود مانع أدبى حال بٌنها والحصول 

على ورلة ضد .... وطلبت إحالة الدعوى إلى التحمٌك فرد الحكم المطعون فٌه على طلبها 
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ثمن على خلبؾ الثابت بالعمد وبؤن لٌمة بؤنه لا ٌجوز لها أن تثبت عدم الوفاء لها بال

من لانون الإثبات من  ٖٙالتصرؾ تجاوز عشرٌن جنٌها مخالفاً بذلن ما نصت علٌه المادة 

ٌجوز الإثبات بشهادة الشهود فٌما كان ٌجب إثباته بدلٌل كتابى إذا وجد مانع مادى أو  -أنه 

عون فٌه نفسه عن إعمال فحجب الحكم المط -أدبى ٌحول دون الحصول على دلٌل كتابى 

سلطته فى تمدٌر الظروؾ التى سالتها الطاعنة لمٌام المانع الأدبى الذى تمسكت به وعن 

الإدلاء برأٌه فٌما إذا كانت هذه الظروؾ تعتبر مانعة لها من الحصول على دلٌل كتابى على 

بمخالفة المانون عدم الوفاء بالثمن ولم ٌرد على طلبها إحالة الدعوى للتحمٌك فٌكون معٌباً 

 والمصور فى التسبٌب .

 مرافعات ( 99ٔإثبات و  ٖٙمدنىو 9٘ٗ،  ٙ٘ٗ،  9ٔٗ،  ٕٙٗ،  ٔٙٔ) المواد 

 ( 8ٖص  ٕج  ٗٗس  ٖٔ/ٗ/88ٖٔجلسة  -ق  8٘لسنة  ٖ٘٘) الطعن رلم 

 الموجز:

 

الحك فً الحبس والدفع بعدم التنفٌذ . نطاق كل منهما . وجوب توافر الارتباط بٌن دٌنٌن ، 

من  ٕٙٗو  ٔٙٔولا ٌكفً فً تمرٌر الحك فً الحبس وجود دٌنٌن متمابلٌن . المادتان 

المانون المدنً فسخ عمد البٌع . ٌترتب علٌه التزام المشتري برد المبٌع الً البابع وٌمابله 

التزام الأخٌر برد ما لبضه من الثمن الً المشتري . التزام المشتري برد ثمرات المبٌع الً 

 مابله التزام الأخٌر برد فوابد الثمن الً الأول . أثره .البابع ٌ

 

 الماعدة:

اذ كانت حمٌمة ما ٌمصده الطاعن من الدفع بعدم تنفٌذ التزاماته المترتبة علً فسخ البٌع 

من المانون المدنً  ٕٙٗمحل النزاع هو التمسن بحك الحبس المنصوص علٌه فً المادة 

التنفٌذ ، اذ أن مجال اثارة هذا الدفع الأخٌر طبما  ٔٙٔ، وان عبر عنه خطؤ بالدفع بعدم 

لنص المادة من المانون المدنً ممصور علً الالتزامات المتمابلة فً العمود الملزمة 

للجانبٌن دون تلن الالتزامات المترتبة علً زوال العمود ، بخلبؾ الحك فً الحبس الذي 

اعدة عامة تنطبك فً أحوال لا من هذا المانون والتً وضعت ل ٕٙٗنصت علٌه المادة 

تتناهً تخول المدٌن أن ٌمتنع عن الوفاء بالتزامه استنادا لحمه فً الحبس بوصفه وسٌلة 

من وسابل الضمان ما دام الدابن لم ٌعرض الوفاء بالتزام نشؤ بسبب التزام هذا المدٌن 

بٌن دٌنٌن ،  وكان مرتبطا به . فٌشترط فً حك الحبس طبما لهذا النص توافر الارتباط .

ولا ٌكتفً فً تمرٌر هذا الحك وجود دٌنٌن متمابلٌن اذ كان ذلن ، وكان فسخ عمد البٌع 

ٌترتب علٌه التزام المشتري برد المبٌع الً البابع وٌمابله التزام البابع برد ما لبضه من 

هذا  الثمن الً المشتري ، والتزام المشتري برد ثمرات المبٌع الً البابع وٌمابله التزام
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الأخٌر برد فوابد الثمن الً الأول ، فان مإدي ذلن أن حك الطاعن ـ البابع ـ فً الحبس 

ضمانا لما ٌستحمه من ثمرات العمار المبٌع نتٌجة لفسخ عمد البٌع ٌنحصر فٌما ٌمابل هذه 

 الثمرات وٌرتبط . بها من فوابد الثمن المستحمة للمطعون ضدهما ـ المشترٌن ـ فً ذمته .

 مدنى( 9ٔٗ،  ٕٙٗ ، ٔٙٔ)

 (9ٖٖص  ٔج  ٔٗس ٕٔ/ٙ/88ٓٔق جلسة  9٘لسنة  9ٗ٘) الطعن رلم 

 الموجز:

العلبلة التعالدٌة للعاملٌن بشركات المطاع العام . فحواها . التزامات ممابلة . امتناع أي من 

الطرفٌن عن الوفاء بالتزامه . أثره امتناع الطرؾ الآخر عن تنفٌذ ما التزم به . شرطه . 

تكون الالتزامات مستحمة الوفاء . تحدٌد تلن الالتزامات . مرده أحكام نظام العاملٌن أن 

 بالمطاع العام ولوابح الشركة ) مثال بشؤن حالة عامل انتاج وشركة تؤمٌن ( .

 الماعدة:

العلبلة التعالدٌة للعاملٌن بشركات المطاع العام تتضمن بالتالً التزامات متمابلة ومن ثم 

من المانون المدنً لكل من الطرفٌن أن ٌمتنع عن تنفٌذ  ٔٙٔلنص المادة ٌجوز طبما 

التزامه إذا لم ٌمم المتعالد الآخر بتنفٌذ ما التزم به بشرط أن تكون الالتزامات المتمابلة 

مستحمة الوفاء ، إلا أن تحدٌد تلن الالتزامات وكونها مستحمة الوفاء من عدمه بالنسبة 

العام ٌرجع بشؤنه إلى أحكام النظام الخاص و إلً لوابح الشركة  للعاملٌن بشركات المطاع

 التً لا تتعارض مع هذه الأحكام .

 مدنى ( ٔٙٔو  ٖٕٓٓلسنة  ٕٔلانون  ٖو  899ٔلسنة  9ٗلانون  9،  ٔ) المواد 

 (89ص  ٔع  9ٖس  ٕٔ/ٔ/89ٙٔق جلسة  ٓ٘لسنة  ٘ٗٗ) الطعن رلم 

 الموجز:

ما تمابل من التزامات طرفً التعالد . العبرة فٌه بإرادتهما  الدفع بعدم التنفٌذ إلتصاره علً

 مدنً . ٔٙٔلمحكمة المضوع حك إستظهارها . م 

 الماعدة:

جري لضاء هذه المحكمة ـ علً أن مجال أعمال الدفع بعدم التنفٌذ ـ وفما لما تنص علٌه 

الد ومناط ذلن ما المادة من المانون المدنً ـ ممصور علً ما تمابل من التزامات طرفً التع

 اتجهت إلٌه إرادتهما ، وهو ما لمحكمة الموضوع حك إستظهاره .

 مدنى ( ٔٙٔ) المادة 

 (89ٓص  ٖٙس  ٙ/ٔٔ/89٘ٔق جلسة  ٔ٘لسنة  9ٕٓ) الطعن رلم 

 الموجز:
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حبس المشتري لبالً الثمن شرطه وجود سبب ٌولد خشٌة نزع المبٌع من ٌده تمدٌر جدٌة 

 الموضوع . هذا السبب من سلطة محكمة

 الماعدة:

من المانون المدنً اذا كانت  ٔٙٔفً العمود الملزمة للجانبٌن وعلً ما تمضً به المادة 

الالتزامات المتمابلة مستحمة الوفاء جاز لكل من المتعالدٌن أن ٌمتنع عن تنفٌذ التزامه اذا 

ذا الأصل فً الفمرة لم ٌمم المتعالد الآخر بتنفٌذ ما التزم به ، ولد أجاز المشرع تطبٌما له

للمشتري ما لم ٌمنعه شرط فً العمد أن ٌحبس الثمن اذا خٌؾ علً  9٘ٗالثانٌة من المادة 

المبٌع أن ٌنزع من ٌده ، وممتضً ذلن أن لٌام هذا السبب لدي المشتري ٌخول له الحك 

ذي فً أن ٌحبس ما لم ٌكن لد أداه من الثمن ، ولو كان مستحك الأداء حتً ٌزول الخطر ال

ٌهدده ، وتمدٌر جدٌة السبب الذي ٌولد الخشٌة فً نفس المشتري من نزع المبٌع من تحت 

ٌده هو من الأمور التً ٌستمل بها لاضً الموضوع ، ولا رلابة علٌه متً ألام لضاءه علً 

 أسباب سابؽة تكفً لحمله .

 مدنى( 9٘ٗ،  ٔٙٔ) المادتان 

 ( ٖٕٙٔص ٖٔس  ٖٓ/ٕٔ/89ٓٔق جلسة  ٕٗلسنة  ٕٗ٘) الطعن رلم 

 ( ٕٕٔٔص ٕٖس  ٕٕ/ٗ/89ٔٔق جلسة  9ٗلسنة  8ٕٔٔ) الطعن رلم 

 (8ٖٗٔص  ٖٖس  9ٔ/ٔٔ/89ٕٔق جلسة  9ٗلسنة  9ٓ8) الطعن رلم 

 الموجز:

حك المشتري فً حبس الثمن مناطة وجود سبب جدي ٌخشً معه نزع المبٌع من ٌده 

 م استعماله.سموط هذا الحك بالنزول عنه بعد ثبوته أو بالاتفاق علً عد

 الماعدة:

وان كان ٌحك للمشتري حبس الثمن اذا ولع تعرض له بالفعل أو اذا تبٌن وجود سبب جدي 

ٌخشً معه نزع المبٌع من تحت ٌده الا أن ذلن مشروط ألا ٌكون المشتري لد نزل عن هذا 

 الحك بعد ثبوته له أو كان فً العمد شرط ٌمنعه من استعماله .

 مدنى( ٔٙٔ)م

 ( 9٘9ص ٖٖس  ٘ٔ/ٙ/89ٕٔق جلسة  ٓٗلسنة  9ٕٙو  89٘ن رلما ) الطعنا

 الموجز:

حبس الالتزام استناداً إلً الدفع بعدم التنفٌذ . شرطه أن ٌكون الالتزام الذي ٌدفع بعدم 

تنفٌذه إلتزاماً مستحك الوفاء . لٌس للمتعالد المكلؾ بالتنفٌذ أولاً أن ٌحبس التزامه إستناداً 

 إلً هذا الدفع .
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 اعدة:الم

ٌشترط لجواز حبس الالتزام استناداً إلً الدفع بعدم التنفٌذ أن ٌكون الالتزام الذي ٌدفع بعدم 

تنفٌذه التزاماً مستحك الوفاء أي واجب التنفٌذ حالاً فإذا كان العمد ٌوجب علً أحد 

فٌذ أولاً المتعالدٌن أن ٌبدأ بتنفٌذ التزامه لبل المتعالد الآخر فلب ٌحك للمتعالد المكلؾ بالتن

 أن ٌحبس التزامه استناداً إلً هذا الدفع .

 مدنى( ٕٙٗ) المادة 

 ( ٕ٘ٗٓص 9ٔس 8ٕ/ٕٔ/8ٙٙٔق جلسة  ٕٖلسنة  98ٖ) الطعن رلم 

 ( ٗٓ٘ص  9ٔس ٖ/ٖ/8ٙٙٔق جلسة  ٕٖلسنة  ٙٙ) الطعن رلم 

 (98ٕٔص  9ٔس ٖٔ/٘/8ٙٙٔق جلسة  ٖٔلسنة  ٖٖٗ) الطعن رلم 

 (9ٔٔٔص ٕٓس ٖ/8ٙ8/9ٔسة ق جل ٖ٘لسنة  ٖٙٙ) الطعن رلم 

 ( ٙٙ٘ص  ٖٖس ٖٕ/٘/89ٕٔق جلسة  9ٗلسنة  ٕٖٗٔ) الطعن رلم 

 الموجز:

حبس المشتري لبالً الثمن شرطه وجود سبب ٌولد خشٌة نزع المبٌع من ٌده تمدٌر جدٌة 

 هذا السبب من سلطة محكمة الموضوع .

 الماعدة:

من المانون المدنً اذا كانت  ٔٙٔفً العمود الملزمة للجانبٌن وعلً ما تمضً به المادة 

الالتزامات المتمابلة مستحمة الوفاء جاز لكل من المتعالدٌن أن ٌمتنع عن تنفٌذ التزامه اذا 

لم ٌمم المتعالد الآخر بتنفٌذ ما التزم به ، ولد أجاز المشرع تطبٌما لهذا الأصل فً الفمرة 

مد أن ٌحبس الثمن اذا خٌؾ علً للمشتري ما لم ٌمنعه شرط فً الع 9٘ٗالثانٌة من المادة 

المبٌع أن ٌنزع من ٌده ، وممتضً ذلن أن لٌام هذا السبب لدي المشتري ٌخول له الحك 

فً أن ٌحبس ما لم ٌكن لد أداه من الثمن ، ولو كان مستحك الأداء حتً ٌزول الخطر الذي 

بٌع من تحت ٌهدده ، وتمدٌر جدٌة السبب الذي ٌولد الخشٌة فً نفس المشتري من نزع الم

ٌده هو من الأمور التً ٌستمل بها لاضً الموضوع ، ولا رلابة علٌه متً ألام لضاءه علً 

 أسباب سابؽة تكفً لحمله .

 مدنى( 9٘ٗ،  ٔٙٔ) المادتان 

 ( ٖٕٙٔص ٖٔس  ٖٓ/ٕٔ/89ٓٔق جلسة  ٕٗلسنة  ٕٗ٘) الطعن رلم 

 ( ٕٕٔٔص ٕٖس  ٕٕ/ٗ/89ٔٔق جلسة  9ٗلسنة  8ٕٔٔ) الطعن رلم 

 ( 8ٖٗٔص  ٖٖس  9ٔ/ٔٔ/89ٕٔق جلسة  9ٗلسنة  9ٓ8الطعن رلم ) 
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 الموجز:

مدنى  ٔٙٔحك المتعالد فى الإمتناع عن تنفٌذ التزامه ما لم ٌمم المتعالد الآخر بالتنفٌذ . م 

حمه أٌضا فى تولٌع الحجز التحفظى تحت ٌد نفسه على ما ٌكون مدٌنا به تمدٌر شروط 

 ن رلابة علٌها من محكمة النمض .الحجز من سلطة محكمة الموضوع دو

 الماعدة:

للمتعالد فى العمود الملزمة للجانبٌن الحك فى الإمتناع عن تنفٌذ التزامه إذا لم ٌمم المتعالد 

من المانون المدنى ، إلا أن هذا الحك لا ٔٙٔالآخر بتنفٌذ ما التزم به إعمالا لنص المادة 

تصدار أمر من الماضى المختص بتولٌع الحجز ٌحرمه ـ إن كان دابنا للمتعالد الآخر من إس

 8ٖٗو  ٖٙٔالتحفظى تحت ٌد نفسه على ما ٌكون مدٌنا به لمدٌنه إعمالا لنص المادتٌن 

من لانون المرافعات وتمدٌر مدى تحمك وجود هذا الدٌن و توافر الخشٌة من فمد الدابن 

رلابة محكمة النمض لضمان حمه أمر مترون لسلطة محكمة الموضوع التمدٌرٌة بعٌدا عن 

. 

 من المانون المدنى ( ٔٙٔ) المادة 

 ( 9ٗٙص  ٖٓس  ٕ٘/ٙ/898ٔق جلسة  ٘ٗلسنة  ٓٗٗ) الطعن رلم 

 الموجز:

ثبوت تمصٌر البابع فً الوفاء بالتزامه بسداد دٌن الرهن وتسلٌم مستندات الملكٌة 

البابع .  للمشتري . الوفاء بالثمن عن طرٌك اٌداعه خزٌنة المحكمة دون عرضه علً

 صحٌح.

 الماعدة:

لما كان الحكم المطعون فٌه لد أعمل اتفاق الطرفٌن وخلص بؤسباب سابؽة ولها سندها الً 

ثبوت الأسباب الجدٌة التً ٌخشً منها نزع المبٌع من ٌد المطعون ضدهم ، وأن الطاعنة 

ات اللبزمة لصرت فً تنفٌذ التزامها بالوفاء بكامل دٌن الرهن ـ للبنن ـ وتسلٌم المستند

للتولٌع علً العمد النهابً ، وهً الالتزامات الممابلة لالتزام المطعون ضدهم بؤداء بالً 

من المانون المدنً  ٕ/  9٘ٗو  ٔٙٔالثمن ، مما ٌخولهم حك حبسه عملب بالمادتٌن 

من هذا  9ٖٖوٌجعل وفاءهم به عن طرٌك اٌداعه صحٌحا طبما لما تمضى به المادة 

لأسباب الجدٌة التى أوردها تبرٌرا لهذا الاجراء فانه ٌكون لد أصاب صحٌح المانون لثبوت ا

المانون ، ولا ٌمدح فً ذلن أن ٌكون الحكم لد أخطؤ فً وصؾ اشتراط الطاعنة فً العمد أن 

الرهن لا ٌمنع من سداد الثمن بؤنه شرط لابم علً الؽش فً حٌن أنها لم تخؾ الرهن علً 

بس . الدٌن وفوابده من بالً الثمن لأن ذلن الوصؾ لم ٌكن المطعون ضدهم وأجازت لهم ح

 لازما لمضابه.
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لسنة  ٖٔمرافعات  99ٗوم  - 8ٗ9ٔلسنة  ٖٔٔمدنى  ٕ/  9٘ٗ،  9ٖٖ،  ٔٙٔ) م 

ٔ8ٙ9 ) 

 ( ٙٓٙٔص ٕٙس  ٓٔ/ٕٔ/89٘ٔق جلسة  ٓٗلسنة  9ٕٗ) الطعن رلم 

 الموجز:

. ٌمابله التزام البابع برد ما لبضه  التزام المشتري برد الأرض المبٌعة بعد فسخ عمد البٌع

من الثمن .التزام المشتري برد ثمار . العٌن المبٌعة ٌمابله التزام البابع برد فوابد ما لبضه 

من الثمن للمشتري حك حبس ما ٌستحمه البابع فً ذمته من ثمار حتى ٌستوفً فوابد ما 

ثمار المستحمة للبابع ، علً أن دفع من الثمن . ثبوت هذا الحك لا ٌمنع من الحكم بمٌمة ال

ٌكون تنفٌذ هذا الحكم مشروطاً بؤداء البابع للمشتري ما هو مستحك له فً ذمته من فوابد 

 الثمن المدفوع من تارٌخ . المبض حتى تارٌخ الوفاء

 الماعدة:

التزام المشتري برد الأرض المبٌعة ـ بعد فسخ عمد البٌع ـ إنما ٌمابل التزام البابع برد ما 

لبضه من الثمن أما التزام المشتري برد ثمرات العٌن المبٌعة فهو ٌمابل التزام البابع برد 

فوابد ما لبضه من الثمن ومن ثم فإن من حك المشتري أن ٌحبس ما ٌستحمه البابع فً 

ذمته . من ثمار حتى ٌستوفً منه فوابد ما دفعه من الثمن ثبوت حك المشتري فً حبس 

ٌستوفً من البابع ـ بعد فسخ عمد البٌع ـ ما هو مستحك له فً ذمته لٌمة الثمار إلً أن 

من فوابد ما دفعه من الثمن ، لا ٌمنع من الحكم بمٌمة الثمار المستحمة للبابع علً أن 

ٌكون تنفٌذ هذا الحكم مشروطاً بؤداء البابع للمشتري ما هو مستحك له فً ذمته من فوابد 

 لمبض حتى تارٌخ الوفاء .ما لبضه من الثمن من تارٌخ هذا ا

 مدنى ( ٓٙٔ،  ٔٙٔ،  ٕٙٗ،  9٘ٗ،  ٕٕٙ) المواد 

 ( ٖٕٗٔص  8ٔس  9ٕ/ٙ/8ٙ9ٔق جلسة  ٖٗلسنة  8ٕٗ) الطعن رلم 

 (9ٕٔص  ٖٕس  9ٔ/ٗ/89ٕٔق جلسة  9ٖلسنة  ٕٖٔ) الطعن رلم 

 الموجز:

تحمك الشرط الفاسخ الصرٌح . أثره . سلب كل سلطة تمدٌرٌة للمحكمة فى صدد الفسخ . 

المحكمة من لٌام المخالفة الموجبة له . الحكم بالفسخ . لا موجب لاعطاء مهلة للوفاء أو 

 منح أجل للطرفٌن لتبٌن مدى استعداد كل منهما للوفاء بالتزامه .

 الماعدة:

متى كانت المحكمة لد انتهت إلى وجود شرط فاسخ صرٌح فإنها تكون ـ وعلى ما جرى به 

سلبت نفسها كل سلطة تمدٌرٌة فى صدد الفسخ ولا ٌبمى لها  لضاء محكمة النمض ـ لد

للحكم باعتبار الفسخ حاصلبً فعلبص إلا أن تتحمك من حصول المخالفة الموجبة له ، وإذ 
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تحممت المحكمة فى ضوء الولابع السابمة على رفع الدعوى من أن المدٌن لم ٌنفذ التزامه 

اء نظر الدعوى للوفاء بالتزاماته أو تمنح وحكمت بالفسخ دون أن تعطى المشترى مهلة أثن

أجلبً للطرفٌن لتتبٌن مدى استعداد كل منهما للوفاء بالتزاماته فإنها تكون لد التزمت صحٌح 

 المانون .

 مرافعات ( 99ٔمدنى ،  9٘ٔ) المادتان 

 ( ٗٓ٘ٔص  8ٔس  ٓٔ/ٕٔ/8ٙ9ٔق جلسة  ٖٗلسنة  ٘ٓ٘) الطعن رلم 

 الموجز:

ً العمود الملزمة للجانبٌن . شرطه . ألا ٌوجب العمد على المتعالد الذى الدفع بعدم التنفٌذ ف

 أبداه البدء بتنفٌذ التزامه لبل المتعالد الآخر .

 الماعدة:

ٌشترط لمبول الدفع بعدم التنفٌذ فى العمود الملزمة للجانبٌن ألا ٌوجب العمد على المتعالد 

بل المتعالد الآخر ، اذ ٌمتنع علٌه فً هذه الذي أبدى هذا الدفاع أن ٌبدأ بتنفٌذ التزامه ل

الحالة أن ٌنتفع بالدفاع وٌتعٌن علٌه أن ٌفى بما التزم به دون أن ٌنتظر وفاء المتعالد 

 الآخر لالتزامه .

 مدنى( ٕٙٗ،  ٔٙٔ) المادتان 

 ( ٗٓ٘ٔص  8ٔس  ٓٔ/ٕٔ/8ٙ9ٔق جلسة  ٖٗلسنة  ٘ٓ٘) الطعن رلم 

 الموجز:

المبٌعة بعد فسخ عمد البٌع . ٌمابله التزام البابع برد ما لبضه  التزام المشتري برد الأرض

من الثمن . التزام المشتري برد ثمار . العٌن المبٌعة ٌمابله التزام البابع برد فوابد ما لبضه 

من الثمن للمشتري حك حبس ما ٌستحمه البابع فً ذمته من ثمار حتً ٌستوفً فوابد ما 

ك لا ٌمنع من الحكم بمٌمة الثمار المستحمة للبابع ، علً أن دفع من الثمن . ثبوت هذا الح

ٌكون تنفٌذ هذا الحكم مشروطاً بؤداء البابع للمشتري ما هو مستحك له فً ذمته من فوابد 

 الثمن المدفوع من تارٌخ المبض حتً تارٌخ الوفاء .

 

 الماعدة:

ٌمابل التزام البابع برد ما  التزام المشتري برد الأرض المبٌعة ـ بعد فسخ عمد البٌع ـ إنما

لبضه من الثمن أما التزام المشتري برد ثمرات العٌن المبٌعة فهو ٌمابل التزام البابع برد 

فوابد ما لبضه من الثمن ومن ثم فإن من حك المشتري أن ٌحبس ما ٌستحمه البابع فً 

ي فً حبس ذمته . من ثمار حتً ٌستوفً منه فوابد ما دفعه من الثمن ثبوت حك المشتر
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لٌمة الثمار إلً أن ٌستوفً من البابع ـ بعد فسخ عمد البٌع ـ ما هو مستحك له فً ذمته 

من فوابد ما دفعه من الثمن ، لا ٌمنع من الحكم بمٌمة الثمار المستحمة للبابع علً أن 

ٌكون تنفٌذ هذا الحكم مشروطاً بؤداء البابع للمشتري ما هو مستحك له فً ذمته من فوابد 

 لبضه من الثمن من تارٌخ هذا المبض حتً تارٌخ الوفاء .ما 

 مدنى ( 9٘ٗ،  ٕٙٗ،  ٔٙٔ،  ٓٙٔ) المواد 

 ( ٖٕٗٔص  8ٔس  9ٕ/ٙ/8ٙ9ٔق جلسة  ٖٗلسنة  8ٕٗ) الطعن رلم 

 (9ٕٔص  ٖٕس  9ٔ/ٗ/89ٕٔق جلسة  9ٖلسنة  ٕٖٔ) الطعن رلم 

 

 انـجـؽــلاٌ انـًـؽـهك
 

 

لبن العمد الذي لم ٌستوفى أركانه ، كانعدام تطابك البطلبن ، و ٌضاؾ لهذا النوع من بط

 الإرادتٌن ، و انعدام المحل أو السبب ، أو عدم مشروعٌة محله أو سببه .

إن كان من شروط التراضً هنان شروط أساسٌة و هً أن ٌصدر ممن بلػ سن التمٌٌز ، 

 وانه إذا صدر من عدٌم التمٌٌز كان باطلب بطلبنا مطلما و لو كان العمد

 لمصلحته .

 

و كذلن بالنسبة للمحل ٌجب أن ٌكون موجودا أو ممكن الوجود فً المستمبل وإذا لم ٌكون 

موجودا عند التعالد بل كان لد هلن فان العمد ٌكون باطلب بطلبنا مطلما وإذا كان المحل 

مستحٌل الوجود فً المستمبل استحالة مطلمة فان العمد ٌكون باطلب مطلما و كذلن من 

 المحل أن ٌكون معٌنا او لابلب للتعٌٌن و إلا كان العمد باطلب بطلبنا مطلما.شروط 

بالإضافة لذلن فان المحل ٌجب أن ٌكون مشروعا فإذا كان عكس ذلن فانه اي العمد ٌكون 

 باطلب .

 

ببطلبن التعامل فً تركة إنسان  ٕ/8ٌٕترتب البطلبن المطلك بنص فً المانون لنص المادة 

و لو كان برضاه و كذلن نص المانون على بطلبن بٌع الوفاء من ذلن نص  على لٌد الحٌاة

: " ٌكون البٌع باطلب إذا احتفظ البابع ٌوم البٌع بحك استرداد الشًء المبٌع  8ٖٙالمادة 
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فً اجل معٌن " و البطلبن المطلك ٌجعل العمد فً حكم المعدوم بحٌث لا ٌنتج أي اثر 

 ار .لانونً و إن كانت تترتب علٌه أث

و لكل ذي مصلحة ان ٌطلبه. هذا البطلبن المطلك لا ترد علٌه الإجازة و لا ٌسمط الحك فً 

 سنة إن الدفع بهذا البطلبن لا ٌسمط أبدا ٘ٔطلب بطلبنه إلا بمضً مدة التمادم 

 docكتاب عمد البٌع الابتدابى للبستاذ البسٌونى عبده المحامى بالنمض.

  

 نجؽلاٌ انُسبى ا
 ل للئبطال أو البطلبن النسبً ففٌه ٌكون العمد لابما و لكنالعمد الماب

 معٌبا بعٌب من عٌوب الرضا و هً نمص أهلٌة المتعالد الممٌز و الؽلط و

 التدلٌس و الإكراه و الاستؽلبل ، و ٌكون طلب إبطال العمد ) النالص ( لمن

 لمن عٌب رضاه إن الإبطال النسبً شرع لمصلحة المتعالد النالص الأهلٌة أو

 ولع فً ؼلط أو للمدلس علٌه أو المكره أو لمن استؽل فان احدهم أجاز العمد

 أو تنازل عن طلب الإبطال فٌصبح العمد و ٌبمى لابما منتجا لأثاره

 الحك انشخصٙ
تعرٌؾ : هو سلطة ٌمررها المانون للشخص الدابن لبل شخص آخر ٌسمى المدٌن، تمكنه 

 عنه تحمٌما لمصلحة مشروعٌة الدابن.من إلزامه بؤداء عمل أو الامتناع 

 حٌث من ناحٌة الدابن ٌسمى: حما.

 و من ناحٌة المدٌن ٌسمى: إلزاما.

* و ٌتمٌز الحك الشخصً بؤنه لا ٌمكن صاحبه الحصول على حمه إلا بتدخل المدٌن، مثلب: 

رب العمل لا ٌستطٌع أن ٌمتضً حمه إلا بتدخل المدٌن"العامل" و على هذا ٌختلؾ الحك 

لشخصً عن الحك العٌنً الذي هو سلطة مباشرة على الشًء و لا ٌستلزم وساطة بٌن ا

 صاحــب الحــك و الــشًء محـل الحك .

 

 



 المعداوى حمدي/عماد أ                                      فى عمود البٌع  المرجع العملً للمحامً
129 

 انؼمذ انصبدس لمشترٖ  انضبٌ 
 ىللبستاذ الجلٌل حمدى صبح

** عمد البٌع الصادر )لمشتر ثان( لاحك لعمد البٌع الأول )للمشتري الأول( عن ذات العمار 

، حتى ولو كان العمد اللبحك مسجلب وهذا  9ٔ/ٖٙٔق  ٖٕ)باطل ( طبما للـ مأو الشمة 

النص ٌتفك مع العدالة وٌحمك الثمة فً المعاملبت واستمرارها ومع تعالٌم الإسلبم لموله 

 علٌه السلبم )صلى الله عليه وسلم( )أٌما رجل باع بٌعا من رجلٌن فهو للؤول منهما (

 88ٖٔ/ٗ/9ٔق جلسة  9٘/ٕٖٖٗحٌث جاء بالطعن  وأستمرت محكمة النمض على ذلن

)البٌع الثانً باطل ولو كان مسجلب( وحسمت المحكمة الدستورٌة العلٌا ذلن فً المضٌة 

تابع بتارٌخ  ٖالمنشور بالجرٌدة الرسمٌة عدد  8ٗ/ٔ/ٔق دستورٌة جلسة  ٕٔ/ٕٕرلم 

شتري الأول استهدؾ رعاٌة حك الم ٖٕوالذي لالت فٌه )أن نص المادة  88ٗٔ/ٔ/ٕٓ

بماٌحمك الثمة فً المعاملبت ومنع التحاٌل والإنتهاز وأنه لا ٌنطوي على إهدار لحك 

الملكٌة أو عدوان علٌها وأن العمد الثانً ٌعتبر باطل ولا ٌصححه التسجٌل ذلن أن تسجٌل 

العمد الثانً تسجٌل لعمد باطل ومعدوم الأثر فهو باطل لوروده على ؼٌر محل وبه ٌعود 

لدان للحالة التً كانا علٌها ولت إبرام العمد ما لم ٌكن مستحٌلب فٌجوزعندبذ الحكم المتعا

بتعوٌض عادل فالبٌع اللبحك أبرم بالمخالفة لماعدة آمرة تعد بذاتها مصدر مباشر لبطلبنه 

 ومجرد اعمالها ٌعتبر كافٌا لإٌماع الجزاء الممترن بها.

مرة  انحرافا عن الحك وتمادٌا فى الباطل وعلٌه فالتعامل فى الوحدة الواحدة أكثر من 

واستمراء للزور والبهتان وجلبا للمال الحرام إٌثارا واثراء وضمانا لموارد متجدده انتهابا 

وإفتباتا على الحموق الثابتة وإنكارا وسعٌا من مالكها لنمض ماتم من جهته عدوانا ،لذا فمد 

دار سوء لصده جزاء وفالا وان ٌمرر كان أمرا محتوما ان ٌرده المشرع على اعمابه باه

ولوامها الانتهاز والتحاٌل على  -بطلبن البٌوع اللبحمة جمٌعها  -بالتالى وزجرا لتلبعبه :

ماسلؾ البٌان بطلبنا مطلما لضمان انعدامها باعتبار أن العدم لاٌصٌر وجودا ولو أجٌز ولأن 

نها وللمحكمة أن تمضى به بطلبن هذه البٌوع مإداه أن لكل ذى مصلحة أن ٌتمسن ببطلب

ولاٌعدو بطلبن العمد أن ٌكون جزاء على عدم استجماعه لأركانه كاملة • من تلماء نفسها  

مستوفٌة لشروطها وهو مانحاه النص المطعون علٌه بناء على اعتبارات موضوعٌة ،  

أو  ولحماٌة مصلحة عامة لاٌجوز أن تختل ضمانا لتعامل ٌتوخى رعاٌة الحموق لا إهدارها

الانتماص منها وبثا للثمة المشروعة التى ٌنبؽى أن ٌكون محاطا بها ملتزما إطارها ولمعا 

لكل صور الانحراؾ التى تفسده المعاملبت وتنال منها ولو كان محل الالتزام لد أضحى ؼٌر 

 بناء على نص ناه فى المانون -مشروع حكما لاطبٌعة 

 9ٔ/ٖٙٔق ٔ/ٖٕعلى تطبٌك نص المادة  ** ولد سارت محكمة النمض وتواترت أحكامها

( 89ٕٔ/ٔٔ/ٓٔق جلسة  8ٗ/ٕٕٓالخاص بإٌجار الأماكن فً الطعون ) طعن 
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( 99/٘/ٔٔق جلسة  ٘٘/9ٖ9( ، )طعن 89ٕٔ/ٔٔ/ٓٔق جلسة  9٘/ٕٖٖٗ،)طعن

 (88ٖٔ/ٗ/9ٔق جلسة9٘/ٕٖٖٗ،)طعن 

 ٔ/ٖٕلنص المادة )البٌع الثانً باطل ولو كان مسجلبً وأن تصرؾ المالن بالبٌع بالمخالفة 

جزاإه بطلبن التصرؾ اللبحك بطلبنا مطلماً لمخالفته للنظام العام طبما  9ٔ/ٖٙٔلانون 

 مدنً ٖ٘ٔلنص المادة 

 

 اٌجارات   ٖٕالمادة

ٌعالب بعموبة جرٌمة النصب المنصوص علٌها فى لانون العموبات المالن الذى ٌتماضى 

ثر من ممدم عن ذات الوحدة او ٌإجرها باٌة صورة من الصور ، وبذاتها و بالوساطة ، اك

لاكثر من مستاجر ، او ٌبٌعها لؽٌر من تعالد معه على شرابها ، وٌبطل كل تصرؾ بالبٌع 

 لاحك لهذا التارٌخ ولو كان مسجلب . 

وٌعالب بذات العموبة المالن الذى ٌتخلؾ دون ممتض عن تسلٌم الوحدة فى الموعد 

لى الطرؾ الاخر مثلى ممدار الممدم وذلن دون اخلبل المحدد، فضلب عن الزامه بان ٌإدى ا

بالتعالد وبحك المستاجر فى استكمال الاعمال النالصة وفما لحكم الفمرة الاخٌرة منالمادة 

 .  899ٔلسنة  8ٗمن المانون رلم  ٖٔ

 وٌكون ممثل الشخص الاعتبارى مسبولا عما ٌمع منه من مخالفات لاحكام هذه المادة .

ى مالن المكان بٌعه أو جزء منه لمشتر ثان بعمد لاحك بعد سبك بٌعه حظر المشرع عل

 لمشتر آخر . مخالفة هذا الحظر . أثره . بطلبن التصرؾ بطلبناً متعلماً بالنظام العام .

 الماعدة:

لسنة  ٖٙٔمن المانون رلم  ٔ/  ٖٕالممرر ـ فى لضاء محكمة النمض ـ أن نص المادة 

خاصة بتؤجٌر وبٌع الأماكن وتنظٌم العلبلة بٌن المإجر فى شؤن بعض الأحكام ال 89ٔٔ

والمستؤجر على أن المشرع حظر على مالن المكان بٌعه لمشتر ثان بعمد لاحك بعد سبك 

بٌعه لمشتر آخر ، ورتب على مخالفة هذا الحظر بطلبن التصرؾ اللبحك بطلبناً مطلماً 

 متعلماً بالنظام العام لمخالفته لأمر ناه .

 ( 9ٔٔٔص  ٔج  9ٗس  88ٙٔ/9/8ٔق جلسة  ٘ٙلسنة  9٘ٗ٘رلم ) الطعن 

 

لكن لد حظر المشرع على مالن المكان بٌعه أوجزء منه لمشتر ثان بعمد لاحك بعد سبك 

بٌعه لمشتر آخر . مخالفة هذا الحظر . أثرها .بطلبن التصرؾ بطلبناً متعلماً بالنظام العام . 

 .899ٔلسنة  8ٗق  9ٕ/ٔ لا ٌؽٌر من ذلن شهر التصرؾ أوتسجٌله . م
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 الماعدة:

فى شؤن تؤجٌر وبٌع الأماكن  899ٔلسنة 8ٗمن المانون رلم  9ٕ/ٔالنص فى المادة 

وعلى ما أفصحت عنه المذكرة الإٌضاحٌة  -ٌدل  -وتنظٌم العلبلة بٌن المإجر والمستؤجر 

حك بعد أن المشرع حظر على مالن المكان بٌعه أوجزء منه لمشتر ثان بعمد لا -للمانون 

سبك بٌعه لمشتر آخر ، ورتب على مخالفة هذا الحظر بطلبن التصرؾ اللبحك بطلبناً مطلماً 

 متعلماً بالنظام العام لمخالفته لأمر ناه دون أن ٌؽٌر منه شهر ذلن التصرؾ أو تسجٌله .

 (  89ٔٔلسنة ٖٙٔق  ٕ٘،  ٕٗ،  ٖٕو  8ٗٙٔلسنة  ٗٔٔق  8مدنى و 9ٔٗ) المواد 

 ( 9ٕٔص  ٖج  ٗٗالسنة  - ٕ٘/ٔٔ/88ٖٔجلسة  -ق  9٘لسنة  9٘ٔٔ) الطعن رلم 

 دمتم بخٌروجزٌتم الجنة وبارن الله فٌكم

 حمدي صبحً

 المحامً بالنمض

 

 كؼمذ انجٛغ ٔػمذ الإيجبس  -انفسخ في انؼمٕد المهضيخ لجبَجين 
 إذا لم ٌمم  -

 د ،أحد المتعالدٌن بتنفٌذ التزامه جاز للمتعالد الآخر أن ٌطلب فسخ العم

 فالفسخ هو جزاء للمتعالد الذي أخل بالتزام من التزاماته  

 

، والأصل أن الفسخ ٌكون بحكم من المضاء وهو ما اصطلح علً تسمٌته بالفسخ المضابً 

 -ٌمع الفسخ تلمابٌاً  -، ولكن لد ٌتفك المتعالدان ابتداء بواسطة شرط فً العمد علً أن 

ما بتنفٌذ التزامه ، وعلً ذلن فالفسخ نوعٌن " الفسخ فٌكون العمد مفسوخاً إذا لم ٌمم أحده

 الفسخ الاتفالً " -المضابً 

 النوع الأول للفسخ : الفسخ المضابً أي بحكم محكمة

من المانون المدنً " فً العمود الملزمة للجانبٌن ، إذا لم ٌوؾ أحد  9٘ٔتنص المادة 

دٌن أن ٌطلب بتنفٌذ العمد أو بفسخه ، المتعالدٌن بالتزامه جاز للمتعالد الآخر بعد إعذار الم

 مع التعوٌض فً الحالتٌن إن كان له ممتض "

حك ثابت لكل من المتعالدٌن بممتضى نص  -ونعنً الحك فً طلب الفسخ لضاءاً  -والفسخ 

من المانون المدنً ، وٌعتبر العمد متضمناً له ولو لم ٌنص علٌـه صراحة ، ولا  9٘ٔالمادة 
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تعالدٌن من حك طلب الفسخ إلا باتفاق خاص وصرٌح ، وكذلن الحد ٌجوز حرمان أحد الم

 من استعمال هذا الحك .

 فٌراعً للؤهمٌة :

حك ثابت لكل من المتعالدٌن بممتضى  -الفسخ المضابً  -أولا : أن الحك فً طلب الفسخ 

 من المانون المدنً ولو لم ٌنص علٌه فمنشؤ هذا الحك نصوص المانون . 9٘ٔنص المادة 

من المانون المدنى من تخوٌل  9ً٘ٔ ذلن لضت محكمة النمض : ما تنص علٌها المادة وف

كل من المتعالدٌن فى العمود الملزمة للجانبٌن الحك فى المطالبة بفسخ العمد إذا لم ٌوؾ 

المتعالد الآخر بالتزامه ، هو من النصوص المكملة لإرادة المتعالدٌن . و لهذا فإن هذا 

لكل منهما بنص المانون و ٌعتبر العمد متضمنا له و لو خلب من إشتراطه . الحك ٌكون ثابتا 

 و لا ٌجوز حرمان المتعالدٌن من هـذا الحك أو الحد من نطاله إلا باتفاق صرٌح .

ثانٌاً : لا ٌجوز حرمان أحد المتعالدٌن من حك طلب الفسخ إلا باتفاق خاص وصرٌح كما لا 

أي تحدٌد الحالات التً ٌجوز فٌها طلب  -ً طلب الفسخ ٌجوز الحد من استعمال هذا الحك ف

 إلا باتفاق خاص وصرٌح ذلن . -الفسخ 

من التمنٌن  9٘ٔوفً ذلن لضت محكمة النمض : النص فى الفمرة الأولى من المادة 

المدنى على أن " فى العمود الملزمة للجانبٌن ، إذ لم ٌوؾ أحد المتعالدٌن بالتزامه ، جاز 

ر بعد إعذاره المدٌن ، أن ٌطالب بتنفٌذ العمد أو بفسخه . . . " و النص فى للمتعالد الآخ

من ذات المانون على أنه " فى العمود الملزمة للجانبٌن إذا تمضى التزام  8٘ٔالمادة 

بسبب استحالة تنفٌذه انمضت معه الالتزامات الممابلة له و ٌنفسخ العمد من تلماء نفسه . 

لعمدٌة جزاء إخلبل أحد طرفً العمد الملزم للجانبٌن بؤحد ٌدل على أن حل الرابطة ا

من النصوص  -و على ما جرى به لضاء هذه المحكمة  -التزاماته الناشبة عن العمد هو 

المكملة لإدارة المتعالدٌن و لهذا فإن هذا الحك ٌكون ثابتاً لكل منها بنص المانون و ٌعتبر 

لا ٌجوز حرمان المتعالدٌن من هذا الحك أو الحد  العمد متضمناً له و لو خلب من إشتراطه و

 من نطاله إلا باتفاق صرٌح .

 ٌنشؤ الفسخ ولا ٌمرره . -الفسخ المضابً  -ثالثاً : أن الحكم الصادر بالفسخ 

وفً ذلن لضت محكمة النمض : إذا كان لضاء المحكمة بالفسخ لد صدر إعمالا لحكم 

دا إلى وجود شرط فاسخ صرٌح فى العمد فإن هذا من المانون المدنى لا استنا 9٘ٔالمادة 

 المضاء ٌكون منشبا للفسخ لا ممرر له .

 ؟ٓٓٓالفسخ المضابً  -شروط لبول دعوى الفسخ 

الفسخ  -من المانون المدنً فٌلزم لمبول دعوي الفسخ  9٘ٔطبماً لصرٌح نص المادة 

دفع ما ٌلً من شروط وكذا الدفع به إذا ما أبدى فً صورة  -المضابً أي بحكم الماضً 

 هً فً حمٌمتها شروط لبول الدعوى :
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الشرط الأول لمبول دعوى الفسخ : أن ٌكون العمد محل الدعوى من العمود الملزمة 

لجانبٌن ، لأن الفسخ ٌموم علً أساس فكرة الارتباط بٌن الالتزامات المتمابلة ، والالتزامات 

 نبٌن .المتمابلة لا تكون إلا فً العمود الملزمة لجا

من المانون المدنى تنص على أن  9٘ٔ/ٔوفً ذلن لضت محكمة النمض : لما كانت المادة 

" فى العمود الملزمة للجانبٌن إذا لم ٌوؾ أحد المتعالدٌن بالتزامه جاز للمتعالد الآخر بعد 

إعذاره المدٌن أن ٌطالب بفسخ العمد و كان لا ٌشترط لإعمال حكم هذه المادة أن ٌتضمن 

 شرطاً ٌجٌز الفسـخ فى حالة تخلؾ أحد طرفٌه عن تنفٌذ التزامه " العمد

كما لضت محكمة النمض : الفسخ ٌرد على كافة العمود الملزمة للجانبٌن سواء أكانت من 

العمود الفورٌة أم كانت من العمود الزمنٌة " ؼٌر محددة المدة " و ٌترتب على الحكم به 

ؼٌر أن الأثر الرجعى للفسخ لا ٌنسحب على الماضً إلا انحلبل العمد و اعتباره كؤن لم ٌكن 

 فى العمود الفورٌة أما فى ؼٌرها فلب ٌمكن إعادة ما نفذ منها .

الشرط الثانً لمبول دعوى الفسخ : ألا ٌموم أحد المتعالدٌن بتنفٌذ التزامه بسبب راجع إلٌه 

ٌتوافر فً حمه سبب هو ، بمعنً أن ٌكون هو الممتنع إرادٌا عن تنفٌذ التزامه ، فلب 

 شرعً للبمتناع عن تنفٌذ التزامه علً اعتبار أن الفسخ جزاء .

لضت محكمة النمض : ٌتعٌن لإجابة طلب الفسخ أن ٌظل الطرؾ الآخر متخلفا عن الوفاء 

بالتزامه حتى صدور الحكم النهابً ، و له أن ٌتولى صدور هذا الحكم بتنفٌذ التزامه إلى ما 

ى فى ذلن أن ٌكون حسن النٌة أو سٌا النٌة إذ محل ذلن لا ٌكون إلا لبل صدوره ، و ٌستو

 عند النظر فى التعوٌض عن التؤخٌر فى تنفٌذ الالتزام .

وفً حكم هام لررت محكمة النمض : لما كان الطاعنون لد طلبوا فسخ العمد إعمالاً لحمهم 

ابة طلب الفسخ فى من المانون المدنى فإنه ٌتعٌن لإج 9٘ٔالممرر بممتضى نص المادة 

هذه الحالة أن ٌظل الطرؾ الآخر متخلفاً عن الوفاء بالتزامه حتى صدور الحكم النهابً و 

 له أن ٌتولى صدور هذا الحكم بتنفٌذ التزامه إلى ما لبل صدوره .

 -طالب الفسخ أو صاحب الدفع به  -الشرط الثالثً لمبول دعوى الفسخ : أن ٌكون المدعً 

 بالأدنى مستعد لتنفٌذه .لد نفذ التزامه و

وفً ذلن لضت محكمة النمض : لا ٌكفى بالحكم بالفسخ أن ٌكون الفسخ واردا على عمد 

ملزم للجانبٌن و أن ٌكون عدم التنفٌذ راجعا إلى ؼٌر السبب الأجنبً و إنما ٌشترط أٌضا 

المبادرة  أن ٌكون طالب التنفٌذ مستعدا للمٌام بالتزامه الذى نشؤ عن العمد و المتفك على

إلى تنفٌذه من ٌوم تحرٌره ، فإذا كان لد أخل هو بالتزامه فلب ٌحك له أن ٌطلب فسخ العمد 

 لعدم لٌام الطرؾ الآخر بتنفٌذ ما فى ذمته من الالتزام .

 الشرط الرابع لمبول دعوى الفسخ : أن ٌعذر المدعً المدعً علٌه لبل رفع دعوي الفسخ .
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ذار المدٌن هو وضعه لانوناً فى حالة المتؤخر فى تنفٌذ وفً ذلن لضت محكمة النمض : إع

التزامه و الأصل فى هذا الإعذار أن ٌكون بورلة رسمٌة من أوراق المحضرٌن ٌبٌن الدابن 

فٌها أنه ٌطلب من المدٌن تنفٌذ الالتزام ، و من ثم فلب ٌعد إعذاراً إعلبن المشترى بصحٌفة 

من التزاماته إلا إذا اشتملت صحٌفتها على تكلٌفه دعوى فسخ البٌع لإخلبله بتنفٌذ التزام 

 بالوفاء بهذا الالتزام .

 ؟ ٓٓٓإخلبل المتعالد الأخر بالتزام محدد  -كٌؾ ٌثبت المدعً عدم التنفٌذ 

إذ كان الحكم المطعون فٌه ألام لضاءه برفض طلب الطاعن فسخ عمد التنازل لتخلؾ 

على  -و هو موضوع دعواه الفرعٌة  - المطعون ضده عن تسلٌمه الأرض المتنازل عنها

أن الطاعن رؼم إحالة الدعوى إلى التحمٌك عاد و ركن فى إثبات دعواه إلى الٌمٌن 

الحاسمة التى خلت من تلن الوالعة و رتب على ذلن عدم جدٌة ادعابه ، وهذا من الحكم 

فسخ العمد صحٌح ذلن أن عبء إثبات تخلؾ أحد المتعالدٌن عن تنفٌذ التزاماته الموجب ل

 ٌمع على عاتك من ٌدعٌه فإن عجز أو تماعس عن إثباته تعٌن رفض طلب الفسخ .

 ؟ٓٓٓهل تلزم المحكمة بالحكم بالفسـخ إذا توافرت الشـروط الأربـع السابمـة 

ً  -الفسخ لضابً  -إذا رفعت دعوي الفسخ   فإن الحكم بالفسخ لا ٌكون وجوبٌـا

وهذا الخٌار ٌكون موجوداً لكل من الدابن والمدٌن  بل ٌظل الخٌار بٌن الفسخ والتنفٌذ ،

والماضً ، فللدابن بعد رفع دعوي الفسخ أن ٌعدل عنه وٌطلب التنفٌذ ، وعندبذ لا ٌجوز 

للماضً أن ٌحكم بالفسخ . وللمدٌن إذا ما رفعت علٌه دعوي الفسخ أن ٌتفادى الحكم 

 بالفسخ إذا لام بتنفٌذ التزامه.

 وضوع فً دعوى الفسخ هً :إذاً فسلطات محكمة الم

 أولا : لمحكمة الموضوع أن تحكم بالفسخ.

 ثانٌاً : لمحكمة الموضوع أن تحكم برفض الدعوى.

 ثالثاً : لمحكمة الموضوع أن تمنح المدٌن أجلبً لتنفٌذ التزامه .

من المانون المدنً تنص :: وٌجوز للماضً أن ٌمنح المدٌن أجلبً  9٘ٔالفمرة الثانٌة من 

تضت الظروؾ ذلن ، كما ٌجوز له أن ٌرفض الفسخ إذا كان ما لم ٌوؾ به المدٌن إذا ال

 للٌل الأهمٌة بالنسبة إلى الالتزام فً جملته.

وفً هذا الصدد لضت محكمة النمض : تمدٌر كفاٌة أسباب الفسخ أو عدم كفاٌتها ، ونفً 

خل لمحكمة التمصٌر عن طالب الفسخ أو دابنٌه ، هو من شؤن محكمة الموضوع ولا د

 النمض فٌه ، متً ألٌم علً أسباب سابؽة .

وفً هذا الصدد لضت محكمة النمض : فسخ العمد ٌخضع لتمدٌر لاضى الموضوع ٌحكم به 

أو ٌمنح المدٌن أجلب للوفاء بالتزامه ، و لبن كان الوفاء بالالتزام فى ؼضون هذا الأجل 
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الوفاء بالالتزام لا ٌوجب الحكم مانعاً من جواز الحكم بالفسخ فإن انمضاء الأجل دون 

و لا ٌوجد هذا النص فى لواعد الفسخ الواردة بالمادة  -بالفسخ حتماً إلا بنص فى المانون 

من  ٓٔٙكما أن المشرع حذؾ من مواد البٌع نص المادة  -من المانون المدنى  9٘ٔ

ى إلى أجل المشروع التمهٌدي للتمنٌن المدنى الذى كان ٌوجب الفسخ دون إنذار المشتر

تاركاً ذلن لحكم المواعد العامة فى فسخ العمود  -آخر إذا لم ٌدفع الثمن لبل انمضاء الأجل 

الملزمة للجانبٌن ، و المستفاد من هذه المواعد أن الأجل الذى ٌجوز للماضى أن ٌمنحه 

تثناء من المانون المدنى لد ورد على سبٌل الاس 9٘ٔللمدٌن وفماً للفمرة الثانٌة من المادة 

من الحك فى طلب الفسخ الممرر للدابن بالفمرة الأولى من النص السالؾ ، و أن منح الأجل 

فى ذاته لا ٌتضمن إعمال الشرط الفاسخ فى حالة انمضاء الأجل الممنوح دون الوفاء بل 

ٌبمى العمد رؼم ذلن لابماً و ٌظل الوفاء بالالتزام ممكناً بعد انمضاء الأجل و حتى صدور 

 النهابً و لا ٌتعٌن على لاضى الموضوع أن ٌحكم بالفسخ فى هذه الحالة . الحكم

 ؟… كٌؾ ٌتولً المتعالد المخل بالتزامه الحكم بفسخ العمد 

 ٌتولى المدٌن الفسخ بؤداء دٌنه كاملبً لبل أن ٌصدر ضده حكم نهابً بالفسخ .

خر متخلفا عن كما لضت محكمة النمض : ٌتعٌن لإجابة طلب الفسخ أن ٌظل الطرؾ الآ

الوفاء بالتزامه حتى صدور الحكم النهابً ، و له أن ٌتولى صدور هذا الحكم بتنفٌذ التزامه 

إلى ما لبل صدوره ، و ٌستوى فى ذلن أن ٌكون حسن النٌه أو سىء النٌة إذ محل ذلن لا 

 ٌكون إلا عند النظر فى التعوٌض عن التؤخٌر فى تنفٌذ الالتزام .

 بب خاص لرفض دعوى الفسخاستحالة التنفٌذ كس

لضت محكمة النمض : ٌعتبر الفسخ والعاً فى العمد الملزم للجانبٌن باستحالة تنفٌذه ، و 

 ٌكون التنفٌذ مستحٌلبً على البابع ، بخروج المبٌع من ملكه و بجعله مسبولاً عن رد

 و إذالثمن ، و لا ٌبمى بعد إلا الرجوع بالتضمٌنات إذا كانت الاستحالة بتمصٌره . 

 كان الحكم المطعون فٌه لد جعل الطاعنة " البابعة " مسبولة عن رد الثمن بسبب

استحالة التنفٌذ بعد انتمال ملكٌة الأطٌان المبٌعة إلى الؽٌر بعمد البٌع المسجل ، ثم رتب 

على فسخ البٌع إلزام البابع برد الثمن ، فإن الحكم ٌكون مماماً على أسباب تكفى لحمل 

  علٌه إن هو أؼفل الرد على ما تمسكت به الطاعنة " البابعة " فىلضابه ، و لا

 دفاعها من عدم جواز مطالبتها بالثمن لبل طلب الفسخ .

 بموجب حكم ؟ -فسخ لضابً  -ما هً الآثار التً تترتب علً فسخ العمد 

، من التمنٌن المدنى  9ٓٗلضت محكمة النمض : الثمار تثبت لمالن الشًء إعمالاً للمادة 

و إذ ٌترتب على فسخ العمد انحلبله بؤثر رجعى منذ نشوبه و ٌعتبر كؤن لم ٌكن و ٌعاد كل 
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تكون من  -إذا ما لضى بفسخ عمد البٌع  -شا إلى ما كان علٌه من لبل فإن ثمار المبٌع 

 حك البابع اعتبارا من تارٌخ البٌع و لا حك للمشترى فٌها .

: ترتٌب الأثر الرجعى لبطلبن عمد البٌع أو لضت محكمة النمض  -تطبٌك لأثار الفسخ 

إبطاله أو فسخه ٌستوجب إعادة المتعالدٌن إلى الحالة التى كانا علٌها لبل العمد مما ٌمتضً 

الحكم بإلزام المشترى برد المبٌع إلى البابع ، إلا أن مناط الحكم بهذا الرد ألا تكون ملكٌة 

 اب كسب الملكٌة .المبٌع لد آلت إلى المشترى بسبب آخر من أسب

لضت محكمة النمض : ممتضى انحلبل العمد بؤثر رجعى نتٌجة للفسخ  -تطبٌك لأثار الفسخ 

أن ٌسترد كل متعالد عٌن ما لدمه لا ٌمابله ، و لازم ذلن أنه  -و على ما سلؾ المول  -هو 

ٌحك  و لد فسخ العمد محل النزاع وملحمه لإخلبل الطاعن بالتزاماته الناشبة عنهما فإنه

للمطعون ضدها استرداد ما دفعته إلٌه من مبالػ و بذات العملة المسددة بها بالدولارات 

 الأمرٌكٌة و لٌس بما ٌعادلها من العملة المحلٌة .

 بإرادة المتعالدٌن -النوع الثانً للفسخ : الفسخ الاتفالً الصرٌح 

بر العمد مفسوخاً من من المانون المدنً " ٌجوز الاتفاق علً أن ٌعت 9٘ٔتنـص المادة 

تلماء نفسه دون حاجة إلى حكم لضابً عند عدم الوفاء بالالتزامات الناشبة عنه . وهذا 

 الاتفاق لا ٌعفً من الإعذار ، إلا إذا اتفك المتعالدان صراحة علً الإعفاء منه "

هً الصٌؽة التً ٌختارها  -الشرط الفاسخ الصرٌح  -والمشكلة فً الفسخ الاتفالً 

 الدٌن وبٌان ذلن علً النحو التالً من الوالع العملً :المتع

الصٌؽة الأولً للشرط الفاسخ الصرٌح ::: إذا اتفك المتعالدان علً انه إذا لم ٌنفذ المدٌن 

التزامه ٌعتبر العمد مفسوخاً .. فً هذه الحالة فان هذا الشرط لا ٌعدوا أن ٌكون فً ؼالب 

علمة بالفسخ لعدم التنفٌذ ، ولذلن فان هذا الشرط بهذه الحالات تردٌداً للماعدة العامة المت

الصٌؽة لا ٌؽنً عن الإعذار ، ولا عن صدور حكم من المضاء بالفسخ ، والأهم أن هذه 

الصٌؽة لا تسلب محكمة الموضوع سلطتها التمدٌرٌة فً رفض الحكم بالفسخ أو إعطاء 

ؽة لا ٌحرم المدٌن من أن ٌنفذ المدٌن مهله للسداد ، وأخٌراً فان شرط الفسخ بهذه الصٌ

التزامه لتفادي الحكم بالفسخ ، وعلً العموم فان النص علً الشرط الفاسخ الصرٌح بهذه 

الصٌؽة ٌنفً وجودة وٌتحتم الرجوع إلى الماعدة العامة فً الفسخ المضابً أي بحكم من 

 المضاء .

لً أن ٌكون العمد مفسوخاً الصٌؽة الثانٌة للشرط الفاسخ الصرٌح ::: لد ٌتفك المتعالدان ع

من تلماء نفسه ، وهذه الصٌؽة للشرط الفاسخ تسلب محكمة الموضوع سلطتها التمدٌرٌة 

فً تمدٌر الحكم بالفسخ من عدمه ، إلا أن هذه الصٌؽة لا تؽنً عن الإعذار ولا عن رفع 

 الدعوى والحكم الصادر فً هذه الدعوى حكم منشا للفسخ ولٌس ممرر له .
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ثالثة للشرط الفاسخ الصرٌح ::: لد ٌتفك المتعالدان علً أن ٌكون العمد مفسوخاً الصٌؽة ال

من تلماء نفسه دون حاجة إلى حكم ، وهذه الصٌؽة للشرط الفاسخ الاتفالً لا تعفً المدعً 

من ضرورة الإعذار ، ووفك هذه الصٌؽة فان الحكم الصادر فً هذه الحالة ٌكون كاشفاً 

 للفسخ ولٌس منشؤ له.

لصٌؽة الرابعة للشرط الفاسخ الصرٌح ::: لد ٌتفك المتعالدان علً أن ٌكون العمد ا

مفسوخاً من تلماء نفسه دون حاجة إلى حكم لضابً أو إلى اعذار ، ووفك هذه الصٌؽة 

ٌكون العمد مفسوخاً من تلماء نفسه دون حاجة إلى حكم لضابً أو إلى اعذار ، وإذا صـدر 

 كاشؾ للفسخ لا ممرر له . حكم بالفسخ فانه ٌكون حكم

 ؟ ٓٓٓالتساإل : هل ٌشترط فً الشرط الفاسخ الصرٌح ألفاظ معٌنة 

تجٌب محكمة النمض : المانون لا ٌشترط ألفاظاً معٌنة للشرط الفاسخ الصرٌح . و النص 

فى العمد على ترتٌب آثار الفسخ بؽٌر حاجة إلى تنبٌه أو إنذار أو أخطار بمجرد حصول 

ط العمد . ٌموم ممام النص على الشرط بلفظه . و لا سبٌل لمحكمة النمض المخالفة لشرو

 على محكمة الموضوع فى هذا التفسٌر مادامت عبارة العمد تحتمل المعنى الذى أخذت به .

وتجٌب محكمة النمض : ٌلزم فى الشرط الفاسخ الصرٌح الذى ٌسلب المحكمة كل سلطة فى 

اطعة فى الدلالة على ولوع الفسخ حتما ومن تلماء تمدٌر أسباب الفسخ أن تكون صٌؽته ل

 نفسه بمجرد حصول المخالفة الموجبة له .

كما تمرر محكمة النمض : نص الشرط الوارد فى البند الرابع من العمد على أنه " إذ تؤخر 

 عن ........ ٌكون البابع بالخٌار بٌن أن ٌطلب تنفٌذ -المشترى  -الطرؾ الثانً

بالً الثمن مع فوابده أو بٌن أن ٌعتبر هذا البٌع بحكم المانون و بلب حاجة هذا البٌع و طلب 

إلى تنبٌه أو إنذار مفسوخاً بسبب خطؤ و على مسبولٌة المشترى الذى ٌلزم بدفع مبلػ و 

لدره مابتا جنٌه كتعوٌض و فى هذه الحالة الأخٌرة ٌكون للبابع الحك فى احتساب المبلػ 

لٌمة العربون كحك مكتسب له " ٌفٌد اتفاق الطرفٌن على اعتبار المدفوع و هو مابتا جنٌه 

العمد مفسوخاً من تلماء نفسه فى حالة تؤخر المشترى عن الوفاء ببالى الثمن و فوابده فى 

المٌعاد و ٌتضمن الآثار المترتبة على الفسخ . و إذ كان المانون لا ٌشترط ألفاظا معٌنة 

المطعون فٌه لد استخلص هذا المعنى بموله إن " نٌة للشرط الفاسخ الصرٌح و كان الحكم 

المتعالدٌن لد اتجهت عند تحرٌر العمد إلى اعتباره مفسوخاً من تلماء نفسه عند إخلبل 

المستؤنؾ علٌه بوفاء الثمن و فوابده فى المٌعاد المحدد و إلى اعتبار مبلػ المابتٌن جنٌه 

حتمله عبارة العمد و تإدى إلٌه ، المدفوع كتعوٌض عن الفسخ و هو استخلبص سابػ ت

فإنه لا سبٌل لمحكمة النمض على محكمة الموضوع فى هذا التفسٌر الذى لا مخالفة فٌه 

 للمانون .

 إعذار المدٌن كشرط للفسخ ولو كان اتفالٌاً .
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من المانون المدنً " ٌجوز الاتفاق علً أن ٌعتبر العمد مفسوخاً من  9٘ٔتنـص المادة 

حاجة إلى حكم لضابً عند عدم الوفاء بالالتزامات الناشبة عنه . وهذا  تلماء نفسه دون

 الاتفاق لا ٌعفً من الإعذار ، إلا إذا اتفك المتعالدان صراحة علً الإعفاء منه "

 ؟ ٓٓٓكٌؾ ٌتم إعذار المدٌن كشرط للحكم بالفسخ 

 ٌتم إعذار المدٌن بطرٌمتٌن :

 لتزام بموجب إنذار علً ٌد محضر .الطرٌمة الأولً : إنذاره رسمٌاً بتنفٌذ الا

 الطرٌمة الثانٌة : إنذاره عن طرٌك صحٌفة دعوى الفسخ بشرط أن تتضمن الصحٌفة

 تكلٌؾ المدعً علٌه بالوفاء بالتزامه .

وفً ذلن تمرر محكمة النمض : السابد أن الإعلبن بصحٌفة دعوي الفسخ ٌعد إعذار 

لمدعً علٌه بالوفاء ، وفً هذا تمرر للمدعً علٌه بشرط أن تتضمن الصحٌفة تكلٌؾ ا

هو وضعه لانوناً فً حالة المتؤخر فً تنفٌذ التزامه . … محكمة النمض " اعذار المدٌن 

والأصل أن ٌكون بورلة رسمٌة من أوراق المحضرٌن ، ٌبٌن فٌها الدابن أنه ٌطلب من 

 وي فسخ البٌعالمدٌن تنفٌذ الالتزام ومن ثم فلب ٌعد اعذار إعلبن المشتري بصحٌفة دع

 لإخلبله بتنفٌذ التزامه ، إلا إذا اشتملت صحٌفتها علً تكلٌفه بالوفاء بهذا الالتزام.

 (898ٔ/ٔ/ٕ٘ق جلسة  9ٗلسنة  ٗٗ٘) الطعن 

 ؟…ما تملكه محكمة الموضوع إزاء ذلن  -وجود الشرط الفاسخ الصرٌح بصلب العمد 

 ٌطرح التساإل السابك عدة مشكلبت هامة تتعلك بـ :

  : تؤكد محكمة الموضوع من وجود الشرط الفاسخ الصرٌح .أولا

فً ذلن لضت محكمة النمض : متى كانت المحكمة لد انتهت إلى وجود شرط فاسخ صرٌح 

لد سلبت نفسها كل سلطة تمدٌرٌة  -و على ما جرى به لضاء محكمة النمض  -فإنها تكون 

 فعلب إلا أن تتحمك من حصول فى صدد الفسخ و لا ٌبمى لها للحكم باعتبار الفسخ حاصلب

 المخالفة الموجبة له .

 ثانٌاً : تؤكد محكمة الموضوع من حصول المخالفة الموجبة للفسخ .

 من المانون المدنى أنه إذا 9٘ٔفً ذلن لضت محكمة النمض : إذا كان مفاد نص المادة 

حكم لضابً عند اتفك الطرفان على أن ٌعتبر العمد مفسوخاً من تلماء نفسه دون حاجة إلى 

عدم الوفاء بالالتزامات الناشبة عنه ، من شؤنه أن ٌسلب الماضً كل سلطة تمدٌرٌة فى 

صدد الفسخ إلا أن ذلن منوط بتحمك المحكمة من توافر شروط الفسخ الاتفالً و وجوب 

إعماله ، ذلن أن للماضى الرلابة التامة للتثبٌت من انطباق الشرط على عبارة العمد ، كما 

 له عند التحمك من لٌامه مرالبة الظروؾ الخارجٌة التى تحول دون إعماله .أن 
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ثالثاً : تؤكد محكمة الموضوع من عدم تنازل المدعً عن الشرط الفاسخ الصرٌح صراحة 

 أو بطرٌمة تنم عن ذلن التنازل .

 فً ذلن لضت محكمة النمض : للماضى الرلابة التامة للتثبت من انطباق الشرط على عبارة

العمد ، كما أن له عند التحمك من لٌامه مرالبة الظروؾ الخارجٌة التى تحول دون إعماله 

، فإن تبٌن له أن الدابن لد أسمط خٌاره فى طلب الفسخ بمبوله الوفاء بطرٌمة تتعارض مع 

إرادة فاسخ العمد أو كان الدابن هو الذى تسبب بخطبه فى عدم تنفٌذ المدٌن لالتزامه ، أو 

ناع المدٌن عن الوفاء مشروعاً بناء على الدفع بعدم التنفٌذ فى حالة توافر شروطه كان امت

، تجاوز عن شرط الفسخ الاتفاق ، فلب ٌبمى للدابن إلا التمسن بالفسخ المضابً طبماً للمادة 

 من المانون المدنى . 9٘ٔ

 

 

 انزذنٛس المجؽم نهؼمذ لبََٕب ٔلعبءا
 نى بالآتى :ـمن المانون المد ٕ٘ٔتجرى المادة  

 واحكام النمض 

( ٌجوز ابطال العمد للتدلٌس اذا كانت الحٌل التً لجا الٌها احد المتعالدٌن ، او نابب  ٔ) 

 عنه من الجسامة بحٌث لولاها لما ابرم الطرؾ الثانً العمد .

( وٌعتبر تدلٌسا السكوت عمدا عن والعة او ملببسة اذا ثبت ان المدلس علٌه ما كان  ٕ) 

 العمد لو علم بتلن الوالعة او هذه الملببسة .  لٌبرم

 مدنى بالآتى :ـ ٕٙٔكما تجرى المادة 

اذا صدر التدلٌس من ؼٌر المتعالدٌن ، فلٌس للمتعالد المدلس علٌه ان ٌطلب ابطال العمد 

 ما لم ٌثبت ان المتعالد الاخر كان ٌعلم او كان من المفروض حتما ان ٌعلم بهذا التدلٌس .

 مض المرتطبة احكام الن

 الموجز:

 

اعتبار السكوت عمداً عن والعة أو ملببسة تدلٌساً . شرطه . ثبوت أن المدعى علٌه ما كان 

 لٌبرم العمد لو علم بها.

 الماعدة:
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من المانون المدنى ٌعتبر تدلٌساً السكوت عمداً  ٕ٘ٔالممرر وفماً للفمرة الثانٌة من المادة 

لمدلس علٌه ما كان لٌبرم العمد لو علم بتلن الوالعة أو عن والعة أو ملببسة إذا ثبت أن ا

 هذه الملببسة .

 مدنى ( ٕ٘ٔ) المادة 

ص  ٕج 9ٗس  889ٔ/  ٙ/  ٖٕق جلسة  ٘ٙلسنة  9ٕ8ٙ،  9ٕٗٓ) الطعنان رلما 

8ٕ٘) 

 الموجز:

الؽش المفسد للرضا . شرطه . أن ٌكون ولٌد إجراءات احتٌالٌة أو وسابل من شؤنها التؤثٌر 

ادة المتعالد وتجعله ؼٌر لادر على الحكم على الأمور حكمآ سلٌمآ . مجرد الكذب . على إر

لا ٌكفى للتدلٌس ما لم ٌثبت أن المدلس علٌه لم ٌكن فى استطاعته استجلبء الحمٌمة بالرؼم 

 من هذا الكذب . استطاعته ذلن . أثره . انتفاء التدلٌس .

 الماعدة:

د إجراءات احتٌالٌة أو وسابل من شؤنها التؽرٌر الؽش المفسد للرضا ٌجب أن ٌكون ولٌ

بالمتعالد بحٌث تشوب إرادته ولا تجعله لادرا على الحكم على الأمور حكمآ سلٌمآ ، وأن 

مجرد الكذب لا ٌكفى للتدلٌس ما لم ٌثبت بوضوح أن المدلس علٌه لم ٌكن ٌستطٌع 

 لب ٌتوافر التدلٌس .استجلبء الحمٌمة بالرؼم من هذا الكذب فإذا كان ٌستطٌع ذلط ف

 من المانون المدنى ( 98) المادة 

 ( 9ٕٖص ٔج ٘ٗس 9ٔ/ٕ/88ٗٔق جلسة 8٘لسنة  9ٕٙٔ) الطعن رلم 

 الموجز:

انتمال الملكٌة من البابع إلى المشترى بمجرد التسجٌل . تصرؾ البابع بالبٌع إلى مشتر آخر 

ب إلٌه التدلٌس أو التواطإ مع بادر إلى تسجٌل عمده . أثره . انتمال الملكٌة إلٌه و لو نس

 البابع طالما أنه لد تعالد مع مالن حمٌمى لا ٌشوب سند ملكٌته عٌب ٌبطله .

 الماعدة:

و  -أن الملكٌة  8ٗٙٔلسنة  ٗٔٔمفاد المادة التاسعة من لانون تنظٌم الشهر العمارى رلم 

لا بالتسجٌل ، فإذا لا تنتمل من البابع إلى المشترى إ -على ما جرى به لضاء هذه المحكمة 

لم ٌسجل المشترى عمد شرابه وتصرؾ البابع إلى شخص آخر سجل عمده خلصت له 

الملكٌة بمجرد التسجٌل و لو نسب إلٌه التدلٌس أو التواطإ مع البابع طالما أنه لد تعالد مع 

 مالن حمٌمى لا ٌشوب سند ملكٌته عٌب ٌبطله .

 ( 8ٗٙٔسنة ل ٗٔٔق  8مدنى و  8ٖٕ،  ٕ٘ٔ،  98) المواد 
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 9ٖٖق  9ٕٔص  ٖع ٗٗس ٕ٘/ٔٔ/88ٖٔجلسة  -ق  9٘لسنة  9٘ٔٔ) الطعن رلم 

) 

 الموجز:

الحٌلة ؼٌر المشروعة التى ٌتحمك بها التدلٌس فى التعالد . ماهٌتها . إما أن تكون إٌجابٌة 

باستعمال طرق احتٌالٌة أو أن تكون سلبٌة بكتمان المتعالد أمراً عن المتعالد الآخر متى 

 ن هذا الأمر ٌبلػ حداً من الجسامة بحٌث لو علمه الأخٌر لما ألدم على التعالد بشروطه كا

 الماعدة:

من المانون المدنى ـ ٌدل على أن الحٌلة ؼٌر المشروعة التى ٌتحمك  ٕ٘ٔالنص فى المادة 

د بها التدلٌس إما أن تكون إٌجابٌة باستعمال طرق احتٌالٌة أو أن تكون سلبٌة بتعمد المتعال

كتمان أمر عن المتعالد الآخر متى كان هذا الأمر ٌبلػ حداً من الجسامة بحٌث لو علمه 

 الطرؾ الأخر لما ألدم على التعالد بشروطه .

 مدنى ( ٕ٘ٔ) المادة 

 ( 9ٕٔص  ٖع  ٗٗس 9ٔ/ٔٔ/88ٖٔق ـ جلسة  9٘لسنة  8ٙٔٔ) الطعن رلم 

 الموجز:

 

ة ـ إلتزام المإمن له بصدق الإلرارات عمد التؤمٌن من العمود التى مبناها حسن النٌ

 والبٌانات التى ٌمدمها للمإمن . الؽش فٌها أو إخفاء حمٌمة الأمر . أثره . بطلبن العمد .

 الماعدة:

الممرر فى لضاء هذه المحكمة أن عمد التؤمٌن من العمود التى مبناها حسن النٌة وصدق 

إخفاء حمٌمة الأمر ٌجعل التؤمٌن باطلب . الإلرارات التى ٌولع علٌها المإمن والؽش فٌها أو 

أن المإمن علٌه إلتزم بإحاطة  ٗ/ٙ/89ٖٔوكان مإدى شروط وثٌمة التؤمٌن المإرخة 

شركة التؤمٌن عند طلب إعادة سرٌان التؤمٌن ـ كما هو ملزم عند التؤمٌن بجمٌع البٌانات 

ولد ٌكون ذلن عن والظروؾ اللبزمة لتمكٌنها من تمدٌر الخطر المإمن منه وجسامته ، 

طرٌك الإلرار ببٌانات ٌتمدم بها لشركة التؤمٌن تعتبرها الأخٌرة جوهرٌة فى نظرها ولازمة 

لتمدٌر الخطر المإمن منه . لما كان ما تمدم ، وكان مورث المطعون علٌهما ـ المإمن على 

الته إلرار ٌتضمن بؤن ح 89ٗٔ/ ٕ/ٕحٌاته ـ لد طلب إعادة سرٌان التؤمٌن ولدم بتارٌخ 

الصحٌة جٌدة ، وأنه لم ٌعرض نفسه على طبٌب ولم ٌشن مرضا منذ تولؾ عن دفع 

الألساط الشهرٌة المستحمة علٌه ، فى حٌن أن الثابت من التمرٌر الطبى المإرخ 

الممدم من الشركة الطاعنة أنه لد تم تولٌع الكشؾ الطبى على المإمن على  ٔ/ٖ/89ٗٔ
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ه مصاب منذ ثلبثة أشهر سابمة بحروق من الدرجتٌن وتبٌن أن ٖٔ/ٔ/89ٗٔحٌاته بتارٌخ 

 .ٗٔ/ٕ/89ٗٔالثانٌة والثالثة وتوفى بتارٌخ 

 مدنى ( 9ٗ9،  ٕ٘ٔ) م 

 ( ٕ٘ٓٔص  ٕع  ٕٗس 8ٔ/ ٗٔ/ٕق جلسة  ٙ٘لسنة  9ٕٓ٘) الطعن رلم 

 الموجز:

 

 .  انزذنٛس انزٖ يجٛض إثؽبل انؼمذ

 ته .استملبل محكمة الموضوع باستخلبص عناصره وتمدٌر ثبو

 الماعدة:

استخلبص عناصر التدلٌس الذى ٌجٌز إبطال العمد من ولابع الدعوى وتمدٌر ثبوته أو عدم 

ثوبته ـ وعلى ما جرى به لضاء هذه المحكمة ـ من المسبابل التى تستمل بها محكمة 

 الموضوع دون رلابة علٌها من محكمة النمض ما دام لضاإها مماما على أسباب سابؽة .

 مدنى ( ٕ٘ٔ،  98) م 

ص  ٕع  9ٖس  9ٕٔلاعدة  8ٕ/ٔٔ/899ٔق جلسة  ٔ٘لسنة  ٖٕٔ٘) الطعن رلم 

ٕٔٓ٘) 

 الموجز:

الؽش ٌبطل التصرفات . لاعدة واجبة التطبٌك ولو لم ٌجر بها نص فً المانون . استملبل 

 لاضً الموضوع باستخلبص عناصر الؽش .

 الماعدة:

هً لاعدة  -الؽش ٌبطل التصرفات  -من الممرر _ فً لضاء هذه المحكمة _ أن لاعدة 

سلٌمة ولو لم ٌجر بها نص خاص فً المانون وتموم علً اعتبارات خلمٌة فً محاربة 

الؽش والخدٌعة والاحتٌال وعدم الانحراؾ عن جادة حسن النٌة الواجب توافره فً 

التصرفات والاجراءات عموما صٌانة لمصلحة الأفراد والمجتمع . وإذ كان استخلبص 

ر الؽش من ولابع الدعوي وتمدٌر ما ٌثبت به هذا الؽش وما لا ٌثبت به ٌدخل فً عناص

السلطة التمدٌرٌة لماضً الموضوع بعٌدا عن رلابة محكمة النمض فً ذلن ما دامت 

 الولابع تسمح به .

 من المانون المدنى ( ٕ٘ٔ) المادة 

 ( 89ٖٔلسنة  ٖٔمن لانون المرافعات المعدل بك  99ٔ) المادة 
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 ( ٕ/ 88ٕٖص  ٖٓس ٕٔ/٘/898ٔق جلسة  9ٗلسنة  9ٖٓٔالطعن رلم ) 

 ( 9ٖٖٔص  ٖٔس  ٘ٔ/٘/89ٓٔق جلسة  9ٗلسنة  99) الطعن رلم 

 (8ٕٕٓص  ٖ٘س  ٓٔ/ٕٔ/89ٗٔق جلسة  ٓ٘لسنة  ٖٓٗٔ) الطعن رلم 

 الموجز:

استخلبص عناصر الؽش المبطل للتصرفات تمدٌر ما ٌثبت به من سلطة محكمة الموضوع 

 امت لضاءها علً أسباب سابؽة .طالما أل

 الماعدة:

استخلبص عناصر الؽش الذي ٌبطل التصرفات وعلً ما جري به لضاء هذه المحكمة من 

المسابل الوالعٌة التً تمدرها محكمة الموضوع استظهارا من ولابع الدعوي كما أن تمدٌر 

ن رلابة من محكمة ما ٌثبت به هذا الؽش وما لا ٌثبت به ٌدخل فً سلطتها التمدٌرٌة ، دو

 النمض متً ألامت لضاإها علً أسباب سابؽة تكفً لحمله .

 مدنى ( ٕ٘ٔ) المادة 

 ( 9ٖٖٔص ٘ٔ/٘/89ٓٔلسنة ق جلسة  99) الطعن رلم 

 الموجز:

نعً الطالب بصدور الالرار منه تحت تؤثٌر تدلٌس من جانب خصمه . عدم جواز اثارته 

 لأول مرة أمام محكمة النمض .

 

 الماعدة:

اذ كان الطاعن الأول لم ٌمدم الً هذه المحكمة ما ٌدل علً سبك تمسكه أمام محكمة 

الموضوع بؤن الالرار بمدٌونٌته لعدم تنفٌذه العمد لد صدر منه تحت تؤثٌر تدلٌس من جانب 

الشركة المطعون ضدها الأولً ، فلب تمبل منه اثارة هذا الدفاع الذي ٌخالطه والع أمام هذه 

 مرة . ت المحكمة لأول

 من المانون المدنى ( . ٕ٘ٔ) المادة 

 من لانون المرافعات ( . 9ٕٗ،  ٖٕ٘) المادة 

 (9ٙٙٔص  9ٕ/ٔٔ/899ٔق جلسة  ٗٗلسنة  ٗٗٗ) الطعن رلم 

 الموجز:

المول بؤن البابع الماصر استعمل وسابل تدلٌسٌة لإٌهام المشترى ببلوؼه سن الرشد . هو 

 سبب جدٌد .
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 الماعدة:

ؤن البابع الماصر لد استعمل وسابل تدلٌسٌة لإٌهام المشترى ببلوؼه سن الرشد أ ( المول ب

لا ٌصح التحدى به لأول مرة أمام محكمة النمض ) ب ( دفع المشترى دعوى بطلبن البٌع 

الصادر له من لاصر لدى محكمة الموضوع بؤنه ما كان ٌعلم بمصر البابع لا ٌعنى أن هذا 

 تعمل وسابل تدلٌسٌة لإٌهامه ببلوغ سن الرشد .المشترى تمسن بؤن البابع اس

 من المانون المدنى الحالى ( ٕٙٔ،  ٕ٘ٔ) المادتان 

 ( 98ٕص  ٕس  ٔ/ٕ/8٘ٔٔق جلسة  9ٔلسنة  89ٔ) الطعن رلم 

 الموجز:

مدنً . إعلبن البابع فً الصحؾ أن العٌن  ٕ٘ٔالؽش والتدلٌس فً التعالد . شرطه . م 

ٌنا ٌزٌد عن الحمٌمة . لا ٌفٌد بذاته توفر نٌة التضلٌل لدي المعروضة للبٌع تؽل رٌعا مع

 البابع .

 الماعدة:

من المانون المدنً أن ٌكون ما  ٌٕ٘ٔشترط فً الؽش والتدلٌس علً ما عرفته المادة 

استعمل فً خدع المتعالد حٌلة ، وأن تكون هذه الحٌلة ؼٌر مشروعة لانونا . ولما كان 

أن التدلٌس لد توافر فً جانب الطاعنة ـ الشركة البابعة ـ  الحكم المطعون فٌه لد اعتبر

ملٌما  9٘ٓجنٌها و  ٖٔلمجرد أنها أعلنت فً الصحؾ أن الحصة المبٌعة تؽل رٌعا لدره 

ملٌما وان هذا التدلٌس وان لم  9ٖٕجنٌها و  8ٕشهرٌا مع علمها أنها لا تؽل سوي مبلػ 

ا وزوجها ـ المشترٌن ـ علً لبول الارتفاع ٌدفع علً التعالد إلا أنه أؼري المطعون علٌه

فً الثمن عن طرٌك المزاٌدة . وإذ كان هذا الإعلبن وحده مع التسلٌم بؤنه ؼٌر متفك مع 

الحمٌمة لا ٌفٌد بذاته توافر نٌة التضلٌل لدي الشركة وأنها تعمدت النشر عن بٌانات ؼٌر 

وبالتالً فانه لا ٌكفً صحٌحة بشؤن رٌع العمار بمصد الوصول إلى ؼرض ؼٌر مشروع 

من المانون المدنً . ولما كانت الطاعنة فوق ما تمدم  ٕ٘ٔلاعتباره حٌلة فً حكم المادة 

لد تمسكت فً مذكرتها الممدمة إلى محكمة الاستبناؾ بؤن الإعلبن عن البٌع تم صحٌحا 

 ملٌما كما نشر فً 9٘ٓجنٌها و  ٖٔلأن رٌع الحصة المبٌعة طبما لمستنداتها تبلػ 

الصحؾ ؼٌر أن الحكم التفت عن هذا الدفاع ولم ٌعن بتمحٌصه أو الرد علٌه مع أنه دفاع 

جوهري لد ٌتؽٌر به وجه الرأي فً الدعوى لما كان ذلن فان الحكم المطعون فٌه ـ إذ لضً 

بإنماص الثمن وإلزام البابعة برد الزٌادة إلى المشترٌن ـ ٌكون لد أخطؤ فً تطبٌك المانون 

 ر ٌبطله .وعاره لصو

 ق . المدنى ( ٕ٘ٔ) م 

 ( 98ٔٔص  9ٕس  ٕٔ/ٕٔ/89ٙٔق جلسة  ٕٗلسنه  ٕٓٙ) الطعن رلم 

 الموجز:
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التدلٌس الذى ٌجٌز إبطال العمد . إستخلبص عناصره و تمدٌر ثبوته أو نفٌه . إستملبل 

 محكمة الموضوع بذلن بلب رلابة علٌها من محكمة النمض .

 الماعدة:

الذى ٌجٌز إبطال العمد من ولابع الدعوى و تمدٌر ثبوته أو  إستخلبص عناصر التدلٌس

عدم ثبوته هو وعلى ما جرى به لضاء هذه المحكمة من المسابل التى تستمل بها محكمة 

الموضوع دون رلابة علٌها فى ذلن من محكمة النمض ما دام لضاإها مماما على أسباب 

 سابؽة .

 ق المدنى ( ٕ٘ٔ) م 

 ( 8ٖٙص  ٖٔ/ٖ/89ٖٔق جلسة  9ٖلسنة  8ٖ) الطعن رلم 

 الموجز:

 ٕ٘ٔإستعمال حٌلة ؼٌر مشروعة لانونا فى خدع المتعالد ، شرط فى الؽش و التدلٌس . م 

 مدنى . مثال .

 الماعدة:

إذا كان من الممرر فى لضاء محكمة النمض ، أنه ٌشترط فى الؽش و التدلٌس وعلى ما 

ون ما إستعمل فى خدع المتعالد حٌلة ، وأن من المانون المدنى ، أن ٌك ٕ٘ٔعرفته المادة 

تكون هذه الحٌلة ؼٌر مشروعة لانوناً ، وكان الحكم لد فهم والعة الدعوى ، ثم عرض لما 

طرأ على المتعالدة بسبب فمد ولدها و أبنابه جمٌعا ، وإستبعد أن ٌكون ما أولته إٌاها 

ها هو من وسابل الإحتٌال ، المتعالد معها ـ وهى إبنتها ـ من عطؾ ، وكذلن عطؾ شمٌمات

بل هو الأمر الذى ٌتفك و طبٌعة الأمور ، وأن ما ٌؽاٌره هو العموق ، كما إستبعد أن تكون 

التصرفات الصادرة من الأم لبناتها ـ بعد وفاة ولدها الوحٌد ـ لد لصد بها عرض ؼٌر 

 مشروع ، فإن الحكم لا ٌكون لد أخطؤ فى تطبٌك المانون .

 نى(مد ٕ٘ٔ) المادة 

 (9ٖٔص  ٖٕس  9/ٕ/89ٕٔق جلسة  8ٖلسنة  8ٕٖ) الطعن رلم 

 الموجز:

 تمدٌر ثبوت التدلٌس من المسابل التً تستمل بها محكمة الموضوع

 الماعدة:

أن عدم ثبوت التدلٌس الذي ٌجٌز إبطال العمد هو من المسابل التً تستمل بها محكمة 

 الموضوع

 دنً(من المانون الم ٕ/  8ٕٔ،  ٕ٘ٔ) المادتان 
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 ( ٖٕٙص  ٘ٔس  ٗع  ٕٓ/ٕ/8ٙٗٔق جلسة  8ٕلسنة  ٖٔٓ) الطعن رلم 

 

 يتى ٚسمػ الحك فٗ اثؽبل انؼمذ 
 من المانون المدنى بالآتى :ـ ٓٗٔتجرى المادة 

 ( ٌسمط الحك فى ابطال العمد اذا لم ٌتمسن به صاحبه خلبل ثلبث سنوات .ٔ)

من الٌوم الذى ٌزول فٌه السبب ،  ( وٌبدا سرٌان هذه المدة . فى حالة نمص الاهلٌة .ٕ)

وفى حالة الؽلط او التدلٌس من الٌوم الذى ٌنكشؾ فٌه ، وفى حالة الاكراه من ٌوم 

انمطاعه، وفى كل حال حال لا ٌجوز التمسن بحك الابطال لؽلط او تدلٌس او اكراه اذا 

 انمضت خمس عشر سنة من ولت تمام العمد .

 اجكام النمض المرتبطة

 الموجز:

مدنً من سلطة محكمة الموضوع متً  9ٌٕٖر زوال المانع كسبب لولؾ التمادم .م تمد

 ألامت لضاءها علً أسباب سابؽة .

 الماعدة:

إذ كان لا ٌكفً فً هذا الصدد العبارات العامة التً أوردها المطعون ضده الثالث والطاعنٌن 

علً  -تلن الظروؾ عن الظروؾ العامة التً كانت سابدة بالدولة فً ذلن الولت اذ أن 

ماٌو  ٘ٔكما هو معلوم للكافة لد تؽٌرت بمٌام ثورة التصحٌح فً  -فرض حصول الاكراه 

وصدور لانون الحرٌات رلم  89ٔٔ-8-ٔٔوصدر الدستور الدابم للبلبد فً  89ٔٔسنة 

 899ٔ-ٔٔ-9ٕومع ذلن لم ترفع الدعوي إلا فً  - 89ٕٔ-8-9ٕفً  89ٕٔلسنة  9ٖ

كثر من ثلبث سنوات وهو ما لرره الحكم الابتدابً المإٌد بالحكم بعد زوال الاكراه با

المطعون فٌه وهو تمدٌر سابػ لزوال المانع الذي ٌعتبر سببا لولؾ التمادم وفما لاحكام 

 من المانون المدنً . 9ٕٖالمادة 

 مرافعات ( 99ٔمدنً و  9ٕٖ،  9ٗ9،  ٓٗٔ،  9ٕٔ) المواد 

 ( 9ٙ٘ٔص  ٕج  ٘ٗس  88ٗٔ-ٕٔ-9ق جلسة  9٘لسنة  9ٖٙٔ) الطعن رلم 

 الموجز:

الحك فى إبطال العمد للؽلط أو التدلٌس . سموطه بانمضاء ثلبث سنوات تبدأ من تارٌخ 

اكتشاؾ حالة الؽلط أو التدلٌس . أثره . انملبب العمد صحٌحا . عدم جواز إبطاله عن طرٌك 

 مدنى . ٓٗٔالدعوى أو عن طرٌك الدفع . علة ذلن . م 
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 الماعدة:

ٌسمط الحك فى إبطال العمد إذا لم  -ٔمن المانون المدنى على أن )  ٓٗٔلنص فى المادة ا

وٌبدأ سرٌان هذه المدة فى حالة نمص الأهلٌة ،  - ٌٕتمسن به صاحبه خلبل ثلبث سنوات 

من الٌوم الذى ٌزول فٌه هذا السبب ، وفى حالة الؽلط أو التدلٌس ، من الٌوم الذى ٌنكشؾ 

الإكراه من ٌوم انمطاعه ، وفى كل حال لا ٌجوز التمسن بحك الابطال لؽلط  فٌه ، وفى حالة

أو تدلٌس أو إكراه ، إذا انمضت خمس عشرة سنة من ولت تمام العمد ( . ٌدل على أن 

سموط الحك فى إبطال العمد المابل لذلن ٌكون بمضى ثلبث سنوات ٌبدأ سرٌانها بالنسبة 

الذى تكتشؾ فٌه هذه الحالة بحٌث إذا إنمضت هذه المدة لحالة الؽلط أو التدلٌس من الٌوم 

انملب العمد صحٌحا ، ولا ٌجوز بعد ذلن ابطاله لا عن طرٌك الدعوى ولا عن طرٌك الدفع 

 باعتبار أن الدفع فى هذه الحالة لا ٌعدو أن ٌكون فى حمٌمته دعوى فرعٌة بالإبطال .

 ( 8ٙ9ٔلسنة  ٖٔٔمدنى  ٓٗٔ) م 

 ( ٖٗ٘ٔص  ٕج  ٖٗس  ٕٔ/ٕٔ/88ٕٔق جلسة  ٙ٘سنة ل 9ٕٗ) الطعن رلم 

 الموجز:

دعوى ضمان العٌب فى المبٌع . سموطها بعدم إخطار المشترى البابع فى الولت الملببم أو 

بانمضاء سنة من ولت تسلم المبٌع . الاستثناء ؼش البابع بتعمده إخفاء العٌب . المواد 

 مدنى . ٕ٘ٗ،  8ٗٗ،  ٓٗٔ،  ٕٔٔ،  ٕٓٔ

 الماعدة:

إذا ولع المتعالد فى ؼلط جوهرى جاز  -من المانون المدنى على أنه  ٕٓٔالنص فى المادة 

له أن ٌطلب إبطال العمد ان كان المتعالد الآخر لد ولع مثله فى هذا الؽلط أو كان على علم 

ٌكون الؽلط جوهرٌا  -منه على أنه  ٕٔٔبه أو كان من السهل علٌه أن ٌتبٌنه وفى المادة 

... بحٌث ٌمتنع معه المتعالد عن إبرام العمد لو لم ٌمع فى هذا  -دا من الجسامة إذ بلػ ح

ٌسمط الحك فى ابطال العمد اذا لم ٌتمسن به صاحبه  -على أنه  ٓٗٔالؽلط وفى المادة 

خلبل ثلبث سنوات وٌبدأ سرٌان هذه المدة فى حالة نمص الأهلٌة من الٌوم الذى ٌزول فٌه 

فإن مفاد هذه  -ؽلط أو التدلٌس من الٌوم الذى ٌنكشؾ فٌه ... هذا السبب وفى حالة ال

مدنى لا تسرى الا إذا كان  ٓٗٔالنصوص أن مدة التمادم المنصوص علٌها فى المادة 

العٌب جسٌما بحٌث لو علم به المتعالد ولت العمد لما تعالد علٌه وأن ٌكون المتعالد الآخر 

هذا العٌب أو كان على علم به أو كان من لد ولع فى نفس الؽلط بؤن كان ٌجهل وجود 

إذا تسلم  -من المانون المذكور على أنه  8ٗٗالسهل علٌه أن ٌتبٌنه ، والنص فى المادة 

المشترى المبٌع وجب علٌه التحمك من حالته بمجرد أن ٌتمكن من ذلن وفما للمؤلوؾ فى 

لبل مدة معمولة فإن لم التعامل فاذا اكتشؾ عٌبا ٌضمنه البابع وجب علٌه أن ٌخطره به خ

تسمط بالتمادم دعوى الضمان إذا  -منه على أن  ٕ٘ٗوفى المادة  -ٌفعل إعتبر لابلب للمبٌع 

انمضت سنة من ولت تسلٌم المبٌع ولو لم ٌكتشؾ المشترى العٌب الا بعد ذلن ما لم ٌمبل 
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لتمام التمادم  البابع أن ٌلتزم بالضمان مدة طول على أنه لا ٌجوز للبابع أن ٌتمسن بالسنة

إذا ثبت أنه تعمد اخفاء العٌب ؼشا منه مفاذه أن دعوى ضمان العٌب فى الشىء المبٌع 

تسمط اما بعدم إخطار المشترى البابع بالعٌب فى الولت الملببم لاهماله فى فحص الشىء 

أو الاخطار عنه واما بإنمضاء سنة من ولت تسلم المبٌع ولو ولع الاخطار أو لم ٌعلم 

 رى بالعٌب الا بعد ذلن ما لم ٌكن هنان ؼش من البابع بؤن تعمد إخفاء العٌب .المشت

 مدنى ( ٕ٘ٗ،  8ٗٗ،  ٓٗٔ،  ٕٔٔ،  ٕٓٔ) المواد 

 9ٕٕٔص  ٕع ٖٙس  ٖٔ/ٕٔ/89٘ٔق جلسة  ٕ٘لسنة  9ٖ٘) الطعن رلم 

 ( ٕٕٙلاعدة

 الموجز:

نى . سرٌانه مد 9٘ٗو  ٙٙٗ/ٔبطلبن بٌع ملن الؽٌر نسبى ممرر لمصلحة المشترى . م 

على المماٌضة . الحك فى طلب الابطال . لنمص الأهلٌة والؽلط والتدلٌس والاكراه سموطه 

 مدنى . ٓٗٔبانمضاء ثلبث سنوات من تارٌخ إبرام العمد . م 

 الماعدة:

من المانون المدنى تنص على أنه إذا باع شخص شٌبا معٌنا  ٙٙٗالفمرة الأولى من المادة 

من المانون المدنى  9٘ٗز للمشترى أن ٌطلب ابطال البٌع وأن المادة بالذات لا ٌملكه جا

تنص على أنه ٌسرى على المماٌضة أحكام البٌع بالمدر الذى تسمح به طبٌعة المماٌضة ، 

وٌعتبر كل من المتماٌضٌن بابعا للشىء الذى لاٌض به ومشترٌا للشىء الذى لاٌض علٌه 

من المانون المدنى مدة سموط الحك فى الابطال  ٓٗٔكما حددت الفمرة الأولى من المادة 

فى حالات حددتها على سبٌل الحصر وهى حالات نمص الأهلٌة والؽلط و التدلٌس و الاكراه 

بثلبث سنوات ، أما فى ؼٌر هذه الحالات فإن مدة تمادم الحك فى إبطال العمد وعلى ما 

 سنة من تارٌخ إبرام العمد .استمر علٌه لضاء هذه المحكمة لا تتم إلا بمضى خمسة عشر 

 ق المدنى ( 9٘ٗ،  ٙٙٗ،  9ٖٗ،  ٓٗٔ) المواد 

 (ٕع  8ٕٕص  ٖٙس  8ٔٔلاعدة  ٖٓ/ٙ/89٘ٔق جلسة  ٔ٘لسنة  9ٗٔ) الطعن رلم 

 الموجز:

تمادم دعوي التعوٌض عن العمل ؼٌر المشروع وسموط الحك فً إبطال العمد لحصوله 

 شروطه .نتٌجة إكراه اختلبؾ كل منهما فً لواعده و

 الماعدة:

إنه وإن كان كل من تمادم دعوي التعوٌض عن العمل ؼٌر المشروع وسموط الحك فً 

إبطال العمد لحصوله نتٌجة إكراه مدته ثلبث سنوات ، إلا أن لكل منهما لواعده وشروطه 

الخاصة به ، ومن ثم فإن مجرد سموط الحك فً إبطال العمد لحصوله نتٌجة إكراه وفك 
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من المانون المدنً لا تتمادم به حتماً دعوي التعوٌض عن الأضرار  ٓٗٔنص المادة 

 الناتجة عن هذا الإكراه باعتباره عملبً ؼٌر مشروع .

 مدنى(9ٕٔ، 9ٓٔ، ٓٗٔ) المادة 

 (ٓٙٔص ٖٖس ٕٔ/ٔ/89ٕٔق جلسة  9ٗلسنة  ٙٔ٘) الطعن رلم 

 الموجز:

عام . التحاٌل علٌها باطل بطلبنا أحكام الإرث و تعٌٌن أنصبة الورثة فى التركة من النظام ال

مدنى .  ٓٗٔمطلما . خروج هذا البطلبن عن نطاق التمادم المنصوص علٌه فى المادة 

إطلبق البطلبن لا ٌتنافى مع إمكان إجازة الورثة للتصرؾ . الإجازة إنما تلحك بالتصرؾ 

 بوصفه وصٌة لا بٌع . خضوعه فى هذه الحالة لأحكام الوصٌة .

 الماعدة:

ام الإرث و تعٌٌن نصٌب كل وارث فى التركة من النظام العام و كل تحاٌل على مخالفة أحك

هذه الأحكام باطل بطلبنا مطلما ومن ثم فلب ٌسرى على هذا البطلبن التمادم المنصوص علٌه 

من المانون المدنى ولا ٌمدح فى ذلن المول بؤن إعتبار البطلبن مطلما  ٓٗٔفى المادة 

إجازة التصرؾ من الورثة ذلن أنه لٌس للورثة أن ٌجٌزوا التصرؾ ٌتنافى مع إمكان 

بإعتباره بٌعا وإنما لهم أن ٌجٌزوه على الإعتبار الصحٌح بوصفه وصٌة ، وفى هذه الحالة 

 تجرى علٌه أحكام الوصٌة التى ٌجٌزها الورثة .

 (8ٗ9ٔلسنة  ٖٔٔمدنى  8ٔ٘،  99٘،  ٓٗٔ،  8ٖٔ) المواد 

 (8ٗٙٔ لسنة 9ٔق  ٔ) المادة 

 ( ٖٗص ٘ٔس  8/ٔ/8ٙٗٔق جلسة  8ٕلسنة  8ٖ) الطعن رلم 

 ( 8ٖٗٔص ٕ٘/ٔٔ/89٘ٔق جلسة  ٔٗلسنة  9٘) الطعن رلم 

 الموجز:

مدنى ، لا ٌتعلك بالنظام العام .  ٓٗٔ/ٔالتمسن بسموط الحك فى إبطال العمد بالتمادم ، م 

 ولا ٌمبل لأول مرة أمام محكمة النمض .

 الماعدة:

ستؽلبل أن ٌعلم الؽٌر بؽفلة شخص فٌستؽل هذه الحالة وٌستصدر منه الممصود بالا

 تصرفات لا تتعادل فٌها التزاماته مع ما ٌحصل علٌه من فابدة .

 مرافعات ( ٖٕ٘مدنى ، المادة  ٔ/ ٓٗٔ،  ٘ٔٔ) المادتان 

 (ٕٙٔص  ٘ٔ/ٕ/89ٕٔق جلسة  9ٖلسنة  98ٔ) الطعن رلم 
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 لموجز:

علٌه علً الوصً أو المٌم بخمس سنوات من تارٌخ تمادم دعوي الماصر أو المحجور 

انتهاء الوصاٌة أو الموامة . انطباق هذا التمادم علً ما ٌكون للماصر أو المحجور علٌه 

من الدعاوي الشخصٌة الناشبة عن أمور الوصاٌة أو الموامة بعد انتهابها ومنها دعاوي 

 ة الحسبٌة .الحساب إذا لم ٌكن الوصً أو المٌم لد لدمه إلً المحكم

 الماعدة:

كل  -تنص علً أنه  8ٗ9ٔلسنة  88من لانون المحاكم الحسبٌة رلم  ٖٙكانت المادة 

دعوي للماصر علً وصٌه أو للمحجور علٌه علً لٌمه تكون متعلمة بؤمور الوصاٌة أو 

.  -الموامة تسمط بمضً خمس سنوات من التارٌخ الذي انتهت فٌه الوصاٌة أو الموامة 

هذه المادة تتناول ما ٌكون للماصر أو المحجور علٌه من الدعاوي الشخصٌة  ولما كانت

الناشبة عن أمور الوصاٌة أو الموامة بعد انتهابها ، فإنه تندرج فٌها دعاوي طلب الحساب 

إذا لم ٌكن الوصً أو المٌم لد لدمه الً المحكمة الحسبٌة . وٌإكد ذلن أن المذكرة 

الخاص بؤحكام الولاٌة علً المال فً  8ٕ٘ٔلسنة  8ٔٔم الاٌضاحٌة للمرسوم بمانون رل

سالفة الذكر ،  ٖٙمن المانون المذكور المطابك لنص المادة  ٖ٘تعلٌمها علً نص المادة 

لد أوردت دعاوي المطالبة بتمدٌم الحساب عن الوصاٌة أو الموامة ضمن الأمثلة التً 

 ٖ٘صوص علٌه فً المادة ضربتها للدعاوي التً سري علٌها التمادم الخمسً المن

 المذكورة .

 مدنى ( ٓٗٔ، المادة  ٕٓٓٓلسنة  ٔق  ٖ،  ٕ) م 

 ٗٔ/ٗ/8ٙٙٔق جلسة  ٖٔلسنة  9ٖٗ) الطعن رلم 

 

 

 انزضيبد المشترٖ
 ( ٌكون الثمن مستحك الوفاء فى المكان ٔ) ٙ٘ٗمادة  

 الذى سلم فٌة المبٌع ما لم ٌوجد اتفاق او عرؾ ٌمضى بؽٌر ذلن 

( ٌكون الثمن مستحك الوفاء فى الولت الذى ٌسلم فٌة المبٌع ما لم ٌوجد ٔ) _ 9٘ٗالمادة 

 اتفاق او عرؾ ٌمضى بؽٌر ذلن او وعد البٌع 

( اذ كان البٌع موجل الثمن ، جاز للبابع ٌشترط ان تكون نمل الملكٌة الى ٔ_ )ٖٓٗمادة 

 المشترى مولوفا على استٌفاء الثمن كلة ولو تم تسلٌم المبٌع  
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( فً العمود الملزمة للجانبٌن ؛ إذ لم ٌوفى احد المتعالدٌن ٔ_ ) 9٘ٔل العمد مادة انحلب

بالتزامه جاز للمتعالد الآخر بعد اعذار المدٌن أن ٌطالب بتنفٌذ العمد أو بفسخه مع 

 التعوٌض فً الحالتٌن ان كان له ممتضى

ة دون حاجة إلى _ ٌجوز الاتفاق على أن ٌعتبر العمد مفسوخا من تلماء  نفس 9٘ٔمادة 

حكم لضابً عند عدم الوفاء بالالتزامات الناشبة عنة وهذا الاتفاق لا ٌؽفى من الاعتذار إلا 

 إذ اتفك المتعالدٌن صراحة على الإعفاء منة 

 _ اذا فسخ العمد أعٌد المتعالدٌن إلى الحالة التً كان علٌها لبل العمد  ٓٙٔمادة 

لمدنى من تخوٌل كا من المتعالدٌن فى العمود من المانون ا 9٘ٔما تنص علٌة المادة 

الملزمة للجانبٌن الحك فى المطالبة بفسخ العمد اذ لم ٌوؾ المتعالد الاخر بالتزمة _هو 

منالنصوص المكملة لارادة المتعالدٌن ولهذا فان هذا الحك ٌكون ثابتا لكل منهما بنص 

ٌجوز حرمان المتعالدٌن من هذا  المانون وٌعتبر العمد متضمنا لة ولو خلب من اشتراطة ولا

 8ٙ8ٔ/ٕ/ٖٔفى جلسة  ٖ٘سنة ٖٕالحك او الحد من نطالة الا باتفاق صرٌح الطعن رلم 

  8٘ٔٔ/ٔ/ٗفى جلسة  8ٔسنة  9ٔالطعن رلم  ٖٓٙص ٕٖ٘صٕس

فلب  ٓ_ ما دامت المحكمة لد اعتبرت ان النمص جاء من جانب المشترى دون البابع ٔ

بعدم لٌام البابع بتنفٌذ ما التزم بة ولٌس ثمة بعد ذلن ما  ٌحك للمشترى لانونا ان ٌدعى

 للبابع نفسة بالفسخ  ٌٓحول دون المضاء 

فى جلسة  8ٔسنة  9٘الطعن رلم                                                    

9/ٖ/ٔ8٘ٔ  

الفسخ  اذا كان البابع نفسة لد تصرؾ فى جزء من الاطٌان المبٌؽة اثناء نظر دعوى ٖٔٙ

التى الامها لعدم وفاء المشترى بالثمن وتمسن المشترى فى دفع الدعوى بان البابع لا ٌحك 

لة طلب الفسح بعد ان تصرؾ فى جزء من الاطٌان المبٌعة وكانت المحكمة اذ لضت 

بالفسخ الامت لضاءها على ان البابع كان معذورا فى التصرؾ فى بعض الاطٌان المبٌعة 

اء المشترى بالتزمة فانها لا تكون بذلن لد خالفت المانون اذا اعتبرت بعد ان ٌبس فى وف

 ان المتسبب ؾ فسخ العمد هو المشترى دون البابع 

  8ٕ٘ٔ/ٖ/ٙق جلسة  ٕٓسنة  ٙٓٔالطعن رلم                         

  8ٙالوعد بالبٌع  8ٕٗالتزمات المشترى ص                

 8ٙص      الوعد بالبٌع                

_ مت كان المطعون علٌة لد تعهد بان ٌبٌع عمار للطاعن اذا لبل هذا الاخٌر ذلن ولام ٔ

بدفع الثمن فى خلبل مدة معٌنة ، فان الحكم لا ٌكون لد اخطا او كٌؾ هذا الاتفاق بانة وعد 

 بالبٌع من جانب المطعون علٌة ٌسمط من تلماء نفسة بلب انذار ولا تنبٌة اذ انمضى الاجل

دون ان ٌظهر الطاعن رؼبتة فى الشراء ذلن ان الطاعن لم ٌلتزم بش بل كان لة الخٌار 
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وان شساء لبل اٌجاب المطعون علٌة ودفع الثمن خلبل الاجل المتفك علٌة ، وان شاء تحلل 

 8٘ٗٔ/٘/ٙفى جلسة  ٕٔسنة  ٕٕٓمن الاتفاق دون اٌة مسبولٌة علٌة ) الطعن رلم 

 

التسلٌم ملحمات الشى المبٌع وكل ما اعد بصفة دابمة  _ ٌشمل ٕٖٗ،  ٖٔٗالمادة 

 لاستعمال هذا الشى وذلن لما تمضى بة طبٌعة الاشٌاء وعرفة الجهة ولصد المتعالدٌن 

( فى حالة ابطال العمد وبطلبنة ٌعاد المتعالدٌن الى الحالة التى كان علٌها ٔ_) ٕٗٔمادة 

 لبل العمد 

 98ٔص 8ٙٔحصة البٌعة الجزء السابع ص دعوى استراد ال 9ٖٔالجزء السادس ص 

ص  8ٖٖاركان العمد ص  8ٖٙالصورٌة المحلك الجزء السابع ص  8ٕٓص 88ٔص 

 لانحلبل العمد ص فسخ العمد 98ٓ

 

 البٌع بالعربون

 بملم المحامً: عبدالرزاق عبدالله 9ٕٓٓ/ٔٔ/ٕٔ

الأراضً  البٌع بالعربون أكثر شٌوعا فً عمد البٌع الابتدابً وأؼلب صوره فً بٌوع

والعمارات، حٌث ٌبرم المتعالدون عمدا ابتدابٌا. وؼالبا ما ٌكون لدى مكاتب الوسطاء 

وٌحددان فٌه أركان البٌع الأساسٌة وشروطه المهمة، وٌتم الاتفاق فٌه على مٌعاد لإبرام 

 البٌع النهابً سواء أمام جهة رسمٌة إذا كان ٌتطلب المانون ذلن، أو فٌما بٌنهما إذا لم ٌكن

التسجٌل الرسمً لازما. والذي ٌمٌز البٌع بالعربون عن بالً العمود أن العالدٌن ٌتفمان 

على عربون ٌدفعه المشتري للبابع، فإذا أخل المشتري بالتزامه ولم ٌبرم عمد البٌع النهابً 

فً المٌعاد المتفك علٌه خسر العربون وصار من حك البابع ولا ٌجوز له استرداده، أما إذا 

لامتناع عن إبرام العمد النهابً من جانب البابع، فٌكون جزاإه المثل بؤن ٌرد كان ا

للمشتري لٌمة العربون الذي تسلمه منه وٌدفع له مثل ذلن. وفً الحالتٌن ٌسمط عمد البٌع 

 الابتدابً.

 نواٌا العالدٌن

 ولد ٌكون هنان شن فً تفسٌر نٌة العالدٌن من وراء دفع العربون، إذ ٌحمل التعالد

بالعربون إحدى دلالتٌن، فإما أن ٌكون لصد المتعالدٌن من العربون بؤن ٌكون لكل منهما 

خٌار العدول عن العمد ممابل أن ٌدفع لٌمة العربون للطرؾ الآخر، أو أن ٌكون الؽرض 

تؤكٌد العمد وجعله باتا عن طرٌك البدء بتنفٌذه بدفع العربون، فلب ٌكون لأي من المتعالدٌن 

عن البٌع وفً كلتا الحالتٌن، الأمر مرده لصد المتعالدٌن وعلى الماضً مهمة حك العدول 

اكتشاؾ لصدهما لٌعرؾ الاتجاه الذي ٌفسر فٌه العمد بالعربون هل هو عمد بات ؼٌر لابل 

 للنمض أم هو عمد لابل للتراجع ممابل العربون.
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بون فً العمد هو للرجوع واعتبر المشرع الكوٌتً )كؽالبٌة التشرٌعات العربٌة( أن دفع العر

ولٌس للبتات، وهذا الاتجاه الذي أخذ به المشرع الكوٌتً ٌتماشى مع ما جرى علٌه العرؾ 

 بٌن الناس فً الكوٌت وصار ألرب إلى لصد العالدٌن.

أما إذا كان لصد المتعالدٌن ؼٌر ذلن وكان واضحا، فٌإخذ بمصد العالدٌن، فعلى سبٌل 

بتدابً أن المشتري ٌدفع العربون كجزء من الثمن والبالً ٌدفع المثال إذا نص فً العمد الا

عند إتمام العمد النهابً فهنا لا محالة أن العربون ٌكون لتؤكٌد العمد، ولٌس فٌه حك 

 الرجوع.

إلا أنه كماعدة عامة ٌعتبر التعالد بالعربون لرٌنة على أن فٌه خٌار التراجع للمتعالدٌن إلا 

 ثبات العكس ولٌست لاطعة.أن هذه المرٌنة لابلة لإ

وكذلن فإذا كان العرؾ ٌمضً بخلبؾ ما سبك من اعتبار عمد العربون عمدا لابلب للتراجع 

 بٌن أطرافه. فإنه لا ٌعتبر كذلن وٌإخذ بما ٌمضً به العرؾ.

 تولٌع البٌع

ابً، والذي تلزم الإشارة إلٌه أن العربون لا ٌدفعه المشتري عادة إلا عند إبرام العمد الابتد

أما عند تولٌع البٌع النهابً فالذي ٌدفعه هو الثمن أو جزء منه ولا ٌعتبر العربون تعوٌضا 

عن ضرر أصاب البابع نتٌجة إلؽاء البٌع من جانب المشتري، بل هو جزاء لمن تراجع عن 

البٌع ٌدفعه للطرؾ الآخر ولو لم ٌترتب على ذلن أي ضرر. فالعربون عبارة عن إثبات حك 

ي منهما نظٌر دفع مبلػ، والذي ٌمكن اعتباره ممابلب لحك الرجوع فً العمد، ذلن الرجوع لأ

 أنه من حٌث المبدأ لا ٌجوز الرجوع فً العمود بالإرادة المنفردة.

وكذلن لا ٌمكن الزٌادة فً لٌمة العربون إذا كان هنان تعسؾ فً استعمال حك الرجوع، 

 ٌس من العربون.وأي زٌادة فً لٌمة العربون ٌعتبر تعوٌضا ول

 رفض الحكم

وبناء علٌه لا ٌمكن رفض الحكم بالعربون بسبب عدم وجود ضرر، حٌث ان العربون كما 

سبك المول هو ممابل الرجوع فً البٌع، فهو التزام بدلً ولٌس تعوٌضا. وكذلن ٌختلؾ 

العربون عن الشرط الجزابً فً العمد لأن الشرط الجزابً تعوٌض متفك علٌه مسبما بٌن 

الطرفٌن عن الضرر الذي ٌنتج عن الإخلبل بالعمد ولذلن ٌجوز للماضً تخفٌض لٌمة 

الشرط الجزابً باعتباره تعوٌضا إذا كان مبالؽا فٌه، بل له ألا ٌحكم به أصلب إذا لم ٌتحمك 

أي ضرر، بخلبؾ العربون الذي لا ٌجوز للماضً الإنماص منه، وٌمكن التفرٌك بٌن الشرط 

بالرجوع إلى ما ٌبٌن منه نٌة العالدٌن ومن الظروؾ التً تحٌط بالعمد الجزابً والعربون 

والولابع الأخرى، وعلٌه فإن التكٌٌؾ المانونً للشرط الجزابً هو نفس التكٌٌؾ المانونً 

للتعوٌض، فلب ٌمكن اعتبار أن التعوٌض بدل من تنفٌذ الالتزام فً العمد لأن علٌه أن ٌنفذ 

نٌا إذا كان ممكنا. أما التكٌٌؾ المانونً للعربون فهو أنه البدل فً الالتزام الأصلً تنفٌذا عٌ
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التزام بدلً، ذلن بؤن المدٌن بابعا كان أم مشترٌا ٌستطٌع أن ٌتفادى تنفٌذ الالتزام والرجوع 

عنه بدفع الحك الذي ٌمابل هذا الالتزام وهو العربون وٌسمط الحك بداهة إذا ما تم دفع 

 نفٌذا للعمد.العربون، فٌعتبر دفعه ت

 دفغ انؼشثٌٕ ٔلذ إثشاو انؼمذ ٔ دلنزّ
 من المانون المدنى بالآتى :ـٖٓٔتجرى المادة  

دفع العربون ولت ابرام العمد ٌفٌد ان لكل من المتعالدٌن الحك فً العدول عنه ، الا اذا -ٔ

 لضى الاتفاق بؽٌر ذلن .

رد ضعفه ، هذا ولو لم ٌترتب فاذا عدل من دفع العربون ، فمده ، واذا عدل من لبضه ، -ٕ

 على العدول اي ضرر . 

 احكام النمض المرتبطة

 الموجز:

دفع العربون لرٌنة لانونٌة علً جواز العدول عن البٌع جواز الاتفاق علً أنه ٌفٌد البت 

 والتؤكٌد.

 الماعدة:

أن  دفع العربون ولت إبرام العمد ٌفٌد -من التمنٌن المدنً علً أن  ٖٓٔالنص فً المادة 

ٌدل علً لٌام  -لكل من المتعالدٌن الحك فً العدول عنه ، إلا إذا لضً الاتفاق بؽٌر ذلن 

لرٌنة لانونٌة ـ لابلة لاثبات العكس ـ تمضً بؤن الأصل فً دفع العربون أن تكون له دلالة 

جواز العدول عن البٌع ، إلا إذا اتفك الطرفان صراحة أو ضمنا علً أن دفع . العربون 

مدنى() الطعن رلم  ٖٓٔإثبات ، م  88البت والتؤكٌد والبدء فً تنفٌذ العمد .) م معناه 

 ( 88ٕٔص ٕ/ٕٔ/89ٓٔق جلسة  ٙٗلسنة  9ٔٙ

 الموجز:

النعً بؤن العمد موضوع النزاع هو بٌع بالعربون. عدم جواز التحدي به لأول مرة أمام 

 محكمة النمض .

 الماعدة:

الموضوع بؤن العمد موضوع الدعوي هو بٌع  اذا كان الطاعن لم ٌتمسن أمام محكمة

 بالعربون فانه لا ٌمبل التحدي بهذا الدفاع لأول مرة أمام محكمة النمض .

 من المانون المدنى ( . ٖٓٔ)المادة 

 من لانون المرافعات ( . ٖٕ٘) المادة 
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 (ٔع  ٕٓٓٔص  8ٕس  9ٔ/ٗ/899ٔق جلسة  ٗٗلسنة  ٖٙٙ) الطعن رلم 

 الموجز:

عربون . المرجع فً بٌانها لما تستمر علٌه نٌة المتعالدٌن واعطاء العربون دلالة دفع ال

 حكمه المانونً.

 الماعدة:

من المانون المدنً علً أن " دفع العربون ولت  ٖٓٔاالنص فً الفمرة الأولً من المادة 

ذلن ابرام العمد ٌفٌد أن لكل من المتعالدٌن الحك فً العدول عنه الا اذا لضى الاتفاق بؽٌر 

" ٌدل علً أنه وان كان لدفع العربون دلالة العدول ، الا أن شروط التعالد لد تمضً بؽٌر 

ذلن والمرجع فً بٌان هذه الدلالة هو لما تستمر علٌه نٌة المتعالدٌن واعطاء العربون 

حكمه المانونً واذ كان الحكم المطعون فٌه بعد أن أورد نص البندٌن .... و .... من عمد 

ولد جاء صرٌحا فً أن ما دفعه المشترٌان هو " عربون " ـ والذي ٌنص أولهما  البٌع ـ

علً موعد محدد للتولٌع علً العمد النهابً وٌتضمن الثانً الشرط الفاسخ الصرٌح انتهً 

الً أن نٌة المتعالدٌن استمرت علً أن ٌكون العمد باتا ـ وهو استخلبص موضوعً سابػ ـ 

دفاع الطاعنٌن البابعٌن بؤن لهما الحك فً خٌار العدول فإنه ثم رتب الحكم علً ذلن رفض 

 لا ٌكون لد خالؾ المانون أو أخطؤ فً تطبٌمه .

 ( 8ٗ9ٔلسنة  ٖٔٔمدنى  ٖٓٔ) م 

ص  ٕٙس  ٖٕ/ٕ/89٘ٔق جلسة  8ٖلسنة  ٖ٘ق و  9ٖلسنه  9ٕٙ) الطعنان رلما 

ٗ٘9 ) 

 الموجز:

 مه المانونً .نٌة العالدٌن وحدها هً المناط لإعطاء العربون حك

 الماعدة:

العربون هو ما ٌمدمه أحد العالدٌن الً الآخر عند إنشاء العمد ، ولد ٌرٌد العالدان بالاتفاق 

علٌه أن ٌجعلب عمدهما مبرما بٌنهما علً وجه نهابً ولد ٌرٌدان أن ٌجعلب لكل منهما الحك 

ٌل علٌها فً إعطاء فً إمضاء العمد أو نمضه ونٌة العالدٌن هً . وحدها التً ٌجب التعو

 العربون حكمه المانونً .

 من المانون المدنً الحالً ( ٖٓٔ) المادة 

 (9ٖٗص  ٕٔس  ٖٓ/ٗ/89ٓٔق جلسة  ٖٙلسنه  ٙ) الطعن رلم 

 الموجز:
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دفع العربون ولت إبرام العمد . دلالته . جواز العدول عن البٌع إلا إذا اتفك علً خلبؾ ذلن 

. 

 الماعدة:

من المانون المدنً ، أن دفع العربون ولت إبرام العمد ، ٌدل علً  ٖٓٔممتضً نص المادة 

جواز العدول عن البٌع ، إلا إذا اتفك الطرفان صراحة أو ضمنا علً أن دفع العربون لصد 

 به تؤكٌد العمد ، فٌعتبر المدفوع تنفٌذا له وجزءا من الثمن .

 من المانون المدنً الحالً( ٖٓٔ) المادة 

 (ٖٗٗص  ٕٔس  ٕٙ/ٕ/89ٓٔق جلسة  ٖ٘لسنة  ٙ٘٘) الطعن رلم 

 الموجز:

عمد بٌع نص فٌه صراحة علً دفع العربون وتحدٌد ممداره وحالات استرداده أو الاحتفاظ 

به وتحدٌد موعد وفاء بالً الثمن وشرط استحماله . تكٌٌفه بؤنه بٌع بالعربون صحٌح فً 

نه " نافذ المفعول " . اذ لا تعنً هذه المانون. لا ٌؽٌر من ذلن اشتمال العمد علً اعتباره أ

 العبارة أكثر من نفاذ العمد بشروطه .

 الماعدة:

متً لد نص فً عمد البٌع صراحة علً أن المشتري دفع عربونا وحدد ممداره والحالة 

التً تبٌح للمشتري استرداده وتلن التً تبٌح للبابع الاحتفاظ به كما حدد فً العمد موعد 

من وشرط استحماله ، فان تكٌٌؾ محكمة الموضوع لهذا العمد بؤنه بٌع الوفاء ببالً الث

بالعربون ٌحوي خٌار العدول هو تكٌٌؾ سلٌم ، ولا ٌعٌب الحكم عدم تعرضه للعبارة التً 

ما دامت هذه العبارة لا تعنً أكثر من نفاذ  -عمد بٌع نافذ المفعول  -ختم بها العمد من أنه 

حك المشتري فً العدول عن العمد لا ٌسمط الا عند تمام العمد بشروطه ومن بٌنها أن 

 الوالعة التً حددها الطرفان لانتهاء خٌار العدول

 مدنى ( ٓ٘ٔ،  ٖٓٔ. ) المادتٌن 

 ( 9ٓ٘ص  9س  ٘/ٗ/8٘ٙٔق جلسة  ٕٕلسنة  9ٕٖ) الطعن رلم 

 الموجز:

أنه " عمد بٌع  تكٌٌؾ العمد بؤنه بٌع بالعربون ٌحوى خٌار العدول عدم تعرض الحكم لعبارة

 نافذ المفعول " الواردة به التً لا تعنً أكثر من نفاذ العمد بشروطه . لا ٌعدو مسخا للعمد.

 الماعدة:

متً لد نص فً عمد البٌع صراحة علً أن المشتري دفع عربونا وحدد ممداره والحالة 

ً العمد موعد التً تبٌح للمشتري استرداده وتلن التً تبٌح للبابع الاحتفاظ به كما حدد ف
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الوفاء ببالً الثمن وشرط استحماله ، فان تكٌٌؾ محكمة الموضوع لهذا العمد بؤنه بٌع 

بالعربون ٌحوي خٌار العدول هو تكٌٌؾ سلٌم ، ولا ٌعٌب الحكم عدم تعرضه للعبارة التً 

اذ ما دامت هذه العبارة لا تعنً أكثر من نف -عمد بٌع نافذ المفعول  -ختم بها العمد من أنه 

العمد بشروطه ومن بٌنها أن حك المشتري فً العدول عن العمد لا ٌسمط الا عند تمام 

 الوالعة التً حددها الطرفان لانتهاء خٌار العدول.

 مرافعات( 99ٔ)

 ( 9ٓ٘ص  9س  ٘/ٗ/8٘ٙٔق جلسة  ٕٕلسنة  9ٕٖ) الطعن رلم 

 الموجز:

إذا كان المبلػ المدفوع هو استظهار محكمة الموضوع لأسباب سابؽة نٌة المتعالدٌن فٌما

جزء من الثمن الذى انعمد به البٌع باتا أم أنه عربون فى بٌع مصحوب بخٌار العدول . 

 موضوعى.

 الماعدة:

لمحكمة الموضوع أن تستظهر نٌة المتعالدٌن من ظروؾ الدعوي وولابعها ومن نصوص 

د به البٌع باتاً أم أنه العمد لتتبٌن ما إذا كان المبلػ المدفوع هو بعض الثمن الذى انعم

عربون فً بٌع مصحوب بخٌار العدول اذ أن ذلن مما ٌدخل فً سلطتها الموضوعٌة متى 

 كان ذلن مماما علً أسباب سابؽه.

 مدنى( ٖٓٔ،ٓ٘ٔ،9ٔٗ) المواد 

 ( 8ٖٙص  9س ٕٕ/ٖ/8٘ٙٔق جلسة  ٕٕلسنة  9ٖٓ) الطعن رلم 

 

 الموجز:

صفمة من الذهب عربونا دون بٌان الأسباب عدم اعتبار المبلػ المدفوع من المشتري ل

 ٌعتبر لصورا.

 الماعدة:

اذا طالب المدعً المدعً علٌه بتعوٌض عن صفمة من الجنٌهات الذهب ٌمول أنه عمدها 

معه ثم نكل المدعً علٌه عن اتمامها مع دفعه عربونا فٌها ، فرد المدعً علٌه بؤنه بفرض 

دعً فان دفع العربون منه ٌفٌد خٌار نمض البٌع عمد هذه الصفمة بالشروط التً ادعاها الم

من جانبه فلب ٌلزم عند نكوله بؤكثر من العربون الذي دفعه ولدم شهادة من بعض تجار 

الذهب تإٌد هذا الدفاع ، فرد الحكم على لوله هذا بؤنه ؼٌر صحٌح لأن التعامل فً الذهب 

ٌه كالعربون فً بٌع الأشٌاء المعٌنة كالتعامل بالعمود فً المطن لا ٌعتبر العربون المدفوع ف
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بل هو مبلػ ٌدفع سلفا من أحد الفرٌمٌن لتؽطٌة الحساب عند تملب الأسعار ، وذلن دون أن 

 ٌبٌن سنده فً هذا التمرٌر فانه ٌكون حكما لاصرا لصورا ٌستوجب نمضه.

ات من لانون المرافع 9ٙٔ،  9٘ٔمن المانون المدنى الحالى والمادتان  ٖٓٔ) المادة 

 الحالى (

 (9ٕ/ٕٔ/8٘ٔٔق جلسة  8ٔلسنة  9ٕٔ) الطعن رلم 

 الموجز:

عدم جواز النعً علً محكمة الاستبناؾ بالخطؤ فً التكٌٌؾ اذا لضت بصحة البٌع متً كان 

البابع لم ٌتمسن أمامها بالمنازعة التً أثارها فً أول درجة من وجوب اعتبار العمد بٌعا 

ره علً طلب تؤٌٌد الحكم الابتدابً الذي اعتبر البٌع باتا بالعربون أو وعدا بالبٌع والتصا

 ولضً برفض الدعوي لعدم دفع الثمن.

 

 الماعدة:

اذا كان الطاعن لد التصر فى دفاعه أمام محكمة الاستبناؾ على طلب تؤٌٌد الحكم الابتدابى 

لى الماضى برفض دعوى المطعون علٌه وكان هذا الحكم ٌبٌن منه أن محكمة الدرجة الأو

اعتبرت العمد محل الدعوى بٌعا باتا لا مجرد وعد بالبٌع مصحوب بعربون وأن لضاءها 

برفض الدعوي انما كان مبناه عدم دفع المطعون علٌه بالى الثمن ، فلب ٌمبل من هذا 

الطاعن بعد ذلن أن ٌنعى على محكمة الاستبناؾ أنها اذ لضت بصحة التعالد لد أخطؤت فً 

ا اذا كان لم ٌمدم دلٌلب علً أنه تمسن أمام محكمة الأستبناؾ بما تكٌٌؾ العمد ، وخصوص

 أورده فى طعنه من دفاع مبنً علً عناصر والعٌة.

من لانون المرافعات  99ٔ،  9ٙٔمن المانون المدنى والمادتان  ٖٓٔ،  ٕٓٔ) المادتان 

 الحالى (

 (٘ٙٗص  ٔس  ٗ/٘/8٘ٓٔق جلسة  9ٔلسنة  88) الطعن رلم 

================================================= 

 الممصٕد ثبنغير فٗ َؽبق دائشح الٔساق انؼشفٛخ
 

من لانون الاثبات المصرى على انه ) لا ٌكون المحرر العرفً حجة علً  ٘ٔتنص المادة 

 الؽٌر فً تارٌخه الا منذ ان ٌكون له تارٌخ ثابت . وٌكون للمحرر تارٌخ ثابت .

 سجل المعد لذلن .أ من ٌوم ان ٌمٌد بال
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 ب من ٌوم أن ٌثبت مضمونه فً ورله اخري ثابتة التارٌخ .

 جـ من ٌوم ان ٌإشر علٌة موظؾ عام مختص .

د من ٌوم وفاة احد ممن لهم علً المحرر اثر معترؾ به من خط أو امضاء او بصمة أو 

 من ٌوم ٌصبح مستحٌلب علً أحد من هإلاء ان ٌكتب أو ٌبصم لعلة فً جسمه . 

 من ٌوم ولوع أي حادث أخر ٌكون لاطعا فً أن الورلة لد صدرت لبل ولوعه . هـ

 ومع ذلن ٌجوز للماضً تبعا للظروؾ الا ٌطبك حكم هذه المادة علً المخالصات (

 

 فما الممصود بالؽٌر فى نطاق دابرة الاوراق العرفٌة ؟

مال التحضٌرٌة الؽٌر فى نطاق دابرة الاوراق العرفٌة هو وعلى ما ورد بمجموعة الاع

من لانون الاثبات  ٘ٔمنه الممابلة للمادة  8ٖ٘للمانون المدنى تعلٌما على نص المادة 

والملؽاة بموجب المانون الاخٌر هو كل من لم ٌكن طرفا فى الورلة العرفٌة بطرٌك مباشر 

او ؼٌر مباشر متى تمسن لبل من ٌحتج بتارٌخ هذه الورلة بحك ٌضار فٌما لو ثبتت صحة 

من لانون  ٘ٔالتارٌخ فى مواجهته ، ومن ثم لا ٌعتبر من الؽٌر فى نطاق حكم المادة  هذا

الاثبات من ٌكون بشخصه او بنابب عنه طرفا فى الورلة العرفٌة ، ولا على من ٌخلؾ هذا 

او ذان خلبفة عامة عن طرٌك المٌراث او الوصٌة ، ولا على الدابنٌن عند مباشرتهم 

 ٓدعوى ؼٌر المباشرة لدعاوى مدٌنهم بطرٌك ال

وإذن فكلمة الؽٌر فى نطاق دابرة الاوراق العرفٌة لا ٌمصد بها الؽٌر بالمعنى الواسع وانما 

ٌمصد بها كل شخص لم ٌكن طرفا فى العمد ، وانما نال من احد طرفى العمد او بممتضى 

ذا الحك المانون حما ٌضر به هذا العمد لو ثبتت اسبمٌة تارٌخه على تارٌخ الحصول على ه

. 

 السبب فً التزامات العمود

 الالتزامــات المدنٌــة و الإثبــات الســـبب 

سبب التزام المدٌن هو العمد )ٌستبعد من النماش لكونه ٌتعلك بمصدر الالتزام و لٌس  

 السبب الانشابً )المصدر( سببه بالمعنى الدلٌك(.

مٌمه من وراء العمد )و هو السبب الؽرض / الهدؾ المرٌب المباشر الذي ٌمصد العالد لتح 

 ( السبب المصدي )الؽابً( ٕبمعناه الدلٌك(: )

 

 هو سبب موضوعً فً العمد لا ٌتؤثر ببواعث ونواٌا العالد.

 ثابت فً العمد لا ٌتؽٌر فً العمد الواحد من عالد الى آخر:
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 سبب المشتري الحصول على البضاعة. Xعمد البٌع: سبب البابع هو لبض الثمن 

 سبب المستؤجر الانتفاع بالعٌن Xد الأٌجار: سبب المإجر هو لبض الأجرة عم

 ( الباعث ٖالهدؾ البعٌد ؼٌر المباشر الذي ٌمصد العالد لتحمٌمه من وراء العمد: ) 

 

 الؽرض الذي ٌبتؽً العالد تحمٌمه من وراء الهدؾ المرٌب المباشر.

 متؽٌرؼٌر ثابت فً العمد من عالد الى آخر.

 الشخصً للتعالد، فٌختلؾ من شخص لآخر هو الباعث

 فً أي من نوعً السبب نعتد كسبب للعمد:

 السبب المصدي )المباشر( أم الباعث )السبب ؼٌر المباشر(؟

 التطـور التارٌخـً لفكـرة السبـب:

لا ٌعتد بالباعث بل بالشكلٌات فً الممام الأول، فٌموم العمد صحٌحاً اذا استوفى شروطه  

 بحث فً ارادة العالدٌن و الأسباب التً دفعتهما الى التعالدالمانون الرومانً الشكلٌة، دون 

 

ٌعتد بالباعث انطلبلاً من اهتمامه بالاعتبارات الأخلبلٌة و الادبٌة، لدموا فكرة السبب ؼٌر  

 المشروع" باعتباره خطٌبة دٌنٌة تبطل التصرؾ المانونً. المانون الكنسً 

ٌام العمد، و تحول الى أداة لحماٌة المجتمع من التصرفات ؼٌر أصبح السبب ركناً لازما لم

 المشروعة )المخالفة للنظام العام و الآداب(.

تحول الؽلط الى أداة لحماٌة الفرد أٌضاً: السبب ؼٌر الحمٌمً )نتاج الؽلط / التدلٌس( هو 

 سبب ؼٌر صحٌح، فٌبطل العمد

 النظرٌـة التملٌدٌـة فً السـبب:

التملٌدٌة فمط الؽرض المرٌب المباشر الذي ٌمصد العالد لتحمٌمه من وراء تعتمد المدرسة 

 العمد، دون الؽرض ؼٌر المباشر )أي دون الباعث(. ترتكز على أن:

سبب الالتزام هو عنصر موضوعً ٌستخلص من عناصر العمد، دون اعتداد ببواعث و 

 دوافع طرفٌه.

لعمود، بل هو ثابت فً النوع الواحد منها المصد المباشر من الالتزام لا ٌختلؾ باختلبؾ ا

 )المصد فً كل عمود البٌع هو الحصول على الثمن(.

 تلجؤ النظرٌة التملٌدٌة الى تحدٌد السبب المصدي فً كل طابفة من العمود:
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التزام المتعالد الآخرالآخر )فاذا لم ٌنفذ أحدهما التزامه، كان التزام الآخر دون سبب،  

 المصدي فً العمود الملزمة للجانبٌن  فٌبطل العمد( السبب

 نٌة التبرع )اذا انتفت بطل العمد(. السبب المصدي فً عمود التبرع  

 تطلب شروط معٌنة فً السبب: الوجود + الصحة + المشروعٌة.

 تمٌٌم النظرٌة التملٌدٌة للسبب:

 تهدؾ لتحمٌك الاستمرار المانونً باكتفابها بالمصد المباشرفمط. المٌزة   

اؼفالها للباعث الدافع للتعالد ٌعنً عدم ابطالها للعمود التً سببها أؼراض ؼٌر مشروعة  

 النمد و مخالفة للنظام العام،     مما ٌعنً اهدار الحماٌة الاجتماعٌة المطلوبة

 النظرٌـة الحدٌثـة فـً السـبب )نظـرٌة الباعـث(:

ة، فٌعتد بكل من المصد المباشر ٌنظر الى السبب نظرة أوسع أفماً من المدرسة التملٌدٌ

 the endللبلتزام )السبب المصدي( + الؽرض ؼٌر المباشر، أي الباعث الى التعالد )

 المضاء الفرنسً 

 الهدؾ:

 باشتراط السبب المصدي المباشر / المرٌب. ◄ . حماٌة المتعالد  ٔ

 عالدباشتراط مشروعٌة السبب الباعث الى الت◄ . حماٌة المجتمع  ٕ

 شروط السبب

 الشـروط الواجب توافرها فً السـبب وفماً للمانـون المدنـً :

 

 ( شرط الوجود )ٌتعلك بالسبب المصدي المباشر فمط( :ٔ)

 أخذ بالسبب المصدي من حٌث الأصل + مع الاعتداد بالباعث.◄ مولؾ المشرع 

 ٌعنً اشتراط وجود الممابل الذي ارتضى المدٌن الالتزام من أجله.

تمٌز الممابل بكونه ثابتاً فً النوع الواحد من العمود )أي هو عنصر موضوعً خاص ٌ

 بالعمد ذاته، و لٌس عنصراً شخصٌاً مرتبطاً بالعالد(، و ذلن كما ٌلً:

 عمود المعاوضة الملزمة للجانبٌن  -سبب التزام العالد هو التزام العالد الآخر. 

 العمود الملزمة لجانب واحد  -ابك .سبب التزام العالد هو الوفاء بالتزام س 

 عمود التبرع  -سبب التزام العالد هو نٌة التبرع. 

 الهدؾ من اشتراط الممابل هو حماٌة العالد حتى لا ٌلتزم دون سبب )تحت طابلة البطلبن(.
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 شرط الوجود لا ٌتعلك بالباعث لأن:

 لا ٌتصور التزام الارادة دون باعث )فالباعث موجود دابماً(

عدم وجود الباعث عادة ما ٌعنً "الؽلط"، و الؽلط لا ٌبطل العمد، و لكن ٌجعله لابلبً 

 للببطال فمط. 

 شرط المشروعٌة )ٌتعلك بالباعث البعٌد ؼٌر المباشر(:

لا ٌكتفً بوجود سبب للبلتزام، بل ٌشترط كون هذا السبب مشروعاً، و الا بطل  

 الممصود بمشروعٌة السبب العمد.

 تداد بالباعث ؼٌر المشروع:شروط الاع

كون الباعث مستحثاً )باعثاً للتعالد(، بحٌث لولاه ما تعالد )فً حالة تعدد البواعث فان 

 العبرة بالباعث الربٌسً( .

اتصال الباعث ؼٌر المشروع بالعالد الآخر: أ. العالد الآخر ٌعلم بالباعث ؼٌر المشروع 

 )أو( 

 ؼٌر المشروع ب. كان ٌنبؽً علٌه أن ٌعلم بالباعث 

حماٌة المجتمع من الاتفالات المخالؾ للنظام العام و الآداب. تطبٌمات لعدم مشروعٌة  

 الهدؾ من اشتراط المشروعٌة  السبب:

استبجار مكتب بؽرض تمدٌم خدمة الاتصالات الدولٌة بالمخالفة للمانون / الاتفاق على لٌام 

لصاحب البٌت حتً لا ٌدفع ممابل  الفنً بسرلة التٌار الكهربابً من محول المنطمة

بمصد التجسس على  scannerاستهلبكه للكهرباء / دفع رشوة لموظؾ / شراء جهاز 

مكالمات الهواتؾ النفالة للآخرٌن / اتفاق المهربٌن مع فنً المٌكانٌن على تركٌب محرن 

ة / سرٌع للسٌارة أو المركب بؽرض تجاوز الشرطة أو خفر السواحل بسرعة حال المطارد

بطلبن عمد هبة من أب لأبنه لأن الباعث هو لصر حمه فً الارث على تلن الأرض 

 بالمخالفة لأحكام المٌراث / اتفاق شخص على تؤدٌة الاختبار او الخدمة العسكرٌة عن آخر.
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 انزذنٛس المجؽم نهؼمذ لبََٕب ٔلعبءا
 تجرى 

 من المانون المدنى بالآتى :ـ ٕ٘ٔالمادة  

 

بطال العمد للتدلٌس اذا كانت الحٌل التً لجا الٌها احد المتعالدٌن ، او نابب ( ٌجوز ا ٔ) 

 عنه من الجسامة بحٌث لولاها لما ابرم الطرؾ الثانً العمد .

( وٌعتبر تدلٌسا السكوت عمدا عن والعة او ملببسة اذا ثبت ان المدلس علٌه ما كان  ٕ) 

 بسة . لٌبرم العمد لو علم بتلن الوالعة او هذه الملب

 

 مدنى بالآتى :ـ ٕٙٔكما تجرى المادة 

اذا صدر التدلٌس من ؼٌر المتعالدٌن ، فلٌس للمتعالد المدلس علٌه ان ٌطلب ابطال العمد 

 ما لم ٌثبت ان المتعالد الاخر كان ٌعلم او كان من المفروض حتما ان ٌعلم بهذا التدلٌس .

 

 احكام النمض المرتطبة 

 الموجز:

داً عن والعة أو ملببسة تدلٌساً . شرطه . ثبوت أن المدعى علٌه ما كان اعتبار السكوت عم

 لٌبرم العمد لو علم بها.

 

 الماعدة:

من المانون المدنى ٌعتبر تدلٌساً السكوت عمداً  ٕ٘ٔالممرر وفماً للفمرة الثانٌة من المادة 

بتلن الوالعة أو عن والعة أو ملببسة إذا ثبت أن المدلس علٌه ما كان لٌبرم العمد لو علم 

 هذه الملببسة .

 مدنى ( ٕ٘ٔ) المادة 

ص  ٕج 9ٗس  889ٔ/  ٙ/  ٖٕق جلسة  ٘ٙلسنة  9ٕ8ٙ،  9ٕٗٓ) الطعنان رلما 

8ٕ٘) 

 الموجز:
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الؽش المفسد للرضا . شرطه . أن ٌكون ولٌد إجراءات احتٌالٌة أو وسابل من شؤنها التؤثٌر 

م على الأمور حكمآ سلٌمآ . مجرد الكذب . على إرادة المتعالد وتجعله ؼٌر لادر على الحك

لا ٌكفى للتدلٌس ما لم ٌثبت أن المدلس علٌه لم ٌكن فى استطاعته استجلبء الحمٌمة بالرؼم 

 من هذا الكذب . استطاعته ذلن . أثره . انتفاء التدلٌس .

 

 الماعدة:

التؽرٌر  الؽش المفسد للرضا ٌجب أن ٌكون ولٌد إجراءات احتٌالٌة أو وسابل من شؤنها

بالمتعالد بحٌث تشوب إرادته ولا تجعله لادرا على الحكم على الأمور حكمآ سلٌمآ ، وأن 

مجرد الكذب لا ٌكفى للتدلٌس ما لم ٌثبت بوضوح أن المدلس علٌه لم ٌكن ٌستطٌع 

 استجلبء الحمٌمة بالرؼم من هذا الكذب فإذا كان ٌستطٌع ذلط فلب ٌتوافر التدلٌس .

 لمانون المدنى (من ا 98) المادة 

 ( 9ٕٖص ٔج ٘ٗس 9ٔ/ٕ/88ٗٔق جلسة 8٘لسنة  9ٕٙٔ) الطعن رلم 

 الموجز:

انتمال الملكٌة من البابع إلى المشترى بمجرد التسجٌل . تصرؾ البابع بالبٌع إلى مشتر آخر 

بادر إلى تسجٌل عمده . أثره . انتمال الملكٌة إلٌه و لو نسب إلٌه التدلٌس أو التواطإ مع 

 طالما أنه لد تعالد مع مالن حمٌمى لا ٌشوب سند ملكٌته عٌب ٌبطله .البابع 

 

 الماعدة:

و  -أن الملكٌة  8ٗٙٔلسنة  ٗٔٔمفاد المادة التاسعة من لانون تنظٌم الشهر العمارى رلم 

لا تنتمل من البابع إلى المشترى إلا بالتسجٌل ، فإذا  -على ما جرى به لضاء هذه المحكمة 

عمد شرابه وتصرؾ البابع إلى شخص آخر سجل عمده خلصت له لم ٌسجل المشترى 

الملكٌة بمجرد التسجٌل و لو نسب إلٌه التدلٌس أو التواطإ مع البابع طالما أنه لد تعالد مع 

 مالن حمٌمى لا ٌشوب سند ملكٌته عٌب ٌبطله .

 ( 8ٗٙٔلسنة  ٗٔٔق  8مدنى و  8ٖٕ،  ٕ٘ٔ،  98) المواد 

 9ٖٖق  9ٕٔص  ٖع ٗٗس ٕ٘/ٔٔ/88ٖٔجلسة  -ق  9٘لسنة  9٘ٔٔ) الطعن رلم 

) 

 الموجز:
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الحٌلة ؼٌر المشروعة التى ٌتحمك بها التدلٌس فى التعالد . ماهٌتها . إما أن تكون إٌجابٌة 

باستعمال طرق احتٌالٌة أو أن تكون سلبٌة بكتمان المتعالد أمراً عن المتعالد الآخر متى 

 ٌث لو علمه الأخٌر لما ألدم على التعالد بشروطه .كان هذا الأمر ٌبلػ حداً من الجسامة بح

 

 الماعدة:

من المانون المدنى ـ ٌدل على أن الحٌلة ؼٌر المشروعة التى ٌتحمك  ٕ٘ٔالنص فى المادة 

بها التدلٌس إما أن تكون إٌجابٌة باستعمال طرق احتٌالٌة أو أن تكون سلبٌة بتعمد المتعالد 

كان هذا الأمر ٌبلػ حداً من الجسامة بحٌث لو علمه  كتمان أمر عن المتعالد الآخر متى

 الطرؾ الأخر لما ألدم على التعالد بشروطه .

 مدنى ( ٕ٘ٔ) المادة 

 ( 9ٕٔص  ٖع  ٗٗس 9ٔ/ٔٔ/88ٖٔق ـ جلسة  9٘لسنة  8ٙٔٔ) الطعن رلم 

 الموجز:

ت عمد التؤمٌن من العمود التى مبناها حسن النٌة ـ إلتزام المإمن له بصدق الإلرارا

 والبٌانات التى ٌمدمها للمإمن . الؽش فٌها أو إخفاء حمٌمة الأمر . أثره . بطلبن العمد .

 

 الماعدة:

الممرر فى لضاء هذه المحكمة أن عمد التؤمٌن من العمود التى مبناها حسن النٌة وصدق 

طلب . الإلرارات التى ٌولع علٌها المإمن والؽش فٌها أو إخفاء حمٌمة الأمر ٌجعل التؤمٌن با

أن المإمن علٌه إلتزم بإحاطة  ٗ/ٙ/89ٖٔوكان مإدى شروط وثٌمة التؤمٌن المإرخة 

شركة التؤمٌن عند طلب إعادة سرٌان التؤمٌن ـ كما هو ملزم عند التؤمٌن بجمٌع البٌانات 

والظروؾ اللبزمة لتمكٌنها من تمدٌر الخطر المإمن منه وجسامته ، ولد ٌكون ذلن عن 

نات ٌتمدم بها لشركة التؤمٌن تعتبرها الأخٌرة جوهرٌة فى نظرها ولازمة طرٌك الإلرار ببٌا

لتمدٌر الخطر المإمن منه . لما كان ما تمدم ، وكان مورث المطعون علٌهما ـ المإمن على 

إلرار ٌتضمن بؤن حالته  89ٗٔ/ ٕ/ٕحٌاته ـ لد طلب إعادة سرٌان التؤمٌن ولدم بتارٌخ 

فسه على طبٌب ولم ٌشن مرضا منذ تولؾ عن دفع الصحٌة جٌدة ، وأنه لم ٌعرض ن

الألساط الشهرٌة المستحمة علٌه ، فى حٌن أن الثابت من التمرٌر الطبى المإرخ 

الممدم من الشركة الطاعنة أنه لد تم تولٌع الكشؾ الطبى على المإمن على  ٔ/ٖ/89ٗٔ

من الدرجتٌن  وتبٌن أنه مصاب منذ ثلبثة أشهر سابمة بحروق ٖٔ/ٔ/89ٗٔحٌاته بتارٌخ 

 .ٗٔ/ٕ/89ٗٔالثانٌة والثالثة وتوفى بتارٌخ 

 مدنى ( 9ٗ9،  ٕ٘ٔ) م 
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 ( ٕ٘ٓٔص  ٕع  ٕٗس 8ٔ/ ٗٔ/ٕق جلسة  ٙ٘لسنة  9ٕٓ٘) الطعن رلم 

 الموجز:

التدلٌس الذى ٌجٌز إبطال العمد . استملبل محكمة الموضوع باستخلبص عناصره وتمدٌر 

 ثبوته .

 

 الماعدة:

س الذى ٌجٌز إبطال العمد من ولابع الدعوى وتمدٌر ثبوته أو عدم استخلبص عناصر التدلٌ

ثوبته ـ وعلى ما جرى به لضاء هذه المحكمة ـ من المسبابل التى تستمل بها محكمة 

 الموضوع دون رلابة علٌها من محكمة النمض ما دام لضاإها مماما على أسباب سابؽة .

 مدنى ( ٕ٘ٔ،  98) م 

ص  ٕع  9ٖس  9ٕٔلاعدة  8ٕ/ٔٔ/899ٔق جلسة  ٔ٘لسنة  ٖٕٔ٘) الطعن رلم 

ٕٔٓ٘) 

 

 الموجز:

الؽش ٌبطل التصرفات . لاعدة واجبة التطبٌك ولو لم ٌجر بها نص فً المانون . استملبل 

 لاضً الموضوع باستخلبص عناصر الؽش .

 

 الماعدة:

هً لاعدة  -الؽش ٌبطل التصرفات  -من الممرر _ فً لضاء هذه المحكمة _ أن لاعدة 

لٌمة ولو لم ٌجر بها نص خاص فً المانون وتموم علً اعتبارات خلمٌة فً محاربة س

الؽش والخدٌعة والاحتٌال وعدم الانحراؾ عن جادة حسن النٌة الواجب توافره فً 

التصرفات والاجراءات عموما صٌانة لمصلحة الأفراد والمجتمع . وإذ كان استخلبص 

ٌثبت به هذا الؽش وما لا ٌثبت به ٌدخل فً  عناصر الؽش من ولابع الدعوي وتمدٌر ما

السلطة التمدٌرٌة لماضً الموضوع بعٌدا عن رلابة محكمة النمض فً ذلن ما دامت 

 الولابع تسمح به .

 من المانون المدنى ( ٕ٘ٔ) المادة 

 ( 89ٖٔلسنة  ٖٔمن لانون المرافعات المعدل بك  99ٔ) المادة 

 ( ٕ/ 88ٕٖص  ٖٓس ٕٔ/٘/898ٔق جلسة  9ٗلسنة  9ٖٓٔ) الطعن رلم 
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 ( 9ٖٖٔص  ٖٔس  ٘ٔ/٘/89ٓٔق جلسة  9ٗلسنة  99) الطعن رلم 

 (8ٕٕٓص  ٖ٘س  ٓٔ/ٕٔ/89ٗٔق جلسة  ٓ٘لسنة  ٖٓٗٔ) الطعن رلم 

 

 الموجز:

استخلبص عناصر الؽش المبطل للتصرفات تمدٌر ما ٌثبت به من سلطة محكمة الموضوع 

 طالما ألامت لضاءها علً أسباب سابؽة .

 ماعدة:ال

استخلبص عناصر الؽش الذي ٌبطل التصرفات وعلً ما جري به لضاء هذه المحكمة من 

المسابل الوالعٌة التً تمدرها محكمة الموضوع استظهارا من ولابع الدعوي كما أن تمدٌر 

ما ٌثبت به هذا الؽش وما لا ٌثبت به ٌدخل فً سلطتها التمدٌرٌة ، دون رلابة من محكمة 

 ت لضاإها علً أسباب سابؽة تكفً لحمله .النمض متً ألام

 مدنى ( ٕ٘ٔ) المادة 

 ( 9ٖٖٔص ٘ٔ/٘/89ٓٔلسنة ق جلسة  99) الطعن رلم 

 

 الموجز:

نعً الطالب بصدور الالرار منه تحت تؤثٌر تدلٌس من جانب خصمه . عدم جواز اثارته 

 لأول مرة أمام محكمة النمض .

 الماعدة:

هذه المحكمة ما ٌدل علً سبك تمسكه أمام محكمة  اذ كان الطاعن الأول لم ٌمدم الً

الموضوع بؤن الالرار بمدٌونٌته لعدم تنفٌذه العمد لد صدر منه تحت تؤثٌر تدلٌس من جانب 

الشركة المطعون ضدها الأولً ، فلب تمبل منه اثارة هذا الدفاع الذي ٌخالطه والع أمام هذه 

 المحكمة لأول مرة . ت

 ن المدنى ( .من المانو ٕ٘ٔ) المادة 

 من لانون المرافعات ( . 9ٕٗ،  ٖٕ٘) المادة 

 (9ٙٙٔص  9ٕ/ٔٔ/899ٔق جلسة  ٗٗلسنة  ٗٗٗ) الطعن رلم 

 

 الموجز:
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المول بؤن البابع الماصر استعمل وسابل تدلٌسٌة لإٌهام المشترى ببلوؼه سن الرشد . هو 

 سبب جدٌد .

 الماعدة:

بل تدلٌسٌة لإٌهام المشترى ببلوؼه سن الرشد أ ( المول بؤن البابع الماصر لد استعمل وسا

لا ٌصح التحدى به لأول مرة أمام محكمة النمض ) ب ( دفع المشترى دعوى بطلبن البٌع 

الصادر له من لاصر لدى محكمة الموضوع بؤنه ما كان ٌعلم بمصر البابع لا ٌعنى أن هذا 

 وغ سن الرشد .المشترى تمسن بؤن البابع استعمل وسابل تدلٌسٌة لإٌهامه ببل

 من المانون المدنى الحالى ( ٕٙٔ،  ٕ٘ٔ) المادتان 

 ( 98ٕص  ٕس  ٔ/ٕ/8٘ٔٔق جلسة  9ٔلسنة  89ٔ) الطعن رلم 

 

 الموجز:

مدنً . إعلبن البابع فً الصحؾ أن العٌن  ٕ٘ٔالؽش والتدلٌس فً التعالد . شرطه . م 

بذاته توفر نٌة التضلٌل لدي  المعروضة للبٌع تؽل رٌعا معٌنا ٌزٌد عن الحمٌمة . لا ٌفٌد

 البابع .

 

 الماعدة:

من المانون المدنً أن ٌكون ما  ٌٕ٘ٔشترط فً الؽش والتدلٌس علً ما عرفته المادة 

استعمل فً خدع المتعالد حٌلة ، وأن تكون هذه الحٌلة ؼٌر مشروعة لانونا . ولما كان 

الطاعنة ـ الشركة البابعة ـ  الحكم المطعون فٌه لد اعتبر أن التدلٌس لد توافر فً جانب

ملٌما  9٘ٓجنٌها و  ٖٔلمجرد أنها أعلنت فً الصحؾ أن الحصة المبٌعة تؽل رٌعا لدره 

ملٌما وان هذا التدلٌس وان لم  9ٖٕجنٌها و  8ٕشهرٌا مع علمها أنها لا تؽل سوي مبلػ 

ول الارتفاع ٌدفع علً التعالد إلا أنه أؼري المطعون علٌها وزوجها ـ المشترٌن ـ علً لب

فً الثمن عن طرٌك المزاٌدة . وإذ كان هذا الإعلبن وحده مع التسلٌم بؤنه ؼٌر متفك مع 

الحمٌمة لا ٌفٌد بذاته توافر نٌة التضلٌل لدي الشركة وأنها تعمدت النشر عن بٌانات ؼٌر 

صحٌحة بشؤن رٌع العمار بمصد الوصول إلى ؼرض ؼٌر مشروع وبالتالً فانه لا ٌكفً 

من المانون المدنً . ولما كانت الطاعنة فوق ما تمدم  ٕ٘ٔره حٌلة فً حكم المادة لاعتبا

لد تمسكت فً مذكرتها الممدمة إلى محكمة الاستبناؾ بؤن الإعلبن عن البٌع تم صحٌحا 

ملٌما كما نشر فً  9٘ٓجنٌها و  ٖٔلأن رٌع الحصة المبٌعة طبما لمستنداتها تبلػ 

هذا الدفاع ولم ٌعن بتمحٌصه أو الرد علٌه مع أنه دفاع  الصحؾ ؼٌر أن الحكم التفت عن

جوهري لد ٌتؽٌر به وجه الرأي فً الدعوى لما كان ذلن فان الحكم المطعون فٌه ـ إذ لضً 
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بإنماص الثمن وإلزام البابعة برد الزٌادة إلى المشترٌن ـ ٌكون لد أخطؤ فً تطبٌك المانون 

 وعاره لصور ٌبطله .

 ( ق . المدنى ٕ٘ٔ) م 

 ( 98ٔٔص  9ٕس  ٕٔ/ٕٔ/89ٙٔق جلسة  ٕٗلسنه  ٕٓٙ) الطعن رلم 

 

 الموجز:

التدلٌس الذى ٌجٌز إبطال العمد . إستخلبص عناصره و تمدٌر ثبوته أو نفٌه . إستملبل 

 محكمة الموضوع بذلن بلب رلابة علٌها من محكمة النمض .

 

 الماعدة:

ولابع الدعوى و تمدٌر ثبوته أو إستخلبص عناصر التدلٌس الذى ٌجٌز إبطال العمد من 

عدم ثبوته هو وعلى ما جرى به لضاء هذه المحكمة من المسابل التى تستمل بها محكمة 

الموضوع دون رلابة علٌها فى ذلن من محكمة النمض ما دام لضاإها مماما على أسباب 

 سابؽة .

 ق المدنى ( ٕ٘ٔ) م 

 ( 8ٖٙص  ٖٔ/ٖ/89ٖٔق جلسة  9ٖلسنة  8ٖ) الطعن رلم 

 

 الموجز:

 ٕ٘ٔإستعمال حٌلة ؼٌر مشروعة لانونا فى خدع المتعالد ، شرط فى الؽش و التدلٌس . م 

 مدنى . مثال .

 

 الماعدة:

إذا كان من الممرر فى لضاء محكمة النمض ، أنه ٌشترط فى الؽش و التدلٌس وعلى ما 

عالد حٌلة ، وأن من المانون المدنى ، أن ٌكون ما إستعمل فى خدع المت ٕ٘ٔعرفته المادة 

تكون هذه الحٌلة ؼٌر مشروعة لانوناً ، وكان الحكم لد فهم والعة الدعوى ، ثم عرض لما 

طرأ على المتعالدة بسبب فمد ولدها و أبنابه جمٌعا ، وإستبعد أن ٌكون ما أولته إٌاها 

، المتعالد معها ـ وهى إبنتها ـ من عطؾ ، وكذلن عطؾ شمٌماتها هو من وسابل الإحتٌال 

بل هو الأمر الذى ٌتفك و طبٌعة الأمور ، وأن ما ٌؽاٌره هو العموق ، كما إستبعد أن تكون 
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التصرفات الصادرة من الأم لبناتها ـ بعد وفاة ولدها الوحٌد ـ لد لصد بها عرض ؼٌر 

 مشروع ، فإن الحكم لا ٌكون لد أخطؤ فى تطبٌك المانون .

 مدنى( ٕ٘ٔ) المادة 

 (9ٖٔص  ٖٕس  9/ٕ/89ٕٔق جلسة  8ٖ لسنة 8ٕٖ) الطعن رلم 

 

 الموجز:

 تمدٌر ثبوت التدلٌس من المسابل التً تستمل بها محكمة الموضوع

 

 الماعدة:

 

أن عدم ثبوت التدلٌس الذي ٌجٌز إبطال العمد هو من المسابل التً تستمل بها محكمة 

 الموضوع

 من المانون المدنً( ٕ/  8ٕٔ،  ٕ٘ٔ) المادتان 

 ( ٖٕٙص  ٘ٔس  ٗع  ٕٓ/ٕ/8ٙٗٔق جلسة  8ٕلسنة  ٖٔٓ) الطعن رلم 

 

 انسجت في انزضايبد انؼمٕد
 (Causeالالتزامــات المدنٌــة و الإثبــات الســـبب )

سبب التزام المدٌن هو العمد )ٌستبعد من النماش لكونه ٌتعلك بمصدر الالتزام و لٌس  

 السبب الانشابً )المصدر( سببه بالمعنى الدلٌك(.

 

ض / الهدؾ المرٌب المباشر الذي ٌمصد العالد لتحمٌمه من وراء العمد )و هو السبب الؽر 

 ( السبب المصدي )الؽابً( بمعناه الدلٌك(:

 

 هو سبب موضوعً فً العمد لا ٌتؤثر ببواعث ونواٌا العالد.

 ثابت فً العمد لا ٌتؽٌر فً العمد الواحد من عالد الى آخر:

 سبب المشتري الحصول على البضاعة. Xبض الثمن عمد البٌع: سبب البابع هو ل
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 سبب المستؤجر الانتفاع بالعٌن Xعمد الأٌجار: سبب المإجر هو لبض الأجرة 

 ( الباعث الهدؾ البعٌد ؼٌر المباشر الذي ٌمصد العالد لتحمٌمه من وراء العمد: 

 الؽرض الذي ٌبتؽً العالد تحمٌمه من وراء الهدؾ المرٌب المباشر.

 

 رؼٌر ثابت فً العمد من عالد الى آخر.متؽٌ

 هو الباعث الشخصً للتعالد، فٌختلؾ من شخص لآخر

 فً أي من نوعً السبب نعتد كسبب للعمد:

 السبب المصدي )المباشر( أم الباعث )السبب ؼٌر المباشر(؟

 

 التطـور التارٌخـً لفكـرة السبـب:

وم العمد صحٌحاً اذا استوفى شروطه لا ٌعتد بالباعث بل بالشكلٌات فً الممام الأول، فٌم 

المانون الشكلٌة، دون بحث فً ارادة العالدٌن و الأسباب التً دفعتهما الى التعالد.

 الرومانً 

 

ٌعتد بالباعث انطلبلاً من اهتمامه بالاعتبارات الأخلبلٌة و الادبٌة، لدموا فكرة السبب ؼٌر  

 المانون الكنسً رؾ المانونً.( تبطل التصsinالمشروع" باعتباره خطٌبة دٌنٌة )

أصبح السبب ركناً لازما لمٌام العمد، و تحول الى أداة لحماٌة المجتمع من التصرفات ؼٌر 

 المشروعة )المخالفة للنظام العام و الآداب(.

تحول الؽلط الى أداة لحماٌة الفرد أٌضاً: السبب ؼٌر الحمٌمً )نتاج الؽلط / التدلٌس( هو 

 طل العمدسبب ؼٌر صحٌح، فٌب

 النظرٌـة التملٌدٌـة فً السـبب:

تعتمد المدرسة التملٌدٌة فمط الؽرض المرٌب المباشر الذي ٌمصد العالد لتحمٌمه من وراء 

 العمد، دون الؽرض ؼٌر المباشر )أي دون الباعث(. ترتكز على أن:

سبب الالتزام هو عنصر موضوعً ٌستخلص من عناصر العمد، دون اعتداد ببواعث و 

 فع طرفٌه.دوا

المصد المباشر من الالتزام لا ٌختلؾ باختلبؾ العمود، بل هو ثابت فً النوع الواحد منها 

 )المصد فً كل عمود البٌع هو الحصول على الثمن(.
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 تلجؤ النظرٌة التملٌدٌة الى تحدٌد السبب المصدي فً كل طابفة من العمود:

التزامه، كان التزام الآخر دون سبب،  التزام المتعالد الآخرالآخر )فاذا لم ٌنفذ أحدهما 

 السبب المصدي فً العمود الملزمة للجانبٌن فٌبطل العمد(.

 السبب المصدي فً عمود التبرع نٌة التبرع )اذا انتفت بطل العمد(. 

 تطلب شروط معٌنة فً السبب: الوجود + الصحة + المشروعٌة.

 تمٌٌم النظرٌة التملٌدٌة للسبب:

 المٌزة  ستمرار المانونً باكتفابها بالمصد المباشرفمط.تهدؾ لتحمٌك الا 

اؼفالها للباعث الدافع للتعالد ٌعنً عدم ابطالها للعمود التً سببها أؼراض ؼٌر مشروعة  

 النمد و مخالفة للنظام العام، مما ٌعنً اهدار الحماٌة الاجتماعٌة المطلوبة

 النظرٌـة الحدٌثـة فـً السـبب )نظـرٌة الباعـث(:

ٌنظر الى السبب نظرة أوسع أفماً من المدرسة التملٌدٌة، فٌعتد بكل من المصد المباشر 

 the endللبلتزام )السبب المصدي( + الؽرض ؼٌر المباشر، أي الباعث الى التعالد )

 المضاء الفرنسً 

 الهدؾ:

 باشتراط السبب المصدي المباشر / المرٌب. ◄ . حماٌة المتعالد  ٔ

 باشتراط مشروعٌة السبب الباعث الى التعالد◄ ماٌة المجتمع . ح ٕ

 شروط السبب

 الشـروط الواجب توافرها فً السـبب وفماً للمانـون المدنـً :

 ( شرط الوجود )ٌتعلك بالسبب المصدي المباشر فمط( :ٔ)

 أخذ بالسبب المصدي من حٌث الأصل + مع الاعتداد بالباعث.◄ مولؾ المشرع 

 وجود الممابل الذي ارتضى المدٌن الالتزام من أجله.ٌعنً اشتراط 

ٌتمٌز الممابل بكونه ثابتاً فً النوع الواحد من العمود )أي هو عنصر موضوعً خاص 

 بالعمد ذاته، و لٌس عنصراً شخصٌاً مرتبطاً بالعالد(، و ذلن كما ٌلً:

 ة للجانبٌن عمود المعاوضة الملزم -سبب التزام العالد هو التزام العالد الآخر. 

 العمود الملزمة لجانب واحد  -سبب التزام العالد هو الوفاء بالتزام سابك . 

 عمود التبرع  -سبب التزام العالد هو نٌة التبرع. 

 الهدؾ من اشتراط الممابل هو حماٌة العالد حتى لا ٌلتزم دون سبب )تحت طابلة البطلبن(.
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 شرط الوجود لا ٌتعلك بالباعث لأن:

 ر التزام الارادة دون باعث )فالباعث موجود دابماً(لا ٌتصو

عدم وجود الباعث عادة ما ٌعنً "الؽلط"، و الؽلط لا ٌبطل العمد، و لكن ٌجعله لابلبً 

 للببطال فمط. 

 شرط المشروعٌة )ٌتعلك بالباعث البعٌد ؼٌر المباشر(:

الا بطل  لا ٌكتفً بوجود سبب للبلتزام، بل ٌشترط كون هذا السبب مشروعاً، و 

 الممصود بمشروعٌة السبب العمد.

 

 شروط الاعتداد بالباعث ؼٌر المشروع:

كون الباعث مستحثاً )باعثاً للتعالد(، بحٌث لولاه ما تعالد )فً حالة تعدد البواعث فان 

 العبرة بالباعث الربٌسً( .

ر المشروع اتصال الباعث ؼٌر المشروع بالعالد الآخر: أ. العالد الآخر ٌعلم بالباعث ؼٌ

 )أو( 

 ب. كان ٌنبؽً علٌه أن ٌعلم بالباعث ؼٌر المشروع 

حماٌة المجتمع من الاتفالات المخالؾ للنظام العام و الآداب. تطبٌمات لعدم مشروعٌة  

 الهدؾ من اشتراط المشروعٌة  السبب:

 

ى لٌام استبجار مكتب بؽرض تمدٌم خدمة الاتصالات الدولٌة بالمخالفة للمانون / الاتفاق عل

الفنً بسرلة التٌار الكهربابً من محول المنطمة لصاحب البٌت حتً لا ٌدفع ممابل 

بمصد التجسس على  scannerاستهلبكه للكهرباء / دفع رشوة لموظؾ / شراء جهاز 

مكالمات الهواتؾ النفالة للآخرٌن / اتفاق المهربٌن مع فنً المٌكانٌن على تركٌب محرن 

بؽرض تجاوز الشرطة أو خفر السواحل بسرعة حال المطاردة /  سرٌع للسٌارة أو المركب

بطلبن عمد هبة من أب لأبنه لأن الباعث هو لصر حمه فً الارث على تلن الأرض 

 بالمخالفة لأحكام المٌراث / اتفاق شخص على تؤدٌة الاختبار او الخدمة العسكرٌة عن آخر
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 الدزجبط ثصٕسٚخ انؼمٕد المسجهخ 
 بصورٌة العمود المسجلة  هل ٌجوز الاحتجاج

 وبؤي نوع من الصورٌة ٌجوز ذلن 

زكً خٌر الأبوتٌجى بن ربٌس النٌابة لدى محكمة النمض والإبرام )الدابرة المدنٌة 

 والتجارٌة( 

 تمهٌد:  - ٔ

باع زٌد إلى بكر عمارًا بعمد لم ٌسجله المشتري ثم باع زٌد أٌضًا إلى ابنه خالد نفس العمار 

 إلى تسجٌله لبل أن ٌسجل المشتري الأول عمده. بعمد بادر خالد 

هذا هو الؽرض الذي ٌدور حوله هذا البحث والمطلوب الآن معرفة ما إذا كان ٌسوغ لبكر 

أن ٌطعن بالصورٌة فً العمد الثانً الصادر من زٌد إلى ولده بالرؼم من تسجٌل هذا العمد 

 وبالرؼم من افتراض نمل الملكٌة إلٌه بمجرد التسجٌل. 

كما لالت محكمة النمض  8ٕٖٔسنة  ٔإن نص المادة الأولى من لانون التسجٌل رلم )

( سنة ٖ٘فً الطعن رلم ) 8ٖ٘ٔدٌسمبر سنة  ٕٔ)الدابرة المدنٌة( فً حكمها الصادر فً 

 ٙ( سنة ٓٔفً لضٌة الطعن رلم ) 8ٖٙٔماٌو سنة  ٕٔلضابٌة وفً الحكم الصادر فً  ٘

اج على صاحب العمد المسجل بسوء نٌة المتصرؾ أو لضابٌة لد لضى نهابٌاً كل احتج

بالتواطإ لذلن لا ٌجوز التحدي بعبارة سوء النٌة أو حسنها أو العلم أو عدم العلم المشار 

 ( وؼٌرها من مواد المانون المدنً. 9ٕٓإلٌهما بالمادة )

بابع إلى ابنه وتطبٌماً لهذه الماعدة لا ٌجوز لبكر أن ٌطلب إبطال العمد المسجل الصادر من ال

خالد بحجة أنه تواطؤ مع ولده على البٌع إلٌه مرة ثانٌة أو أن المشتري كان عالمًا بؤن 

 البٌع الصادر إلٌه ٌضر بالمشتري الأول. 

ولكن مناط هذا كله أن ٌكون البٌع الذي ٌشوبه التواطإ بٌعاً جدٌاً بمعنى أن إرادة العالدٌن 

أي أنهما لصدا البٌع ظاهرًا وباطناً وأن البابع أراد  لد توحدت فً أن ٌكون التصرؾ حمٌمٌاً

 حماً التنازل عن ماله إلى المشتري ممابل لٌام المشتري بدفع الثمن المتفك علٌه. 

أما إذا تبٌن أن البٌع صوري وأن العالدٌن لم ٌمصدا ما ٌدل علٌه ظاهر العمد بل أن نٌتهما 

لى الإٌهام بولوع التصرؾ مع مخالفة هذا كانت منصرفة إلى ذر الرماد فً عٌون الؽٌر وإ

للوالع والحال أن الثمن لم ٌدفعه المشتري وأن البابع لم ٌمصد التنازل حمٌمة عن ملكه 

 إلٌه. 

إذا ثبت هذا فإن الطعن فً العمد المسجل ٌتخذ شكلبً آخر ؼٌر الدفع بالتواطإ أو سوء النٌة 

 وع منها. وسترى فٌما ٌؤتً هل ٌجوز الطعن بالصورٌة وبؤي ن
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 رأي محكمة استبناؾ مصر فً هذا الموضوع:  - ٕ

( ٖٓٗلد طرح هذا الموضوع بالذات أولاً على محكمة المنٌا الابتدابٌة فً المضٌة رلم )

وهو ٌمضً بعدم جواز الدفع  8ٖ9ٔإبرٌل سنة  ٕٕفؤصدرت حكمها فً  8ٖٙٔسنة 

 ٌؤتً:  بالصورٌة لأنها ضرب من ضروب التواطإ وجاء فً أسباب ذلن ما

وحٌث إن التسجٌل نفسه هو النالل للملكٌة وسوء النٌة والتواطإ الذي ٌمع بٌن البابع 

والمشتري الثانً الذي سجل عمده لا ٌمنعان من أفضلٌة عمد المشتري الثانً المسجل على 

 عمد المشتري الأول الذي لم ٌسجل. 

دٌسمبر  9ٕتارٌخ  فاستإنؾ هذا الحكم أمام محكمة استبناؾ مصر فؤصدرت حكمها فً

لضابٌة بتؤٌٌد الحكم الابتدابً وجاء فً  ٗ٘( سنة 9ٕٔفً المضٌة رلم ) 8ٖ9ٔسنة 

 حٌثٌات الحكم ما ٌؤتً: 

)وحٌث إن المشتري )الذي لم ٌسجل( لٌس له فً الفترة التً تمضً من تارٌخ العمد إلى 

س حماً ٌصح له أن ولت التسجٌل سوى مجرد أمل مستمبلبً فً امتلبن ما بٌع وهذا الأمل لٌ

ٌحتج به على الؽٌر فلب ٌترتب علٌه إذن أحمٌة فً إبطال عمد المشتري الثانً الذي سجله 

طبماً للمانون بدعوى أنه صوري إذ لا ملكٌة له لد سلبها التواطإ الحاصل بٌن بابعه وهذا 

أثر  المشتري الثانً لحرمانه من الصفمة وأنه فً هذه الحالة لٌس لعمده الؽٌر مسجل من

 سوى الالتزامات الشخصٌة بٌنه وبٌن المتعالد معه. 

لضابٌة فمد منا مذكرة إلى  9سنة  ٖولد طعن بالنمض فً هذا الحكم فً المضٌة رلم )

محكمة النمض ضمناها رأٌاً ٌخالؾ رأي محكمة الاستبناؾ وتناولنا البحث فٌها فً النمط 

 الآتٌة: 

 أولاً: أنواع الصورٌة وآثارها. 

 العمد المسجل وبؤي نوع من الصورٌة ٌطعن فٌه.  ثانٌاً:

 ثالثاً: هل الصورٌة ضرب من التواطإ بحٌث لا ٌجوز الطعن فٌها فً العمد المسجل. 

================================================= 

  إَٔاع انصٕسٚخ ٔآصبسْب انمبََٕٛخ
 Simulation) إن الصورٌة فً العمد على نوعٌن أولهما الصورٌة المطلمة

absolue والثانً الصورٌة النسبٌة )Simulation relative . 

 . simulation relativeوالثانً الصورٌة النسبٌة 
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فالصورٌة المطلمة هً التً تشمل العمد بؤكمله أي أن الطرفٌن المتعالدٌن لصدا تحرٌر عمد 

( بند 8ٕ٘جزء أول ص )خٌالً معدوم الأثر كلٌة ولد عرفها دٌموج فً كتابه الالتزامات 

 ( كما ٌؤتً: 8٘ٔ)

 

Lorsqu’en réalité les parties ont voulu ne faire aucun acte 

juridique, c’est l’acte fictif ou la simulation absolue . 

 

ومناط استظهار هذا النوع من الصورٌة ٌنحصر فً استجلبء نٌة العالدٌن من الولابع 

 الأحوال. وملببسات الدعوى ولرابن 

ومتى ثبت أن الصورٌة المطلمة تؽشى العمد ٌعتبر معدوم الأثر لانوناً ولا وجود له إطلبلاً 

ووجه هذا ظاهر لأن نٌة العالدٌن هً منشؤ العمود فإذا اتحدت إرادتهما على أن ٌكون العمد 

ول وربٌٌر )ٌراجع بلبنٌ -خٌالٌاً ولا وجود له فهو كذلن بالنسبة لهما وبالنسبة للؽٌر أٌضًا 

( وحكم ٕٔٙ( ودٌموج كتاب الالتزامات جزء أول ص )ٖٖٖ( بند )8٘ٗ( ص )ٙجزء )

والمنشور فً دالوز سنة  8ٔٔٔإبرٌل سنة  ٔٔمحكمة النمض الفرنسٌة الصادر فً 

 ((. ٖٕٗجزء أول ص ) 8ٖٔٔ

أما الصورٌة النسبٌة التً تشمل فهً جزءًا من أجزاء العمد كالثمن أو سبب العمد أو 

ه المانونً إلى ؼٌر ذلن كؤن ٌذكر فً العمد ثمن ألل من الوالع أو أن ٌذكر فٌه أن وصف

الثمن دفع وهو لم ٌدفع فعلبً أو أن ٌذكر أن السبب هو ثمن بضابع مع أنه لرض فً الوالع 

وتختلؾ عن الصورٌة المطلمة فً أن المتعالدٌن لم ٌمصدا أن ٌكون العمد كله خٌالٌاً بل 

 جدٌاً. 

لمانونً للعمد الصوري نسبٌاً أنه ٌعتبر عمدًا صحٌحًا وله وجود لانونً وفً بعض والأثر ا

الأحوال ٌعد باطلبً إذا كان سببه ؼٌر مشروع أو مؽاٌر للنظام العام أو الآداب وٌلبحظ أٌضًا 

أن الصورٌة النسبة لذاتها لٌست سبباً من أسباب بطلبن العمود إذ أن الشارع أجازها ضمناً 

من المانون المدنً فً النص على صحة عمد الهبة الموصوؾ  ٗرد فً المادة )بدلٌل ما و

بصفة عمد آخر ولكن الذي ٌبطلها إنما سبب آخر ؼٌر الصورٌة ٌجوز أن ٌكون موجباً 

 للبطلبن لانوناً: 

 العمد المسجل وهل ٌجوز الطعن فٌه بالصورٌة:  - ٗ

على أن جمٌع العمود  8ٕٖٔسنة  ٔورد النص فً المادة الأولى من لانون التسجٌل رلم )

الصادرة من الأحٌاء بعوض أو بؽٌر عوض والتً من شؤنها إنشاء حك ملكٌة أو حك عٌنً 

 آخر ٌجب إشهارها بواسطة تسجٌلها الخ. 
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وٌإخذ من هذا النص أن الأثر المانونً الذي ٌلحك بالتسجٌل لا ٌتصل إلا بالعمد الذي من 

الصوري صورٌة مطلمة لا وجود له لانوناً ومعدوم الأثر  والعمد –شؤنه إنشاء حك الملكٌة 

إطلبلاً وبالتالً لٌس من شؤنه إنشاء حك الملكٌة أو أي حك آخر لا ٌجدٌه التسجٌل فتٌلبً 

 لأن التسجٌل لٌس إلى وسٌلة للئشهار ولا ٌزٌل ما شاب العمد من وجوه البطلبن. 

د المسجل بالصورٌة المطلمة كما أنه لذلن لا مانع لانونً ٌمنع الؽٌر من الطعن فً العم

ٌجوز الطعن فٌه من الؽٌر بالصورٌة النسبٌة إذا انصبت الصورٌة على سبب العمد وكان 

سببه الحمٌمً ؼٌر مشروع أو مخالفاً للنظام العام كالطعن فً عمد البٌع بؤن سببه الوصٌة 

 والتحاٌل على أحكام الإرث مثلبً. 

فٌما وضعته كماعدة عامة فً حكمها من أن المشتري الأول لهذا لا نمر محكمة الاستبناؾ 

لا أحمٌة له فً إبطال عمد المشتري الثانً الذي سجله بدعوى أنه صوري ووجه هذا ظاهر 

لأن العمد الذي تعتوره الصورٌة المطلمة إنما هو عمد معدوم الأثر فلب ٌنمل الملكٌة من 

بت هذه الصورٌة ٌعتبر أن الملكٌة لا زالت البابع كما سبك البٌان وٌتفرع علٌه أنه متى ث

بالٌة للبابع وٌتراخى انتمالها إلى المشتري الأول إلى ٌوم تسجٌل عمده فٌكون إذن 

للمشتري الأول كل المصلحة والحك فً الطعن بهذا النوع من الصورٌة فً عمد المشتري 

 الثانً رؼم تسجٌله. 

فً لضٌة الطعن رلم  8ٖ9ٔمبر سنة دٌس 8ولد جاء فً حكم محكمة النمض الصادر فً 

لضابٌة خٌر تعلٌل لهذا المبدأ وكان موضوع الدعوى الطعن فً العمد  9( سنة ٔٙ)

 المسجل بالصورٌة ما ٌؤتً: 

)وحٌث إن الصورٌة التً تمسن بها الطاعن هً الصورٌة المطلمة التً ٌمصد بها إعدام 

أثر الحكم الصادر له بصحة تولٌع العمد كلٌاً وإزالته من الوجود لٌتمكن هو من تحمٌك 

 البابعٌن له على العمد الصادر إلٌه. 

)وحٌث إنه لا مانع لانوناً أن ٌكون لمثل الطاعن أن ٌتمسن بصورٌة عمد المشتري الثانً 

الصورٌة المطلمة لأنه سواء أكان باعتباره دابناً للبابعٌن فً الالتزامات التً ترتبت على 

من جهة المٌام بجمٌع الإجراءات اللبزمة لنمل الملكٌة أم باعتباره  العمود الصادرة له منهما

له بؤي هذٌن الاعتبارٌن أن  -صاحب حك عٌنً مولوؾ انتماله إلٌه إلى ما بعد التسجٌل 

 ٌتمسن بالصورٌة لٌزٌل جمٌع العوابك التً تصادفه لتحمٌك أثر عمده. 

لطعن بها فً العمد هل الصورٌة ضرب من ضروب التواطإ بحٌث لا ٌجوز ا - ٘

 المسجل.... 

للنا إن الرأي لد استمر فً تطبٌك لانون التسجٌل على أنه لا ٌجوز التمسن بالتواطإ الذي 

ٌمترن العمد المسجل للئهدار من أثر التسجٌل وتفضٌل العمد العرفً أو الذي تسجل تسجٌلبً 

 متؤخرًا. 
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ٌر ثوبه ولد تكون الصورٌة ممترنة والصورٌة بلب شن إخفاء للحمٌمة وإلباس العمد ثوباً ؼ

بمصد الإضرار بالؽٌر باتفاق العالدٌن على ذلن كالصورٌة التدلٌسٌة ولكن التواطإ عنصر 

 عرضً ٌضاؾ إلى العمد. 

وتحرٌم الطعن بالصورٌة كلٌة لأنها درجة من درجات التواطإ خلط بٌن العناصر الجوهرٌة 

 للعمد والعناصر العرضٌة التً تطرأ علٌه. 

لن لأن الصورٌة المطلمة والصورٌة النسبٌة التً تبطل العمد بطلبناً جوهرٌاً لعدم ذ

مشروعٌة سببه مثلبً تنصب على كٌان العمد المانونً وعلى عناصره الجوهرٌة وتإدي إلى 

إعدام العمد كلٌاً وإزالته من الوجود كما تمول محكمتنا العلٌا فً حكمها الذي أشرنا إلٌه 

 آنفاً. 

واطإ الذي حرم التمسن به ضد العمد المسجل والذي لضى لانون التسجٌل على أما الت

التمسن به ضد العمد المسجل فالممصود منه إنما العنصر العرضً للعمد وبعبارة أخرى أن 

ٌكون العمد صحٌحًا وجدٌاً ومتوفر العناصر الجوهرٌة وإذا شابه التواطإ بٌن البابع 

لحط من أثره المانونً كنالل للملكٌة إذا تسجل طبماً والمشتري الثانً فلب سبٌل إلى ا

للمانون والدلٌل على هذا أن لانون التسجٌل لا ٌحمً إلا العمود التً من شؤنها نمل الملكٌة 

 أو الحموق العٌنٌة الأخرى كما ورد فً المادة الأولى منه. 

اطإ من الوجهة مما تمدم نمول ولو أن الصورٌة لد تكون ضرباً من ضروب التدلٌس والتو

الأدبٌة إلا أنها فً الاصطلبح المانونً نوع خاص لها آثار لانونٌة خاصة تختلؾ باختلبؾ 

 (. ٔ( هامش رلم )9ٖٕأنواعها وٌمول فابرٌجت فً كتابه فً المضاء ص )

 

Bien que la simulation ait pour but le plus souvent de 

dissimuler à des tiers, cependant elle différe de la fraude 

proprement dite, du moins elle en différe commé l’espèce 

du genre . 

 

 وخلبصة الرأي: 

أولاً: لا ٌجب لٌاس الصورٌة المعدمة للعمد إعدامًا كلٌاً على التواطإ الذي ٌجوز أن ٌمترن 

مطلمة ضد العمد بالعمد الجدي الذي له وجود لانونً ثانٌاً: ٌجوز الاحتجاج بالصورٌة ال

رؼم تسجٌله وكذلن بالصورٌة النسبٌة إذا كان سبب العمد ؼٌر مشروع أو مخالفاً للنظام أو 

منافٌاً للآداب ذلن لأن الصورٌة المطلمة تعدم العمد كلٌة بحٌث لا ٌكون له أي وجود لانونً 

السبب  والتسجٌل لا ٌكسب العمود المعدومة وجودًا ولأن الصورٌة النسبٌة التً أساسها



 المعداوى حمدي/عماد أ                                      فى عمود البٌع  المرجع العملً للمحامً
179 

الؽٌر المشروع أو المخالؾ للنظام أو المنافً للآداب تبطل العمد بطلبناً جوهرٌاً مطلماً 

 فتجعله فً حكم المعدوم والتسجٌل لا ٌزٌل البطلبن ولا الشوابب الجوهرٌة من العمود. 

 رأي محكمة النمض:  - ٙ

 ٕرلم ) فً لضٌة الطعن 8ٖ9ٔأكتوبر سنة  ٕٓأصدرت محكمة النمض حكمها بتارٌخ 

لضابٌة ولضت بما ٌخالؾ رأي محكمة الاستبناؾ وجاء فً هذا الحكم الأسباب  9سنة 

 الآتٌة: 

)وحٌث إنه ٌإخذ من ذلن أن الطاعن كان ٌدفع بصورٌة عمد المشتري الثانً الصورٌة 

المطلمة التً ٌمصد بها إعدام العمد إعدامًا كلٌاً وإزالته من الوجود لٌتسنى له الحكم بصحة 

 عالد وبتسجٌل ذلن الحكم حتى تنتمل له ملكٌة العٌن المبٌعة له( الت

)وحٌث إنه لا مانع لانوناً ٌمنع من أن ٌكون لمثل الطاعن أن ٌتمسن بصورٌة عمد 

المشتري الثانً بالصورٌة المطلمة إذ باعتباره دابناً للبابع فً الالتزامات التً تترتب على 

بجمٌع الإجراءات اللبزمة لنمل الملكٌة فإن له أن العمد الصادر له منه من جهة المٌام 

ٌتمسن بالصورٌة لٌزٌل جمٌع العوابك التً تصادفه لتحمٌك أثر عمده )ٌراجع حكم محكمة 

 لضابٌة(.  9( سنة ٔٙ( فً الطعن رلم )8ٖ9ٔدٌسمبر سنة  8النمض الرلٌم 

ة بٌن عمد )وحٌث إن محكمة الاستبناؾ لد أخطؤت فً تطبٌك لانون التسجٌل للمفاضل

الطاعن وعمد المدعى علٌه الثانً فً الطعن كما أخطؤت فً رفضها البحث فً دعوى 

الصورٌة المطلمة ارتكاناً على ألا ملكٌة للطاعن لعدم تسجٌل عمده ومن ثم ٌكون حكمها 

 متعٌن النمض.(

 

 دػٕٖ انصذخ ٔانُفبر َصٕصٓب ٔاجشاءارٓب ٔاًْٛزٓب
 المحتوى

 ٌةعمد البٌع ونمل الملك -ٔ

 المحررات الواجب شهرها طبما لمانون الشهر العمارى -ٕ

 ماهٌة دعوى الصحة والنفاذ -ٖ

 المستندات المطلوبة لدعوى الصحة والنفاذ -ٗ

  -الاجراءات العملٌة لدعوى الصحة والنفاذ : -٘

 الاجراءات الاولٌة بالشهر العمارى -اولا :

 الاجراءات بالمحكمة -ثانٌا :
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  -حددة لنظر الدعوى :حضور الجلسة الم -ٙ

 حالة حضور المدعى علٌه وانهاء الدعوى صلحا -اولا :

 حالة عدم حضور المدعى علٌه -ثانٌا :

 ملبحظات هامة جدا -9

 ما بٌن دعوى الصحة والنفاذ والتسجٌل -9

 اولا

 عمدالبٌع ونمل الملكٌة

 ٕٗٓمادة 

ه هذا الحك. إذاكان محل الإلتزام بنمل الملكٌة أو أى حك عٌنى آخر ٌنمل من تلماء نفس

 الإلتزام شٌبا معٌنا بالذات ٌملكه الملتزم ، وذلن دون إخلبل بالمواعدالمتعلمة بالتسجٌل. 

 8ٖٗمادة 

( فى المواد العمارٌة لا تنتمل المكٌة ولا الحموق العٌنٌة الأخرى سواءأكان ذلن فٌما بٌن ٔ)

ام المبٌنةفى لانون تنظٌم الشهر المتعالدٌن أم كان فى حك الؽٌر ، إلا إذا روعٌت الأحك

 العماري.

( وٌبٌن لانون الشهر المتمدم الذكر التصرفات والأحكام والسندات التى ٌجب شهرها ٕ)

 سواء أكانت ناللة للملكٌة أو ؼٌر ناللة ، وٌمرر الأحكام المتعلمة بهذا الشهر . 

نمول المعٌن بالذات ولا حاجه وفما لنص هذه المواد ٌتبٌن لنا انه تنتمل الملكٌة بالعمد فى الم

للتسلٌم فلو باع شخص سٌارة معٌنة بالذات الى اخر انتملت ملكٌتها الى المشترى لبل 

التسلٌم ولو باعها مرة ثانٌة الى مشترى اخر كانت الملكٌة للمشترى الاول ولكن لو سلمها 

لثانى بالحٌازة لا البابع للمشترى الثانى انتملت الملكٌة من المشترى الاول الى المشترى ا

 بالعمد واذا كان المنمول ؼٌر معٌن بالذات فلب تنتمل الملكٌة الا بالفرز

اما فى العمار فلب تنتمل الملكٌة ولا الحموق العٌنٌة الاخرى حتى فٌما بٌن المتعالدٌن الا 

 بالتسجٌل

  -ثانٌا : المحررات الواجب شهرها وفما لمانون الشهر العمارى :

منشبة او الناللة او المنهٌة لحك عٌنى عمارى اصلى والاحكام النهابٌة التصرفات ال -ٔ

 ( 8المثبتة لشا من ذلن )م

 ( ٓٔالتصرفات والاحكام النهابٌة الكاشفة عن حك عٌنى اصلى )م -ٕ
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حك الارض ومصدره والعة مادٌة هى وفاة المورث والمحررات المثبته لدٌن عادى  -ٖ

 ( ٗٔ،ٖٔعلى المورث )م

الطعن فى التصرؾ واجب الشهر ودعاوى استحماق حك عٌنى عمارى اصلى دعاوى  -ٗ

 (  9ٔ -٘ٔودعاوى صحة التعالد )م 

 (  8ٔ،ٕٔالتصرفات والاحكام المتعلمة بالحموق العٌنٌة التبعٌة )م -٘

بعض التصرفات المتعلمة بحموق شخصٌة ... الاٌجارات والسندات التى ترد على منفعة  -ٙ

ها على تسع سنوات والمخالصات والحوالات بؤكثر من اجر ثلبث العمار اذا زادت مدت

 ( ٔٔسنوات ممدما )م

  -ثالثا : ماهٌة دعوى الصحة والنفاذ :

الممصود بدعوى الصحة والنفاذ هو تنفٌذ التزامات البابع التى من شؤنها نمل الملكٌة الى 

وى موضوعٌة تمتد المشترى تنفٌذا عٌنٌا والحصول على حكم ٌموم ممام التسجٌل فهى دع

سلطة المحكمة فٌها الى بحث موضوع العمد ومداه ونفاذه وتستلزم ان ٌكون من شؤن البٌع 

موضوع العمد نمل الملكٌة حتى اذا سجل الحكم لام تسجٌله ممام تسجٌل العمد فى نملها 

وهذا ٌمتضى ان ٌفصل فى امر صحة العمد وبالتالى فهذه الدعوى تتسع لبحث كل ما ٌثار 

اسباب تتعلك بوجود العمد وانعدامه وبصحته او بطلبنه وهى بذلن تختلؾ عن دعوى من 

صحة التولٌع التى ما هى الا دعوى تحفظٌة هدفها الاساسى هو صحة تولٌع البابع فمط 

 دون التدخل فى صحة العمد من عدمه

 رابعا:المستندات المطلوبة لدعوى الصحة والنفاذ

  -ٌضة الدعوى الى للم كتاب المحكمة تحتوى على :ٌتم ارفاق حافظة مستندات مع عر

 اصل عمد البٌع المطلوب الحكم بصحته ونفاذه -ٔ

 اصل كشؾ تحدٌد من الضرابب العمارٌة مثبت به الضرٌبة المربوطة للعمار محل العمد -ٕ

 وعند حضور اول جلسة ٌتم تمدٌم صحٌفة الدعوى مشهرة ومؽلفة -ٖ

  -الصحة النفاذ : خامسا الاجراءات العملٌة لدعوى

لبل كتابة عرٌضة الدعوى ٌجب تحدٌد المحكمة المختصة محلٌا ونوعٌا لنظر الدعوى وٌتم 

تحدٌد الاختصاص المحلى على اساس موطن العمار محل العمد المطلوب الحكم بصحته 

 ونفاذه

اما الاختصاص النوعى وهل المحكمة المختصة هى المحكمة الجزبٌة ام الكلٌة على اساس 

شؾ تحدٌد الضرٌبة من الضرابب العمارٌة ولٌس على اساس المبلػ المدون بعمد البٌع ك

 ٓٓ٘مثل اذا كان العمار ارض فضاء وفى  ٓٓٗسند الدعوى وٌتم ضرب هذه الضرٌبة فى 
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مثل اذا كان العمار ارض علٌها بناء وعلى اساس الناتج نحدد المحكمة المختصة بناء على 

كان الاختصاص للمحكمة  ٓٓٓٓٗلمرافعات فاذا كان اكثر من النصاب المحدد فى لانون ا

 الكلٌة واذا كان الل كان الاختصاص للمحكمة الجزبٌة

 

تمدٌم طلب الى الشهر العمارى متضمنا بٌانات الشمة موضوع العمد وٌرسل الطلب الى  -ٔ

هٌبة المساحة لبحثه وعمل رسم مساحى بالشمة عن طرٌك مهندس من طرفهم ٌموم 

 جنٌه 8ٓٔنة العمار وٌتم دفع رسم تمرٌبا بمعاٌ

 صٌؽةالطلب

 السٌد الأستاذ / ربٌس مؤمورٌه الشهر العماري بـ......... 

 بعــد التحٌــه .... 

ممدمه لسٌادتكم / ........)المحامً(................ بصفتً وكٌل عن ................ الممٌم 

 ........... المحامً بـ........... بـ......... ومحله المختار مكتب الأستاذ ..

 المـوضـوع

 برجاء إعطابً البٌانات المساحٌه اللبزمه لتسجٌل عمد بٌع إبتدابً

 لصـالــح

مركز  –.....ممٌمبـ  -موالٌد ........ –العمل  –الجنسٌة  –الدٌانه  -السٌد/................... 

 محافظه.  –

 ضــــد

ممٌم  –موالٌد .........  –العمل  –الجنسٌة  –ٌانة الد –السٌد/.................. 

 محافظه .  –مركز  –بـ..........

 بٌانــات العمــار

فمط  ٕكامل أرض وبناء العمار ) منزل دورٌن ( ممام علً أرض مساحتها.......م  -ٔ

......  .......................... متراً مربعاً لاؼٌر . بالمطعه رلم...... بتمسٌم ......بندر

 محافظة ....

 ومحدد بحدود أربع كالآتً : 

 الحد البحري : .................................................. 

 الحد الشرلً : .................................................. 

 الحد المبلً : ..................................................
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 : .................................................. . الحد الؽربً 

 لد تم هذا البٌع لماء ثمن إجمالً ولدره .............. جنٌه ......... جنٌهاً فمط لاؼٌر . -ٕ

لد آلت الملكٌه للصادر ضده بموجب العمد المسجل برلم .... لسنه ...... شهـرعماري  -ٖ

 ........ 

 بنـــاء" علٌـــه

اء إعطابً البٌانات المساحٌه اللبزمه لشهر العمد علً مسإلٌتً ودون مسإلٌه علً برج

الشهر العماري وألبل التعامل حسب ورله كشؾ التحدٌد المساحً وإعفابً من تمدٌم 

 صوره العمد الإبتدابً حٌث ٌتعذر تمدٌمه . 

انات العمد بعد استلبم البٌان المساحى ٌتم كتابة عرٌضة دعوى صحة ونفاذ متضمنة بٌ

والبٌان المساحى ورلمه وتمدٌمها مع البٌان المساحى الى الشهر العمارى للمراجعة وختم 

 عرٌضة الدعوى بختم لابل للشهر وتمدٌر الامانة المضابٌة 

ٌتم تمدٌم طلب بكشؾ ربط وتحدٌد للشمة الى مصلحة الضرابب العمارٌة واهمٌته فى تحدٌد 

 عوى هل كلى ام جزبىالمحكمة المختصة نوعٌا بنظر الد

ٌتم تمدٌم عرٌضة الدعوى بعد استلبمها من الشهر العمارى الى للم كتاب المحكمة 

المختصة وتحدٌد جلسة ودفع الرسوم والامانة المضابٌة وتمدٌم حافظة مستندات تحتوى 

 على اصل عمد البٌع المطلوب الحكم بصحته ونفاذه وكشؾ تحدٌد الضرٌبة

م المحضرٌن لاعلبنها ٌتم كتابة العرٌضة بالملم الاسود على عمد ولبل تسلٌم العرٌضة لمل

جنٌهات وٌتم مراجعته وختمه من للم  ٘اخضر خاص بالشهر العمارى ولٌمته 

الصوربالمحكمة المنظورة امامها الدعوى وتمدٌم العرٌضة المكتوبة على العمد الاخضر الى 

م اٌصالات دفع الامانة المضابٌة الشهر العمارى لاشهار عرٌضة الدعوى وتؽلٌفها وتمدٌ

 ورسوم الاشهار وٌتم استلبم الصحٌفة مشهرة ومؽلفة بعدها بٌومٌن على الاكثر 

 حضور الجلسة المحددة

 هنا لا ٌخرج الامر عن اثنٌن

الاول حضور المدعى علٌه بشخصه او بوكٌل وهنا نمدم محضر الصلح المولع علٌه من 

ة واثبات محتواه فٌه وجعله فى لوة السند التنفٌذى الطرفٌن ونطلب الحاله بمحضر الجلس

 ومن ثم ٌمر المدعى علٌه بمحضر الصلح والطلبات الوارده فٌه

الثانى الا ٌحضر المدعى علٌه او ٌرفض الحضور وهنا اذا الصحٌفة اعلنت سٌتم التؤجٌل 

 لاعادة الاعلبن واذا لم تعلن سٌتم التؤجٌل للبعلبن بؤصل الصحٌفة
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 دػٕٖ صذخَٔفبر صٛغخػشٚعخ
 ٕٓٔٓانه فى ٌوم الموافك / / 

ومحلهالمختار مكتب -----------ر الممٌم مدٌنة الزلازٌك -----------بناءعلىطلب السٌد / 

 الاستاذ/ ==== المحامى==

 -أنامحضر محكمة بندر ====الجزبٌة لدانتملت واعلنت :

لتعاونٌة لبناءالمساكن( ) بصفته ربٌس مجلس ادارة الجمعٌة ا--------السٌدالمهندس / 

  -----------------والكابن ممرهاامام 

 مخاطبامع..،

 الموضــــــــــــــــــــ ــــوع

بموجب عمد بٌع ابتدابى مإرخ فى === اشترى الطالب من المعلن الٌه لطعةالارض هى 

 متر مربع ٖٕٓومساحتها -----رلم 

 

  -:بمدٌنة ===== وحدودها كالاتى  ---بتمسٌم ==== 

 المبلى / شارع-------------الحدالبحرى / 

  -----------متر الحد الؽربى / المطعة ٓٔالحدالشرلى / شارعبعرض 

جنٌهامصرٌا ( تم سدادهم  ---------------) ----ولدتم هذا البٌع نظٌر ثمن اجمالى ولدره 

هذا ولما كان  ، -------------بالكامل ، هذا ولد ألت ملكٌة الارض للمعلن الٌه بموجب 

 ٌحك للطالب الامة دعوى صحة ونفاذ عمد البٌع سالؾ الذكر كانت الامة هذة الدعوى .

 بنـــــــاء علٌــــــه

انا المحضر سالؾ الذكر لد انتملت واعلنت المعلن الٌه بصورة من هذه الصحٌفة وكلفته 

ثامنة صباحا وما من الساعة ال ٕٓٔٓالحضور امام محكمة الدابرة ) ( ٌوم الموافك / / 

مع الزام المعلن الٌه  8ٕٓٓ/9/ٔبعدها لسماع الحكم بصحة ونفاذ عمد البٌع المإرخ 

 بالمصروفات وممابل اتعاب المحاماة بحكم مشمول بالنفاذ المعجل وبلب كفالة ، 

 ولأجل العلم .. ، 

 صٌؽة محضر صلح فى دعوى صحة ونفاذ

 زلازٌكمدنى كلى ال……محضر صلح فى الدعوى رلم لسنة 

 ………..دعوى صحة ونفاذ عمد البٌع المإرخ 
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 انه فى ٌوم الموافك / / 

  -تم الاتفاق والتصالح بٌن كل من :

 طرؾ اول بابع…………….. الممٌم ……………. اولا : السٌد/ 

 طرؾ ثان مشترى………….. الممٌم………… ثانٌا : السٌد / 

 تمهٌـــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــد

عمد بٌع ابتدابى مإرخ فى اشترى الطرؾ الثانى من الطرؾ الاول لطعة الارض بموجب 

متر مربع بمدٌنة الزلازٌك محافظة الشرلٌة … التى خصصت له وهى رلم ومساحتها 

التعامل عبارة عن منزل …. )) لسنة …… وبٌاناتها كالاتى طبما للبٌان المساحى رلم 

الارضى به مسجد ومخازن ومخبز افرنجى مسلح اربعة ادوار والخامس عمدان والدور 

  -والح دود كالتالى :…………….والكابن الزلازٌك محافظة الشرلٌةبمساحة

الحدالمبلى / …………………………………………………الحدالبحرى/

..……………………………………………… 

 ………………………………………الحد الشرلى / 

 …………………………………………..الحد الؽربى / 

. جنٌه مصرى لاؼٌر ولما كان الطرؾ الاول )البابع ( …….وذلن ممابل ثمن اجمالى لدره 

لا ٌنازع الطرؾ الثانى )المشترى( فى اى من طلباته الواردة بصحٌفة الدعوى فمداتفما 

  -على ما ٌلى : 

مدنى كلى الزلازٌك طالبا الحكم …… لسنة….. اولا : الام الطرؾ الثانى الدعوىرلم 

ٌنكر الطرؾ الاول طلبات الطرؾ الثانى وٌسلم ولم ……..بصحة ونفاذ عمد البٌع المإرخ 

 بها

 ثانٌا : ٌمر الطرؾ الاول انه تسلم كامل الثمن الموضح بعمد البٌع وعرٌضة الدعوى

ثالثا : ٌتعهد الطرؾ الاول بالحضورامام محكمة الزلازٌك الكلٌة فى ٌوم ../ / لٌمر هذا 

 تنفٌذىالصلح وٌطلب الحاله بمحضرالجلسة وجعله فى لوة السند ال

رابعا : هذا الصلح نهابى ولا ٌجوز الرجوع فٌه وفى حالة تخلؾ الطرؾ الاول عن 

 الحضور ٌمدم هذا الصلح وٌؤخذ به حكم فى ؼٌبته

خامسا : تحرر هذا الصلح من ثلبثنسخبٌد كل طرؾ نسخة وتمدم نسخة الى المحكمة لاتخاذ 

 لسند التنفٌذىالاجراءات علٌها والحالها بمحضر الجلسة وجعلها فى لوة ا

 والله خٌرالشاهدٌن
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 طرؾ اول

 طرؾ ثانى

 سادسا: ملبحظات هامة جدا

 مرافعات تتحدث عن محضر الصلح واثباته فى الجلسة ٖٓٔالمادة  -ٔ

 ٖٓٔمادة 

للخصوم أن ٌطلبوا إلى المحكمة فى أٌة حال تكون علٌها الدعوى إثبات ما اتفموا علٌه فى 

بهم. فإذا كانوا لد كتبوا ما اتفموا علٌه الحك محضر الجلسة وٌولع منهم أو من وكلب

الاتفاق المكتوب بمحضر الجلسة وأثبت محتواه فٌه.وٌكون لمحضر الجلسة فى الحالٌن لوة 

 السند التنفٌذى.وتعطى صورته وفماً للمواعد الممررة لإعطاء صور الأحكام

على حك من  ومع ذلن فإن كان طلب الخصوم ٌتضمن إثبات اتفالهم على صحة التعالد

بمحضرالجلسة -كتابة أو شفاهه -الحموق العٌنٌة العمارٌة،فلب ٌحكم بالحاق ما اتفموا علٌه 

 إلا إذا تم شهر الاتفاق المكتوب أو صورة رسمٌة من محضر الجلسة الذي اثبت فٌه الاتفاق

للخصوم ان ٌثبتوا ما تصالحو علٌه بمحضر الجلسة وفى اى حالة تكون علٌها الدعوى 

ع منهم او من وكلببهم وطلب جعله فى لوة السند التنفٌذى والمحكمة هنا تموم وٌول

 بدورالموثك الذى ٌثبت حصول هذا الصلح امامه بصفة رسمٌة

اذا لم ٌنكر الخصم الؽابب تولٌعه على الصلح فان محضر الصلح لا ٌكتسب  -ٔ

هذا الصلح الذى صفةالرسمٌة التى لا تثبت الا بحضور طرفٌه امام المحكمة ولا ٌكون ل

 صدلتالمحكمة علٌه الا لٌمة الورلة العرفٌه

ولد اتجهت محكمة النمض الى انه لا ٌشترط انعماد الخصومة حتى توثك  -ٕ

المحكمةمحضر الصلح فٌجوز لها ذلن رؼم ان المدعى علٌه لم ٌعلن بصحٌفة الدعوى 

ى ما حصل امامه وسندها فى ذلكان الماضى لا ٌفصل فى الخصومة وانما ٌمتصر دوره عل

 من الاتفاق وهذاالحكم ٌٌسر كثٌرا على الخصوم وٌسهل الاجراءات

ٌجوز عدم حضور الخصوم المولعٌن على محضر الصلح بشخصهم امام المحكمة وان  -ٖ

 ٌحضربدلا منهم وكلببهم بشرط ان ٌوكلوا فى هذا الصلح وٌمروا به

شهر صورة من محضر  محضر الصلح الممدم فى دعوى صحة ونفاذ ٌجب شهره او -ٗ

 الجلسةالمثبت به الصلح فلب ٌكفى مجرد شهر صحٌفة الدعوى

اذا كان العمار محل العمد المطلوب الحكم بصحته ونفاذه موطنه فى المدٌنة فٌجبشهر  -٘

الصحٌفة وتؽلٌفها اما اذا كان بالمركز اى فى المرى فالاجراءات تكون امام السجل العٌنى 

 ا لا ٌتطلب كتابة الصحٌفة على عمد اخضرولٌس الشهر العمارى وهن
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اذا مر سنة علة تمدٌم الطلب الى الشهر العمارى والمساحة ولم تمام الدعوى سمط  -ٙ

 الطلب وٌجب عمله من جدٌد

تكمن اهمٌة تمدٌم محضر صلح فى اول جلسة فى تدارن المصارٌؾ ولكن اذا تم التؤجٌل  -9

 عادة الاعلبن فتعتبر كؤنها اول جلسةلسبب خارج عن ارادة المدعى كالـتؤجٌل لا

ٌجوز فى دعوى صحة التعالد للشرٌن على الشٌوع الذى ٌضع ٌده على جزء مفرز  -9

ٌوازىنصٌبه ان ٌتدخل فى دعوى صحة التعالد تدخلب هجومٌا بطلب رفض التسلٌم اذا كان 

 المدعى لد اشترى هذه الحصة مفرزة رؼم عدم لسمة المال الشابع

ى العمار بعمد ؼٌر مسجل ان ٌتدخل فى دعوى صحة التعالد وان ٌدفع ٌجوز لمشتر -8

 بالصورٌة المطلمة لعمد المدعى وان ٌطلب الحكم بصحة ونفاذ عمده هو

ٌجوز للمتدخل فى دعوى صحة ونفاذ الدفع بؤنه اشترى من المورث واشر بحمه على  -ٓٔ

او انه الام دعوى هامش تسجٌل حك الارث فى خلبل سنة من تارٌخ تسجٌل حك الارث 

بصحة ونفاذ عمده وسجل صحٌفتها لبل تسجٌل حك الارث حالة ان المدعى اشترى من 

 وارث

 حكم هام لمحكمة النمض

ٌجوز للمشترى ان ٌبدى فى دعوى صحة التعالد طلبا احتٌاطٌا بتثبٌت ملكٌته للمبٌع كطلب 

 عارض

ببا فانه لا ٌجوز ابداإه ) فى حالة اختلبؾ الطلب العارض عن الطلب الاصلى موضوعا وس

من المدعى فى صورة طلب عارض عدا ما تؤذن به المحكمة مما ٌكون مرتبطا بالطلب 

الاصلى وان تمدٌر توافر الارتباط من سلطة محكمة الموضوع ورتبت على ذلن جواز تعدٌل 

المدعى طلبه من صحة ونفاذ الى طلب تثبٌت ملكٌته للمدر المبٌع بناء على اذن المحكمة 

 مرافعات ٕٗٔعملب بالفمرة الخامسة من المادة 

 9ٖٕٓطعن رلم  88ٔٔ/ٕٔ/ٖٔق ، نمض  ٙ٘لسنة ٖٖٗطعن رلم 898ٔ/ٖ/ٕٙنمض 

 ق ٙ٘لسنة 

 ثامنا ما بٌن دعوى الصحة والنفاذ والتسجٌل

 سإال هام

 هل دعوى الصحة والنفاذ تحل محل التسجٌل فى الشهر العمارى وتؽنى عنه ؟

لنفاذ لا تؽنى عن التسجٌل بالشهر العمارى فهى لٌست بدٌلب الجواب / دعوى الصحة وا

للتسجٌل ولكن هذه الدعوى ترفع فى حالة عدم حضور البابع للبلرار بالبٌع امام الموثك 

بالشهر العمارى فهذه الدعوى تحل محل البابع مع المشترى امام الموثك فى الشهر 

ثم اذا رفض البابع الحضور امام  العمارى لاتمام اجراءات التسجٌل ونمل الملكٌة ومن
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الشهر العمارى او مات فبحكم الصحة والنفاذ ٌستطٌع المشترى اتمام اجراءات التسجٌل 

لذا من الضرورى بعد الحصول على حكم … امام الموثك بالشهر العمارى ونمل الملكٌة 

 كٌةالصحة والنفاذ التوجه الى الشهر العمارى لاتمام اجراءات التسجٌل ونمل المل

بعد صدور حكم الصحة والنفاذ ضرورى التؤشٌر بمنطوق الحكم الصادر بصحة التعالد على 

هامش تسجٌل صحٌفة الدعوى لان هذا من شؤنه ان ٌجعل حك المشترى حجه على كل من 

 ترتب له حموق عٌنٌة على العمار ابتداء من تارٌخ تسجٌل صحٌفة الدعوى

 (  8ٙٙص  ٕٕالمكتب الفنى س  89ٔٔ/ٔ/9ٕ) نمض 

من لانون الشهر العمارىرلم  9ٔالافضلٌة لا تثبت لرافع دعوى صحة التعالد وفما للمادة 

الا اذا كان مستحما لما ٌدعٌه وهو لا ٌكون كذلن الا اذا كان المبٌع  8ٗٙٔلسنة  ٗٔ

المحدد فى صحٌفة الدعوى هو بذاته المبٌع الذى كان محلب للبٌع لان اساس الشهرهو 

 ى كل من التصرؾ واشهار التصرؾاتحاد العمار ف

 المكتب الفنى(  9ٗ٘ص  ٕٔس  89ٔٔ/ٗ/8ٕ) نمض 

مجرد تسجٌل صحٌفة دعوى صحة التعالد لٌس من شؤنه بذاته نمل ملكٌة المبٌع 

 الىالمشترى بل ٌنتمل الٌه اما ب

تسجٌل الحكم النهابى الصادر فٌها او بالتؤشٌر بمنطوله على هامش تسجٌل صحٌفةالدعوى 

 سنوات من تارٌخ صٌرورة الحكم نهابٌا ٘ذلن فى خلبل وٌكون 

دعوى صحة و نفاذ عمد البٌع . ما هٌتها . دعوى إستحماق مآلا ٌمصد بها البابع بنمل 

الملكٌة تنفٌذاً عٌنٌاً . لازمه . أن ٌكون البابع مالكاً للعمارالمبٌع . أثره . وجوب بحث ما 

ٌع . عدم كفاٌة ما ٌورده البابع فى العمد من بٌان ٌثار فٌها منازعات بشؤن ملكٌة البابع للمب

 لسند ملكٌته

 منمول
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 يٕاػٛذ سمٕغ الحك فٗ اثؽبل انؼمذ تجشٖ
 من المانون المدنى بالآتى : ٓٗٔالمادة  

 ( ٌسمط الحك فى ابطال العمد اذا لم ٌتمسن به صاحبه خلبل ثلبث سنوات .ٔ)

لٌة . من الٌوم الذى ٌزول فٌه السبب ، ( وٌبدا سرٌان هذه المدة . فى حالة نمص الاهٕ)

وفى حالة الؽلط او التدلٌس من الٌوم الذى ٌنكشؾ فٌه ، وفى حالة الاكراه من ٌوم 

انمطاعه، وفى كل حال حال لا ٌجوز التمسن بحك الابطال لؽلط او تدلٌس او اكراه اذا 

 انمضت خمس عشر سنة من ولت تمام العمد . 

 

 احكام النمض المرتبطة 

 وجز:الم

 

مدنً من سلطة محكمة الموضوع متً  9ٕٖتمدٌر زوال المانع كسبب لولؾ التمادم .م 

 ألامت لضاءها علً أسباب سابؽة .

 الماعدة:

 

إذ كان لا ٌكفً فً هذا الصدد العبارات العامة التً أوردها المطعون ضده الثالث والطاعنٌن 

علً  -ولت اذ أن تلن الظروؾ عن الظروؾ العامة التً كانت سابدة بالدولة فً ذلن ال

ماٌو  ٘ٔكما هو معلوم للكافة لد تؽٌرت بمٌام ثورة التصحٌح فً  -فرض حصول الاكراه 

وصدور لانون الحرٌات رلم  89ٔٔ-8-ٔٔوصدر الدستور الدابم للبلبد فً  89ٔٔسنة 

 899ٔ-ٔٔ-9ٕومع ذلن لم ترفع الدعوي إلا فً  - 89ٕٔ-8-9ٕفً  89ٕٔلسنة  9ٖ

الاكراه باكثر من ثلبث سنوات وهو ما لرره الحكم الابتدابً المإٌد بالحكم بعد زوال 

المطعون فٌه وهو تمدٌر سابػ لزوال المانع الذي ٌعتبر سببا لولؾ التمادم وفما لاحكام 

 من المانون المدنً . 9ٕٖالمادة 

 مرافعات ( 99ٔمدنً و  9ٕٖ،  9ٗ9،  ٓٗٔ،  9ٕٔ) المواد 

 ( 9ٙ٘ٔص  ٕج  ٘ٗس  88ٗٔ-ٕٔ-9ق جلسة  9٘لسنة  9ٖٙٔ) الطعن رلم 

 

 الموجز:
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الحك فى إبطال العمد للؽلط أو التدلٌس . سموطه بانمضاء ثلبث سنوات تبدأ من تارٌخ 

اكتشاؾ حالة الؽلط أو التدلٌس . أثره . انملبب العمد صحٌحا . عدم جواز إبطاله عن طرٌك 

 مدنى . ٓٗٔالدعوى أو عن طرٌك الدفع . علة ذلن . م 

 

 الماعدة:

ٌسمط الحك فى إبطال العمد إذا لم  -ٔمن المانون المدنى على أن )  ٓٗٔالنص فى المادة 

وٌبدأ سرٌان هذه المدة فى حالة نمص الأهلٌة ،  - ٌٕتمسن به صاحبه خلبل ثلبث سنوات 

من الٌوم الذى ٌزول فٌه هذا السبب ، وفى حالة الؽلط أو التدلٌس ، من الٌوم الذى ٌنكشؾ 

ه ، وفى حالة الإكراه من ٌوم انمطاعه ، وفى كل حال لا ٌجوز التمسن بحك الابطال لؽلط فٌ

أو تدلٌس أو إكراه ، إذا انمضت خمس عشرة سنة من ولت تمام العمد ( . ٌدل على أن 

سموط الحك فى إبطال العمد المابل لذلن ٌكون بمضى ثلبث سنوات ٌبدأ سرٌانها بالنسبة 

ٌس من الٌوم الذى تكتشؾ فٌه هذه الحالة بحٌث إذا إنمضت هذه المدة لحالة الؽلط أو التدل

انملب العمد صحٌحا ، ولا ٌجوز بعد ذلن ابطاله لا عن طرٌك الدعوى ولا عن طرٌك الدفع 

 باعتبار أن الدفع فى هذه الحالة لا ٌعدو أن ٌكون فى حمٌمته دعوى فرعٌة بالإبطال .

 ( 8ٙ9ٔلسنة  ٖٔٔمدنى  ٓٗٔ) م 

 ( ٖٗ٘ٔص  ٕج  ٖٗس  ٕٔ/ٕٔ/88ٕٔق جلسة  ٙ٘لسنة  9ٕٗعن رلم ) الط

 

 الموجز:

دعوى ضمان العٌب فى المبٌع . سموطها بعدم إخطار المشترى البابع فى الولت الملببم أو 

بانمضاء سنة من ولت تسلم المبٌع . الاستثناء ؼش البابع بتعمده إخفاء العٌب . المواد 

 نى .مد ٕ٘ٗ،  8ٗٗ،  ٓٗٔ،  ٕٔٔ،  ٕٓٔ

 

 الماعدة:

إذا ولع المتعالد فى ؼلط جوهرى جاز  -من المانون المدنى على أنه  ٕٓٔالنص فى المادة 

له أن ٌطلب إبطال العمد ان كان المتعالد الآخر لد ولع مثله فى هذا الؽلط أو كان على علم 

وهرٌا ٌكون الؽلط ج -منه على أنه  ٕٔٔبه أو كان من السهل علٌه أن ٌتبٌنه وفى المادة 

... بحٌث ٌمتنع معه المتعالد عن إبرام العمد لو لم ٌمع فى هذا  -إذ بلػ حدا من الجسامة 

ٌسمط الحك فى ابطال العمد اذا لم ٌتمسن به صاحبه  -على أنه  ٓٗٔالؽلط وفى المادة 

خلبل ثلبث سنوات وٌبدأ سرٌان هذه المدة فى حالة نمص الأهلٌة من الٌوم الذى ٌزول فٌه 

فإن مفاد هذه  -بب وفى حالة الؽلط أو التدلٌس من الٌوم الذى ٌنكشؾ فٌه ... هذا الس
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مدنى لا تسرى الا إذا كان  ٓٗٔالنصوص أن مدة التمادم المنصوص علٌها فى المادة 

العٌب جسٌما بحٌث لو علم به المتعالد ولت العمد لما تعالد علٌه وأن ٌكون المتعالد الآخر 

كان ٌجهل وجود هذا العٌب أو كان على علم به أو كان من لد ولع فى نفس الؽلط بؤن 

إذا تسلم  -من المانون المذكور على أنه  8ٗٗالسهل علٌه أن ٌتبٌنه ، والنص فى المادة 

المشترى المبٌع وجب علٌه التحمك من حالته بمجرد أن ٌتمكن من ذلن وفما للمؤلوؾ فى 

أن ٌخطره به خلبل مدة معمولة فإن لم  التعامل فاذا اكتشؾ عٌبا ٌضمنه البابع وجب علٌه

تسمط بالتمادم دعوى الضمان إذا  -منه على أن  ٕ٘ٗوفى المادة  -ٌفعل إعتبر لابلب للمبٌع 

انمضت سنة من ولت تسلٌم المبٌع ولو لم ٌكتشؾ المشترى العٌب الا بعد ذلن ما لم ٌمبل 

ن ٌتمسن بالسنة لتمام التمادم البابع أن ٌلتزم بالضمان مدة طول على أنه لا ٌجوز للبابع أ

إذا ثبت أنه تعمد اخفاء العٌب ؼشا منه مفاذه أن دعوى ضمان العٌب فى الشىء المبٌع 

تسمط اما بعدم إخطار المشترى البابع بالعٌب فى الولت الملببم لاهماله فى فحص الشىء 

لم ٌعلم  أو الاخطار عنه واما بإنمضاء سنة من ولت تسلم المبٌع ولو ولع الاخطار أو

 المشترى بالعٌب الا بعد ذلن ما لم ٌكن هنان ؼش من البابع بؤن تعمد إخفاء العٌب .

 مدنى ( ٕ٘ٗ،  8ٗٗ،  ٓٗٔ،  ٕٔٔ،  ٕٓٔ) المواد 

 9ٕٕٔص  ٕع ٖٙس  ٖٔ/ٕٔ/89٘ٔق جلسة  ٕ٘لسنة  9ٖ٘) الطعن رلم 

 ( ٕٕٙلاعدة

 

 الموجز:

مدنى . سرٌانه  9٘ٗو  ٙٙٗ/ٔ بطلبن بٌع ملن الؽٌر نسبى ممرر لمصلحة المشترى . م

على المماٌضة . الحك فى طلب الابطال . لنمص الأهلٌة والؽلط والتدلٌس والاكراه سموطه 

 مدنى . ٓٗٔبانمضاء ثلبث سنوات من تارٌخ إبرام العمد . م 

 

 الماعدة:

من المانون المدنى تنص على أنه إذا باع شخص شٌبا معٌنا  ٙٙٗالفمرة الأولى من المادة 

من المانون المدنى  9٘ٗلذات لا ٌملكه جاز للمشترى أن ٌطلب ابطال البٌع وأن المادة با

تنص على أنه ٌسرى على المماٌضة أحكام البٌع بالمدر الذى تسمح به طبٌعة المماٌضة ، 

وٌعتبر كل من المتماٌضٌن بابعا للشىء الذى لاٌض به ومشترٌا للشىء الذى لاٌض علٌه 

من المانون المدنى مدة سموط الحك فى الابطال  ٓٗٔلى من المادة كما حددت الفمرة الأو

فى حالات حددتها على سبٌل الحصر وهى حالات نمص الأهلٌة والؽلط و التدلٌس و الاكراه 

بثلبث سنوات ، أما فى ؼٌر هذه الحالات فإن مدة تمادم الحك فى إبطال العمد وعلى ما 

  بمضى خمسة عشر سنة من تارٌخ إبرام العمد .استمر علٌه لضاء هذه المحكمة لا تتم إلا
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 ق المدنى ( 9٘ٗ،  ٙٙٗ،  9ٖٗ،  ٓٗٔ) المواد 

 (ٕع  8ٕٕص  ٖٙس  8ٔٔلاعدة  ٖٓ/ٙ/89٘ٔق جلسة  ٔ٘لسنة  9ٗٔ) الطعن رلم 

 

 الموجز:

تمادم دعوي التعوٌض عن العمل ؼٌر المشروع وسموط الحك فً إبطال العمد لحصوله 

 منهما فً لواعده وشروطه .نتٌجة إكراه اختلبؾ كل 

 

 الماعدة:

إنه وإن كان كل من تمادم دعوي التعوٌض عن العمل ؼٌر المشروع وسموط الحك فً 

إبطال العمد لحصوله نتٌجة إكراه مدته ثلبث سنوات ، إلا أن لكل منهما لواعده وشروطه 

اه وفك الخاصة به ، ومن ثم فإن مجرد سموط الحك فً إبطال العمد لحصوله نتٌجة إكر

من المانون المدنً لا تتمادم به حتماً دعوي التعوٌض عن الأضرار  ٓٗٔنص المادة 

 الناتجة عن هذا الإكراه باعتباره عملبً ؼٌر مشروع .

 مدنى(9ٕٔ، 9ٓٔ، ٓٗٔ) المادة 

 (ٓٙٔص ٖٖس ٕٔ/ٔ/89ٕٔق جلسة  9ٗلسنة  ٙٔ٘) الطعن رلم 

 

 الموجز:

 

التركة من النظام العام . التحاٌل علٌها باطل بطلبنا  أحكام الإرث و تعٌٌن أنصبة الورثة فى

مدنى .  ٓٗٔمطلما . خروج هذا البطلبن عن نطاق التمادم المنصوص علٌه فى المادة 

إطلبق البطلبن لا ٌتنافى مع إمكان إجازة الورثة للتصرؾ . الإجازة إنما تلحك بالتصرؾ 

 لوصٌة .بوصفه وصٌة لا بٌع . خضوعه فى هذه الحالة لأحكام ا

 

 الماعدة:

أحكام الإرث و تعٌٌن نصٌب كل وارث فى التركة من النظام العام و كل تحاٌل على مخالفة 

هذه الأحكام باطل بطلبنا مطلما ومن ثم فلب ٌسرى على هذا البطلبن التمادم المنصوص علٌه 

طلما من المانون المدنى ولا ٌمدح فى ذلن المول بؤن إعتبار البطلبن م ٓٗٔفى المادة 

ٌتنافى مع إمكان إجازة التصرؾ من الورثة ذلن أنه لٌس للورثة أن ٌجٌزوا التصرؾ 
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بإعتباره بٌعا وإنما لهم أن ٌجٌزوه على الإعتبار الصحٌح بوصفه وصٌة ، وفى هذه الحالة 

 تجرى علٌه أحكام الوصٌة التى ٌجٌزها الورثة .

 (8ٗ9ٔلسنة  ٖٔٔمدنى  8ٔ٘،  99٘،  ٓٗٔ،  8ٖٔ) المواد 

 (8ٗٙٔلسنة  9ٔق  ٔ) المادة 

 ( ٖٗص ٘ٔس  8/ٔ/8ٙٗٔق جلسة  8ٕلسنة  8ٖ) الطعن رلم 

 ( 8ٖٗٔص ٕ٘/ٔٔ/89٘ٔق جلسة  ٔٗلسنة  9٘) الطعن رلم 

 

 الموجز:

مدنى ، لا ٌتعلك بالنظام العام .  ٓٗٔ/ٔالتمسن بسموط الحك فى إبطال العمد بالتمادم ، م 

 ولا ٌمبل لأول مرة أمام محكمة النمض .

 

 الماعدة:

الممصود بالاستؽلبل أن ٌعلم الؽٌر بؽفلة شخص فٌستؽل هذه الحالة وٌستصدر منه 

 تصرفات لا تتعادل فٌها التزاماته مع ما ٌحصل علٌه من فابدة .

 مرافعات ( ٖٕ٘مدنى ، المادة  ٔ/ ٓٗٔ،  ٘ٔٔ) المادتان 

 (ٕٙٔص  ٘ٔ/ٕ/89ٕٔق جلسة  9ٖلسنة  98ٔ) الطعن رلم 

 

 لموجز:

دعوي الماصر أو المحجور علٌه علً الوصً أو المٌم بخمس سنوات من تارٌخ  تمادم

انتهاء الوصاٌة أو الموامة . انطباق هذا التمادم علً ما ٌكون للماصر أو المحجور علٌه 

من الدعاوي الشخصٌة الناشبة عن أمور الوصاٌة أو الموامة بعد انتهابها ومنها دعاوي 

 المٌم لد لدمه إلً المحكمة الحسبٌة .الحساب إذا لم ٌكن الوصً أو 

 

 الماعدة:

كل  -تنص علً أنه  8ٗ9ٔلسنة  88من لانون المحاكم الحسبٌة رلم  ٖٙكانت المادة 

دعوي للماصر علً وصٌه أو للمحجور علٌه علً لٌمه تكون متعلمة بؤمور الوصاٌة أو 

.  -أو الموامة  الموامة تسمط بمضً خمس سنوات من التارٌخ الذي انتهت فٌه الوصاٌة

ولما كانت هذه المادة تتناول ما ٌكون للماصر أو المحجور علٌه من الدعاوي الشخصٌة 
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الناشبة عن أمور الوصاٌة أو الموامة بعد انتهابها ، فإنه تندرج فٌها دعاوي طلب الحساب 

إذا لم ٌكن الوصً أو المٌم لد لدمه الً المحكمة الحسبٌة . وٌإكد ذلن أن المذكرة 

الخاص بؤحكام الولاٌة علً المال فً  8ٕ٘ٔلسنة  8ٌٔٔضاحٌة للمرسوم بمانون رلم الا

سالفة الذكر ،  ٖٙمن المانون المذكور المطابك لنص المادة  ٖ٘تعلٌمها علً نص المادة 

لد أوردت دعاوي المطالبة بتمدٌم الحساب عن الوصاٌة أو الموامة ضمن الأمثلة التً 

 ٖ٘علٌها التمادم الخمسً المنصوص علٌه فً المادة ضربتها للدعاوي التً سري 

 المذكورة .

 مدنى ( ٓٗٔ، المادة  ٕٓٓٓلسنة  ٔق  ٖ،  ٕ) م 

  ٗٔ/ٗ/8ٙٙٔق جلسة  ٖٔلسنة  9ٖٗ) الطعن رلم 

 ػذو الزصبس أصبس انؼمذ ػهٗ المزؼبلذٍٚ 
 . تجاوزها إلى من ٌخلفهم

 من المانون المدنى ٘ٗٔتجرى المادة  

الى المتعالدٌن والخلؾ العام ، دون اخلبل بالمواعد المتعلمة بالمٌراث ،  ٌنصرؾ اثر العمد

ما لم ٌتبن من العمد او من طبٌعة التعامل او من نص المانون ان هذا الاثر لا ٌنصرؾ الى 

 الخلؾ العام

 

 احكام النمض المرتبطة.

 الموجز:

ر الذى لم تربطه صلة بؤى من آثار العمد سواء كانت حماً أم التزاماً. عدم انصرافها إلى الؽٌ

 طرفٌه.

 

 الماعدة:

أنه وإن كان التسلٌم ٌعد أثراً من آثار عمد البٌع باعتباره  -الممرر فى لضاء هذه المحكمة 

التزاماً ٌمع على عاتك البابع سجل العمد أو لم ٌسجل إلا أن ...... أثار العمد وفماً لنص 

الؽٌر الذى لم ٌكن طرفا فٌه ولم تربطه  من المانون المدنى لا تنصرؾ إلى ٘ٗٔالمادة 

 صلة بؤى من طرفٌه سواء كانت هذه الأثار حماً أم التزاماً.

 مدنى( ٘ٗٔ) المادة 
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ص  ٕج 9ٗس  889ٔ/  ٙ/  ٕٔق جلسة  ٙٙلسنة  9ٕ٘ٔ،  99ٓ٘) الطعنان رلما 

998 ) 

 

 الموجز:

بما ٌصدر عن ؼٌره  الأصل عدم نفاذ العمود إلا فى حك عالدٌها . عدم التزام صاحب الحك

من تصرفات بشؤنها . الوضع الظاهر . لاعدة واجبة الإعمال متى توافرت موجبات إعمالها 

واستوفت شرابط تطبٌمها . مإداها . اعتبار التصرؾ المبرم بعوض بٌن صاحب الوضع 

الظاهر والؽٌر حسن النٌة نافذاً فى مواجهة صاحب الحك متى أسهم الأخٌر بخطبه ـ سلباً 

 إٌجاباً ـ فى ظهور المتصرؾ على الحك بمظهر صاحبه .أو 

 

 الماعدة:

الممرر أن الأصل أن العمود لا تنفذ إلا فى حك عالدٌها وأن صاحب الحك لا ٌلتزم بما صدر 

من ؼٌره من تصرفات بشؤنها إلا أنه باستمراء نصوص المانون المدنى ٌبٌن أن المشرع لد 

ظاهر لاعتبارات توجبها العدالة وحماٌة حركة اعتد فى عدة تطبٌمات هامة بالوضع ال

التعامل فى المجتمع وتنضبط جمٌعاً مع وحدة علتها واتساق الحكم المشترن فٌها بما ٌحول 

ووصفها بالاستثناء وتصبح لاعدة واجبة الإعمال متى توافرت موجبات إعمالها واستوفت 

طبه ـ سلباً أو إٌجاباً ـ فى شرابط تطبٌمها ومإداها أنه إذا كان صاحب الحك لد أسهم بخ

ظهور المتصرؾ على الحك بمظهر صاحبه مما ٌدفع بالؽٌر حسن النٌة إلى التعالد معه 

للشواهد المحٌطة بهذا المركز والتى من شؤنها أن تولد الاعتماد الشابع بمطابمة هذا 

ر المظهر بالحمٌمة ممتضاه نفاذ التصرؾ المبرم بعوض من صاحب الوضع الظاهر والؽٌ

 حسن النٌة فى مواجهة صاحب الحك .

 مدنى ( 9ٕٓ،  ٘ٗٔ) المادتان 

 (ٗٔٔٔص  ٕج  9ٗس  ٕٔ/889/9ٔق  ٔٙلسنة  9ٖٖٗ) الطعن رلم 

 

 الموجز:

 الخلؾ . لٌس له أن ٌسلن فً الإثبات سبٌلبً ما كان لمورثه أن ٌسلكه .

 

 الماعدة:

 لكه .لٌس للخلؾ أن ٌسلن فً الإثبات سبٌلبً ما كان لمورثه أن ٌس
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 من المانون المدنً ( ٘ٗٔإثبات ،  ٔ) المادتان 

 ( 9ٕ٘ص  ٔج  9ٗس  ٙ/ٕ/889ٔق جلسة  ٘ٙلسنة  99ٕٙ) الطعن رلم 

 الموجز:

عدم التصار أثار العمد على المتعالدٌن . تجاوزها إلى من ٌخلفهم خلبفة عامة عن طرٌك 

 مدنى . ٘ٗٔتة . م المٌراث أو الوصٌة . استبناء العلبلات المانونٌة الشخصٌة البح

 

 الماعدة:

من المانون المدنى ومذكرتها الاٌضاحٌة أنها وضعت  ٘ٗٔإذ كان البٌن من نص المادة 

لاعدة تمضى بؤن أثار العمد لا تمتصر على المتعالدٌن بل تجاوزهم إلى من ٌخلفهم خلبفة 

لتى تكون عامة عن طرٌك المٌراث أو الوصٌة ولم ٌستثنى من هذه العبارة إلا الحالات ا

فٌها العلبلة المانونٌة شخصٌة بحتة وهى تستخلص من إرادة المتعالدٌن صرٌحة أو 

 ضمنٌة أو من طبٌعة العمد أو من نص المانون .

 مدنى ( ٘ٗٔ) المادة 

 ( 8ٔٓٔص  ٕج  ٙٗس  9/ٔٔ/88٘ٔق جلسة  ٗٙلسنة  99ٙ) الطعن رلم 

 الموجز:

 

لعٌن المبٌعة . حجة على المشترى الذى لم الحكم الصادر ضد البابع باعتباره ؼٌر مالن ل

ٌكن لد سجل عمد شرابه عند صدوره . أساس ذلن . اعتبار المشترى ممثلبً فى شخص 

 البابع له فى تلن الدعوى .

 

 الماعدة:

من الممرر أن الحكم الذى ٌصدر ضد البابع باعتباره ؼٌر مالن للعٌن المبٌعة ٌعتبر ـ وعلى 

مة ـ حجة على المشترى الذى لم ٌكن لد سجل عمد شرابه عند ما جرى به لضاء هذه المحك

 صدوره على أساس أن المشترى ٌعتبر ممثلبً فى شخص البابع له فى تلن الدعوى .

 مرافعات ( ٕٕٔ، 9ٕمدنى و المادتان 8ٖٗ،  ٙٙٗ،  ٘ٗٔ) المواد 

 ( ٔج  9ٖ٘ص  ٙٗس  88٘ٔ/  ٕ/  8ق جلسة  ٓٙلسنة  89ٗ) الطعن رلم 

 الموجز:
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تزام البابع وورثته بضمان عدم التعرض للمشترى فى الانتفاع بالمبٌع او منازعته فٌه ال

التزام ابدى ٌتولد من عمد البٌع ولو لم ٌشهر . لاٌمنع ذلن من اكتسابهم ملكٌة العٌن 

 المبٌعة اذا توافرت لدٌهم بعد البٌع شروط التمادم المكسب .

 

 الماعدة:

للمشترى فى الانتفاع بالمبٌع او عدم منازعته فٌه هو  التزام البابع بضمان عدم التعرض

التزام ابدى ٌتولد من عمد البٌع ولو لم ٌشهر فٌمنتع على البابع ابدا التعرض للمشترى لان 

من وجب علٌه الضمان امتنع علٌه التعرض وٌنتمل هذا الالتزام من البابع الى ورثته 

من حموق بموجب عمد البٌع الا انه لٌس فٌمتنع علٌهم مثله منازعة المشترى فٌما كسبه 

فى المانون ما ٌمنع البابع وورثته من بعده من كسب ملكٌة العٌن المبٌعة بوضع الٌد المدة 

 الطوٌلة اذا ما توافرت لدٌهم الشروط المانونٌة لهذا التملن .

 مدنى ( 8ٙ9،  8ٖٗ،  9ٔٗ، ٘ٗٔ) المواد 

 ( 9ٕٕٔص  ٕج  ٘ٗس  88ٗٔر اكتوب ٖٕق جلسة  8٘لسنة  9ٖ٘ٙ) الطعن رلم 

 

 الموجز:

اشتمال المحرر العرفى على اكثر من ورلة . كفاٌة التولٌع بنهاٌة الورلة الاخٌرة منه 

للبحتجاج به على من ولعه وعلى خلفه العام . شرطه . ثبوت الاتصال الوثٌك بٌن سابر 

 اوراله . تمدٌره . استملبق لاضى الموضوع به .

 

 الماعدة:

من لانون الاثبات ان الورلة العرفٌة لا تستمد حجٌتها فى  ٔ/ٗٔاد نص المادة لبن كان مف

الاثبات الا من التولٌع علٌها ، الا انه كان المحرر مكونا من اكثر من ورلة منفصلة ذٌلت 

الورلة الاخٌرة منه بتولٌع من ٌراد الاحتجاج به علٌه فانه لاٌشترط فى هذه الحالة تولٌعه 

متى لام الدلٌل على اتصال كل منها بالاخرى اتصالا وثٌما بحٌث تكون  على سابر اوراله

معا محررا واحدا وهى مسالة من مسابل الوالع التى ٌستمل بها لاضى الموضوع بماله من 

سلطة فى تمدٌر الدلٌل ، مما مإداه ان هذا المحرر بكل ما اشتملت علٌه اوراله ٌكون حجة 

 منه وٌحاج به خلفه العام من بعده .على من ولع على الورلة الاخٌرة 

 مدنى ( ٘ٗٔمرافعات ،  99ٔاثبات ،  ٗٔ) المواد 

 ( ٕٕٔٔص  ٕج  ٘ٗس  9ٔ/88ٗ/8ٔق جلسة  ٓٙلسنة  ٖٓ٘) الطعن رلم 
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 الموجز:

الحكم الصادر ضد المورث . حجة على الوارث . شرطها أن ٌكون الحك الذى ٌدعٌه لد 

 تلماه من المورث .

 

 الماعدة:

لصادر ضد المورث حجٌة الأمر الممضى لبل الوارث إذا إستند فى الحك الذى ٌدعٌه للحكم ا

 إلى ٌلمٌه عن هذا المورث .

 مدنى ( ٘ٗٔإثبات ،  ٔٓٔ) المادتان 

 ( 9ٗ٘ص ٔج ٘ٗس ٖٓ/ٖ/88ٗٔق جلسة  8٘لسنة  ٖٕٖٔ) الطعن رلم 

 الموجز:

من لا ٌملن التعالد . أثره . المتعالد . ماهٌته . صدور التعبٌر عن إرادة إنشاء الالتزام م

 عدم إنتاج العمد أثره . علة ذلن.

 

 الماعدة:

الممصود بالمتعالد ـ وعلى ماجرى به لضاء محكمة النمض ـ هو الأصٌل بشخصه أو بمن 

ٌنوب عنه لانونا ً، وعلى ذلن فإذا صدر التعبٌر عن إرادة إنشاء الإلتزام ممن لا ٌملن 

 أثراً .التعالد أصلبً فلب ٌنتج العمد 

 مدنى ( ٘ٗٔ،  98) المادتان 

 ( ٓ٘ص  ٕع  ٗٗس  ٔٔ/ٗ/88ٖٔق ـ جلسة  9٘لسنة  ٔٔ) الطعن رلم 

 الموجز:

 

 إلرارات المورث تعتبر ملزمة لورثته . شرطه .

 الماعدة:

إن كان الأصل أن إلرارات المورث تعتبر ملزمة لورثته وأن الوارث لا ٌعتبر من طبمة الؽٌر 

رات الصادرة من المورث فإنها تسرى علٌه إلا أن شرط ذلن أن تكون بالنسبة إلى الإلرا

 هذه الإلرارات صحٌحة .

 إثبات ( ٗٓٔمدنى و  99٘،  ٘ٗٔ) المواد 
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 ( ٖ٘٘ص  ٔع  ٗٗلسنة  ٔٔ/ٕ/88ٖٔق جلسة  9٘لسنة  9ٖٔ) الطعن رلم 

 الموجز:

. الإٌجار المبرم الوضع الظاهر . لاعدة واجبة الإعمال متى توافرت موجباتها . مإدى ذلن 

بٌن صاحب الوضع الظاهر والؽٌر حسن النٌة . نفاذه فى مواجهة صاحب الحك . شرطه . 

أن ٌسهم الأخٌر بخطبه فى ظهوره بمظهر صاحب الحك مما ٌدفع الؽٌر حسن النٌة إلى 

 التعالد معه .

 

 الماعدة:

ك عالدٌها ، وأن الممرر فى لضاء هذه المحكمة أنه ولبن كانت العمود لا تنفذ إلا فى ح

صاحب الحك لا ٌلتزم بما ٌصدر عن ؼٌره من تصرفات بشؤنها ، إلا أنه باستمراء نصوص 

المانون المدنى ٌبٌن أن المشرع لد أعتد فى عدة تطبٌمات هامة بالوضع الظاهر لاعتبارات 

توجبها العدالة ، وحماٌة حركة التعامل فى المجتمع وتنضبط جمٌعاً مع وحدة علتها 

ق الحكم المشترن فٌها بما ٌحول دون وصفها بالاستثناء ، وتصبح لاعدة واجبة وإتسا

الإعمال متى توافرت موجبات إعمالها واستوفت شرابط تطبٌمها ، ومإداها أنه إذا كان 

فى ظهور المتصرؾ على الحك بمظهر  -سلباً أو اٌجاباً  -صاحب الحك لد أسهم بخطبه 

إلى التعالد معه للشواهد المحٌطة بهذا المركز والتى من صاحبه مما ٌدفع الؽٌر حسن النٌة 

شؤنها أن تولد الاعتماد الشابع بمطابمة هذا المظهر للحمٌمة ممتضاه نفاذ التصرؾ المبرم 

 بعوض بٌن صاحب الوضع الظاهر والؽٌر حسن النٌة فى مواجهة صاحب الحك .

 ( 8ٗ9ٔلسنة  ٖٔٔمدنى  ٕ٘ٔ،  ٘ٗٔ) المادتان 

 ( 9٘ٗٔص  ٕج ٖٗس  ٖٓ/ٕٔ/88ٕٔجلسة  -ق  9٘لسنة  ٖٖٗ) الطعن رلم 

 الموجز:

أثر العمد . انصرافه إلى الخلؾ العام والتزامه بتنفٌذ ما التزم به مورثه . عدم تولؾ ذلن 

 على ثبوت تارٌخ العمد أو تسجٌله .

 

 الماعدة:

لعام أنه أنه ٌترتب على انصراؾ أثر العمد إلى الخلؾ ا -الممرر فى لضاء هذه المحكمة 

ٌسرى فى حمه ما ٌسرى فى حك السلؾ بشؤن هذا العمد فلب ٌشترط إذان ثبوت تارٌخ العمد 

أو تسجٌله حتى ٌكون التصرؾ حجة للخلؾ أو علٌه لأنه ٌعتبر لابماً ممام المورث وٌلتزم 

بتنفٌذ ما التزم به طالما أن العمد نشؤ صحٌحاً وخلصت له لوته الملزمة ما لم ٌطعن علٌه 

 ك الطعن المناسب .بطرٌ
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 ( 8ٗ9ٔلسنة  ٖٔٔمدنى  ٘ٗٔ) المادة 

 ( ٖٓٔٔص  ٕج ٖٗس  ٓٔ/ٕٔ/88ٕٔق جلسة  ٓٙلسنة  9ٙٔ) الطعن رلم 

 الموجز:

إنصراؾ آثار العمد إلى الخلؾ العام والتزامه بتنفٌذ ما التزم به مورثه . عدم تولؾ ذلن 

. طلب الوارث نمض  مدنى . مإدى ذلن ٘ٗٔعلى ثبوت تارٌخ العمد أو تسجٌله . م 

 مدنى. 9ٗ٘المسمة للؽبن . التزامه كمورثه بتمدٌمه خلبل السنة التالٌة للمسمة . م 

 

 الماعدة:

الممرر فى لضاء هذه المحكمة أنه ٌترتب على انصراؾ آثار العمد إلى الخلؾ العام طبماً 

بشؤن من المانون المدنى أنه ٌسرى فى حمه ما ٌسرى فى حك السلؾ  ٘ٗٔلنص المادة 

هذا العمد فلب ٌشترط إذاً ثبوت تارٌخ العمد أو تسجٌله حتى ٌكون التصرؾ حجة للخلؾ أو 

علٌه لأنه لابماً ممام المورث وٌلتزم بتنفٌذ ما التزم به مورثه . لما كان ذلن وكان الثابت 

من الأوراق أن الطاعن هو أحد ورثه الشرٌن الذى أبرم عمد المسمة محل النزاع مع 

 -ضدهما ومن ثم فإن أثر هذا العمد ٌنصرؾ إلٌه باعتباره خلفاً عاماً لمورثه المطعون 

وٌكون حجة علٌه دون تولؾ على ثبوت تارٌخه أو تسجٌله  -ولٌس خلفاً خاصاً كما ٌدعى 

وفى طلبه نمض المسمة للؽبن ٌسرى فى حمه ما ٌسرى فى حك مورثه من وجوب تمدٌم 

من  9ٗ٘مسمة طبماً لنص الفمرة الثانٌة من المادة هذا الطلب فى خلبل السنة التالٌة لل

 المانون المدنى.

 ( 8ٗ9ٔلسنة  ٖٔٔمدنى  9ٗ٘،  ٘ٗٔ) م 

 ( 89٘ص  ٔج ٖٗس  ٘ٔ/ٗ/88ٕٔجلسة  -ق  9٘لسنة  ٕٖٗ) الطعن رلم 

 الموجز:

عدم تسجٌل المشتري عمد شرابه . أثره . للبابع ولورثته من بعده بٌعه لمشتري آخر تسلم 

ول للمبٌع . عدم جواز نزعه منه وتسلٌمه للمشتري الثانً طالما لم ٌسجل المشتري الأ

 عمده . علة ذلن . مثال.

 

 الماعدة:

البٌع ـ وعلً ما جري به لضاء هذه المحكمة ـ لا ٌنمل الً المشتري ملكٌة العمار المبٌع الا 

ولورثته من بالتسجٌل ، فاذا لم ٌسجل عمد شرابه بمً العمار علً ملن البابع وٌكون له 

بعده بٌع العمار الً مشتري آخر ، ولا محل للمفاضلة بٌن المشترٌن من ذات البابع أو 
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المشترٌن منه والمشترٌن من ورثته بسبب تعادل سندات المشترٌن ، ومن ممتضً ذلن أنه 

اذا كان أحد المشترٌن لد تسلم العمار المبٌع من البابع أو من ورثته من بعده تنفٌذا 

ات الشخصٌة التً ٌرتبها العمد ، فانه لا ٌجوز بعد ذلن نزع العمار من تحت ٌده للبلتزام

وتسلٌمه الً مشترى آخر لذات العمار من ذات البابع أو من ورثته الا بعد تسجٌل عمده 

وثبوت أفضلٌة له بذلن. لما كان ذلن ، وكان الثابت بالأوراق أن الطاعن تمسن أمام محكمة 

ؾ تدخل ضمن الأطٌان موضوع الدعوي  ٔط  ٕٔه علً مساحة الاستبناؾ أنه ٌضع ٌد

صادر الٌه من مورث المطعون ضدها ،  9ٕ/ٕٔ/89ٕٔبممتضً عمد بٌع عرفً تارٌخه 

مدنً محكمة لنا الابتدابٌة وبالزام  89ٖٔلسنة  ٕٖٖٔولضً بصحته ونفاذه فً الدعوي 

فٌه اذ لضً بالزام الطاعن المطعون ضدها بتسلٌم تلن المساحة الٌه ، فان الحكم المطعون 

بؤن ٌسلم الأطٌان موضوع النزاع الً المطعون ضدها دون أن ٌعرض لهذا الدفاع وٌتناوله 

بالرد رؼم أنه جوهري ٌتؽٌر به ـ ان صح ـ وجه الرأي فً الدعوي ، ٌكون مشوبا 

 بالمصور الذي ٌعجز هذه المحكمة عن مرالبة تطبٌمه للمانون علً وجه صحٌح .

 ( 8ٗٙٔلسنة  ٗٔٔمن ق  9ٔ،  8مدنى ،  8ٖٗ،  8ٖٕ،  9ٔٗ،  ٕٗٓ ، ٘ٗٔ) م 

 (ٖٓ٘ص  ٔجـ  ٔٗس  ٘ٔ/ٕ/88ٓٔق جلسة  ٙ٘لسنة  9ٕٕٔ) الطعن رلم 

 الموجز:

 ٘ٗٔالعمد الصحٌح إنصراؾ أثاره إلى الخلؾ العام التزامه بتنفٌذ ما التزم به مورثه م 

 مدنى . علة ذلن.

 الماعدة:

من المانون المدنى أن آثار العمد الصحٌح لا تمتصر على  ٘ٗٔالممرر وفما لنص المادة 

المتعالدٌن بل تتجاوزهم الى الخلؾ العام فٌسرى فى حمه ما ٌسرى فى حك السلؾ بشؤن 

هذا العمد ، فمتى نشؤ العمد صحٌحا وخلصت له لوته الملزمة فانه ٌكون حجة على الوارث 

 تنفٌذ ما التزم به مورثه .أو علٌه لأنه ٌعتبر لابما ممام المورث وٌلتزم ب

 مدنى ( ٘ٗٔ) المادة 

لاعدة  8ٖٙص  ٔجـ  ٓٗلسنة  ٕ/ٖ/898ٔق جلسة  ٖ٘لسنة  898ٔ) الطعن رلم 

ٕٕٔ ) 

 الموجز:

عدم التصار آثار العمد على المتعالدٌن تجاوزها الى من ٌخلفهم خلبفه عامة . استثناء 

 مدنى . ٘ٗٔالعلبلات المانونٌة الشخصٌة . م 

 الماعدة:
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من المانون المدنى ومذكرتها الاٌضاحٌة أنها وضعت لاعدة  ٘ٗٔالبٌن من نص المادة 

عامة تمضى بؤن العمد لا تمتصر على المتعالدٌن فحسب بل تجاوزهم الى من ٌخلفهم خلبفة 

عامة اللهم أن تكون العلبلة المانونٌة علبلة شخصٌة وهى تستخلص من ارادة المتعالدٌن 

 ن طبٌعة العمد أو من نص المانون .صرٌحة أو ضمنٌة أو م

 مدنى ( ٘ٗٔ) المادة 

 ( ٘ٔٔلاعدة  ٙٙٙص  ٔجـ  9ٕ/ٕ/898ٔق جلسة  ٕ٘لسنة  ٕٗٗٓ) الطعن رلم 

 الموجز:

 الأحكام الصادرة علً السلؾ حجة علً الخلؾ بشؤن الحك الذي تلماه عنه .

 

 الماعدة:

 ي تلماه .الأحكام الصادرة علً السلؾ حجة علً الخلؾ بشؤن الحك الذ

 مدنى ( ٙٗٔ،  ٘ٗٔإثبات و المادتان  ٔٓٔ) المادة 

 ( ٖٕٓٔص  9ٖس  ٖٓ/ٕٔ/899ٔق جلسة  ٔ٘لسنة  99٘ٔ) الطعن رلم 

 الموجز:

انصراؾ أثر العمد إلى المتعالدٌن والخلؾ العام دون إخلبل بالمواعد المتعلمة بالمٌراث . م 

مضً بطبٌعته بموت المتعالد لنشوبه مدنً . الاستثناء كون الحك أو الالتزام مما ٌن ٘ٗٔ

 عن علبلة شخصٌة بحتة

 

 الماعدة:

ٌنصرؾ أثر العمد الى المتعالدٌن  -من المانون المدنً علً أن  ٘ٗٔالنص فً المادة 

والخلؾ العام دون إخلبل بالمواعد المتعلمة بالمٌراث ، ما لم ٌتبٌن من العمد أو من طبٌعة 

ٌدل ـ وعلً ما  -الأثر لا ٌنصرؾ الً الخلؾ العام  التعامل أو من نص المانون أن هذا

أفصحت عنه المذكرة الإٌضاحٌة ـ علً أن طبٌعة التعامل التً تؤبً أن ٌنتمل الحك أو 

الالتزام من المتعالد الً خلفه العام تستوجب أن ٌكون هذا الحك أو الالتزام مما ٌنمضً 

 بطبٌعته بموت المتعالد لنشوبه عن علبلة شخصٌة بحتة

 مدنى ( ٘ٗٔ) المادة 

 9ٖٙص ٖٙس  ٔٔ/ٖ/89٘ٔق جلسة  8ٗلسنة  9٘ٙٔ) الطعن رلم 

 الموجز:
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الوضع الظاهر لاعدة واجبة الاعمال متً توافرت موجبات اعمالها واستوفت شرابط 

تطبٌمها مإدي ذلن اعتبار التصرؾ المبرم بعوض بٌن صاحب الوضع الظاهر والؽٌر حسن 

الحك متً أسهم الأخٌر بخطبه سلبا أو اٌجابا فً ظهور  النٌة نافذا فً مواجهة صاحب

 المتصرؾ بمظهر صاحب الحك .

 

 الماعدة:

الأصل أن العمود لا تنفذ الا فً حك عالدٌها ، وأن صاحب الحك لا ٌلتزم بما صدر عن 

ؼٌره من تصرفات بشؤنها ، الا أنه باستمراء نصوص المانون المدنً ، ٌبٌن أن المشرع لد 

ة تطبٌمات هامة بالوضع الظاهر لاعتبارات توجبها العدالة وحماٌة حركة اعتد فً عد

التعامل فً المجتمع ، وتنضبط جمٌعا مع وحدة علتها واتساق الحكم المشترن فٌها ، بما 

ٌحول وصفها بالاستثناء وتصبح لاعدة واجبة الاعمال متً توافرت موجبات اعمالها 

ا كان صاحب الحك لد أسهم بخطبه سلبا أو اٌجابا واستوفت شرابط تطبٌمها ومإداها أنه اذ

فً ظهور المتصرؾ علً الحك بمظهر صاحبه ، مما ٌدفع الؽٌر حسن النٌة الً التعالد 

معه ، للشواهد المحٌطة بهذا المركز ، والتً من شؤنها أن تولد الاعتماد الشابع بسوابمه 

بٌن صاحب الوضع الظاهر هذا المظهر للحمٌمة ، ممتضاه نفاذ التصرؾ المبرم بعوض 

 والؽٌر حسن النٌة فً مواجهة صاحب الحك .

 مدنى ( ٘ٗٔ) م 

 ( 8ٖٙص ٙٔ/ٕ/89ٕٔجلسة  -هٌبة عامة  -ق  ٗ٘لسنة  9ٕٙ) الطعن رلم 

 الموجز:

اندماج شركة فً أخري . أثره . اعتبار الشركة الدامجة خلفا عاما للشركة المندمجة فً 

 حدود ما اتفك فً عمد الاندماج .

 

 الماعدة:

فً شؤن  8ٙٓٔلسنة  ٕٗٗمن الممرر طبما لما تمضً به المادة الرابعة من المانون رلم 

الاندماج فً شركات المساهمة أن اندماج شركة فً أخري ٌترتب علٌه اعتبار الشركة 

الدامجة خلفا عاما للشركة المندمجة وتحل محلها حلولا لانونٌا فٌما لها وما علٌها فً 

 ك علٌه فً عمد الاندماج .حدود ما اتف

 ٖٕٓٓلسنة  ٕٔمن المانون  8من المانون المدنى ، المادة  ٕ/  8ٕ٘،  ٘ٗٔ) المادة 

 بشؤن العمل (

 ( ٖٕٕٗص  ٕٖس ٕٙ/ٕٔ/89ٔٔق جلسة  ٔ٘لسنة  9ٕ) الطعن رلم 
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 الموجز:

أثر العمد انصرافه الً طرفٌه والً الخلؾ العام أو الخاص عدم حجٌته علً الخلؾ اذا 

 تند فً اثبات ملكٌته الً سبب آخر ؼٌر التلمًاس

 الماعدة:

من الممرر أن العمد لا ٌتناول أثره بوجه عام الا أطرافه ومن ٌمثلونهم فً التعالد من خلؾ 

عام أو خاص وانه لا ٌكون حجة علً من ٌخلؾ المتعالد من وارث أو مشتر أو متلك عنه 

 ب آخر ؼٌر التلمًاذا استند هذا الخلؾ فً اثبات ملكٌته الً سب

 من المانون المدنى( ٘ٗٔ)المادة 

 (ٖٕ٘ٙص  ٕٔ/ٕٔ/89ٔٔق جلسة  ٘ٗلسنة  9ٕ)الطعن رلم 

 الموجز:

 انصراؾ أثر العمد الً الؽٌر . شرطه . أن ٌكسبه حما .

 

 الماعدة:

من المانون المدنً ، ألا ٌنصرؾ أثرها الً ؼٌر  ٕ٘ٔالأصل فً العمود طبما لنص المادة 

 أو الخلؾ العام أو الخاص الا اذا كان من شؤنها أن تكسب هذا الؽٌر حما .المتعالدٌن 

 من المانون المدنى ( ٘ٗٔ) المادة 

 (9ٖٔٔص  ٕٕ/ٔٔ/899ٔق جلسة  ٘ٗلسنة  ٕٗٗ) الطعن رلم 
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 انغشس في انجٕٛع
 الكاتب: ماجد باجندوح 

 البٌع هو مبادلة مالٍ بمال لؽرض التملن . 

 ى تسلٌمه فٌسمى معدوماً .والؽرر هو ما لا لدرة عل

فٌكون البٌع باطلبً فً هذه الحالة ، لاستحالة تنفٌذ البابع ما التزم به من تسلٌم المبٌع 

 للمشتري .

 وٌسمى الشًء المبٌع فً العمود بمحل الالتزام .

 وتعرٌفه : هو الشًء الذي ٌلتزم المدٌن المٌام به .

 ٌع فٌتولى أطراؾ العمد تعٌٌنه .فمد ٌكون التزاماً تعالدٌاً كما فً عمود الب

 ولد ٌكون التزاماً ؼٌر تعالدي فٌتولى المانون )النظام( تعٌٌنه .

 

 وٌشترط فً المحل توافر ثلبثة شروط وهً :

أن ٌكون المحل موجوداً ولت التعالد إذا كان شٌباً )كالسلعة(، أو ٌكون ممكناً إذا كان -ٔ

 تناع عن استخدام علبمة تجارٌة مملوكة للؽٌر( .عملبً )كالأجٌر( أو امتناع عن عمل )كالام

 أن ٌكون المحل معٌناً أو لابلبً للتعٌٌن .-ٕ

 أن ٌكون صالحاً للتعامل فٌه .-ٖ

 

فإذا كان محل الالتزام نمل حك عٌنً متعلك بشًء معٌن بالذات فٌشترط أن ٌكون المحل 

ه ممكن الوجود فً المستمبل موجوداً ولت التعالد، وإن لم ٌكن موجوداً ولت التعالد إلا أن

 فنحن بصدد فرضٌن :

الأول : أن ٌمصد طرفً العمد أو أحدهما التعامل على محل موجود حالاً ثم ٌتبٌن أنه ؼٌر 

موجود، فالعمد ٌكون باطلبً ولو كان المحل ممكن الوجود فً المستمبل، لاتجاه إرادة 

ل فً هذا الفرض ٌمثل عٌباً من المتعالد على شًء موجود ٌمبضه على الفور، وانعدام المح

 عٌوب الإرادة ٌترتب علٌه بطلبن العمد . 

الثانً : أن ٌمصد طرفً العمد التعامل فً محل ؼٌر موجود حالاً ولكنه ممكن الوجود 

 مستمبلبً. 
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والأصل أن ٌكون المحل موجوداً ولت التعالد لكً ٌتم البٌع صحٌحاً، والاستثناء هو جواز 

 ً لشروط معٌنة تختص بها كل حالة من حالات المعدوم، وهً ثلبث حالات  بٌع المعدوم وفما

: 

الحالة الأولى : وهً وجود الشًء فً أصله ثم تكامله، كالثمر بعد طلوعه ولبل بدو •

 صلبحه

فالأصل أنه لٌس بمال متموّم ٌنتفع به ولا ٌجوز بٌعه أو التعالد علٌه، فمد نهى النبً صلى 

لثمار حتى ٌبدو صلبحها أو لال حتى تزهو أو لال حتى تإمن الله علٌه وسلم عن بٌع ا

العاهة . أي أنه لا ٌإمن علٌها من الفساد . أما إن كانت مما ٌنتفع بها بحالتها الراهنة 

فٌجوز بٌعها بشرط المطع فً الحال لأنه لا ٌإمن علٌها من الفساد مع تركها، لموله صلى الله عليه وسلم 

 الى الثمرة ، بم ٌستحل أحدكم مال أخٌه المسلم( .)أرأٌت لو أذهب الله تع

وجاء فً المؽنً لابن لدامة رحمه الله ) لا ٌخلو بٌع الثمرة لبل بدو صلبحها من ثلبثة 

 ألسام( .

 ولسمها كما ٌلً :

 أن ٌشترٌها بشرط التبمٌة، فلب ٌصح البٌع إجماعاً .-ٔ

 خوفاً من تلؾ الثمرة. أن ٌبٌعها بشرط المطع فٌصح بالإجماع، لأن المنع كان-ٕ

أن ٌبٌعها مطلماً فلب ٌشترط المطع ولا ٌشترط الترن فالبٌع باطل، وبه لال مالن والشافعً -ٖ

رحمهما الله وأجازه أبو حنٌفة باعتبار أن إطلبق العمد بدون شروط ٌمتضً المطع لأن 

 الأصل فً عمد البٌع المبض حالاً ما لم ٌتفك أطرافه على خلبؾ ذلن .

 ة الثانٌة : المحل ؼٌر موجود أصلب ولت التعالد ولكنه محمك الوجود فً المستمبلالحال•

فالأصل عدم صحة بٌع المعدوم كما ذكرنا سابماً ولد أجمع الفمهاء على عدم بطلبن البٌع إن 

كان المحل معدوماً ولت التعالد وإن كان محمك الوجود مستمبلبً، وأساس المنع ٌموم على 

هالة، فالؽرر هو ما لا لدرة على تسلٌمه والجهالة هو ما كان مجهولاً فً فكرتً الؽرر والج

شًء من عناصره الأساسٌة كالنوع والممدار ، ومثال ذلن بٌع الزٌت فً الزٌتون لبل 

 عصره فالزٌت منعدماً حال كونه زٌتوناً ومجهول الممدار أٌضاً .

ع المعدوم صح البٌع فٌها إن ؼٌر أن حاجة الناس وتعاملبتهم أوجدت نوعٌن من أنواع بٌ

 توافرت فٌها شروطها وهً :

 النوع الأول : بٌع السلم 

وهو بٌع شًء ؼٌر موجود بذاته بثمن ممبوض فً الحال، على أن ٌوجد الشًء وٌسلم 

 للمشتري فً أجل معلوم . 
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 وٌشترط فً السلم :

 أن ٌكون المبٌع معلوم ***** والنوع والصفة .-ٔ

 در بالكٌل أو الوزن أو العد أو الذرع .أن ٌكون معلوم الم-ٕ

أن ٌمكن وصفه بحٌث لا تبمى من جهالة المبٌع شٌباً أو شًء ٌسٌر لا ٌإثر على طرفً -ٖ

 العمد أو أحدهما بالمدر الذي ٌكون معه ؼبن فاحش .

أن ٌكون الشًء موجوداً بنوعه لا بذاته، كبٌع لدر معلوم من التمر دون اشتراط تمر -ٗ

. فمد ورد عن النبً صلى الله عليه وسلم أن زٌداً بن شعبة لما أراد أن ٌسلم إلى رسول الله صلى نخلة بعٌنها 

اللهعلٌه وسلم لال أسلم علٌن فً تمر نخلة بعٌنها، فمال علٌه الصلبة والسلبم أما فً تمر 

 نخلة بعٌنها فلب .

نها فلب ٌإمن الؽرر لأن احتمال الؽرر فً التمر ٌكاد ٌكون ؼٌر ممكن أما فً تمر نخلة بعٌ

 فٌها لاحتمال أن لا تثمر أو أن تهلن .

لبض الثمن فً مجلس العمد ، واختلؾ العلماء فً ضرورة لبض الثمن فً مجلس العمد -٘

( مسؤلة : لال : ) وٌمبض الثمن كاملب ولت السلم لبل التفرق  ٖٕٖٔوجاء فً المؽنً/ ) 

لم فً مجلس العمد ، فإن تفرلا لبل ( هذا الشرط السادس ، وهو أن ٌمبض رأس مال الس

ذلن بطل العمد . وبهذا لال أبو حنٌفة والشافعً . ولال مالن : ٌجوز أن ٌتؤخر لبضه ٌومٌن 

 وثلبثة وأكثر ، ما لم ٌكن ذلن شرطا .

أن ٌكون السلم إلى أجل معلوم لا إلى أجل مجهول، لموله صلى الله عليه وسلم )من أسلؾ فً شًء -ٙ

معلوم ، أو وزن معلوم إلى أجل معلوم(، وجاء فً المؽنً لابن لدامة/ ) فلٌسلؾ فً كٌل 

( الفصل الثانً ، أنه لا بد من السلم كون الأجل معلوما السلم ؛ لموله تعالى : ) إذا  ٕٕٕٖ

تداٌنتم بدٌن إلى أجل مسمى ( . ولول النبً صلى الله عليه وسلم : " إلى أجل معلوم " . ولا نعلم فً اشتراط 

لم فً الجملة اختلبفا فؤما كٌفٌته فإنه ٌحتاج أن ٌعلمه بزمان بعٌنه لا ٌختلؾ ، ولا ٌصح الع

أن ٌإجله بالحصاد والجزاز وما أشبهه . وكذلن لال ابن عباس ، وأبو حنٌفة ، والشافعً ، 

 وابن المنذر . وعن أحمد ، رواٌة أخرى ، أنه لال : أرجو أن لا ٌكون به بؤس . 

 لاستصناع النوع الثانً : ا

وهو أن ٌلتزم شخص لآخر بؤن ٌصنع له شٌباً ؼٌر موجود ولت التعالد، كحٌاكة ثوب أو 

صناعة أثاث منزل، والالتزام هنا التزام على عٌن لا على عمل وهذا هو الاختلبؾ 

 الجوهري بٌن عمل الصانع وعمل الأجٌر .

 وٌشترط فً الاستصناع ما ٌلً :
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اعته نوعاً وجنساً ولدراً ووصفه وصفاً نافٌاً للجهالة أن ٌبٌن نوع الشًء المراد صن-ٔ

بحٌث لا ٌبمى تفاوت بٌن ما تعالد علٌه الطرفان وبٌن ما استصنعه الصانع أو ٌكون بٌنهما 

 تفاوت ٌسر لا ٌإثر على صحة التراضً بٌنهما .

 أن ٌكون محل الالتزام ممكناً فلب ٌصح التعالد على ما ٌستحٌل تنفٌذه .-ٕ

 ع ٌمر بمرحلتٌن :والاستصنا

 المرحلة الأولى : من ولت التعالد إلى ولت رإٌة المشتري للشًء المصنوع .

ففً هذه المرحلة ٌكون العمد ؼٌر ملزم لأي من الطرفٌن ولهما الرجوع عن العمد لبل 

رإٌة المشتري للشًء المصنوع، وسبب ذلن أن الأصل هو عدم جواز بٌع المعدوم وجاز 

 ً نظراً لحاجة الناس له فً التعامل، فٌكون العمد ؼٌر ملزم ما بمً  الاستصناع استحسانا

 محل الالتزام ؼٌر موجود . 

 والمرحلة الثانٌة : من ولت رإٌة المشتري للشًء المصنوع 

وفً هذه المرحلة لٌس للصانع خٌار الفسخ ، ولو شاء فسخ العمد والتحلل من التزامه لما 

 وع . مكّن المشتري من رإٌة الشًء المصن

أما المشتري فله الخٌار إن كان هنان تفاوت بٌن ما اتفك علٌه مع الصانع وبٌن ما 

استصنعه، فإن لم ٌكن هنان تفاوت فلب خٌار له، والسبب فً ذلن أن التفاوت ٌنعدم به 

الرضا فٌثبت الخٌار للمشتري . أما فً حالة أن ٌكون الشًء المصنوع متطابماً مع ما اتفك 

ع فلب خٌار له فً الفسخ لما لد ٌترتب على الصانع من ضرر نتٌجة فساد علٌه مع الصان

 متاعه .

الحالة الثالثة : المحل ؼٌر موجود أصلبً أو موجود فً أصله وهو ؼٌر محمك الوجود فً •

 المستمبل

ففً كلتا الحالتٌن لا ٌجوز البٌع سواء كان المحل موجوداً فً أصله أو ؼٌر موجود أصلبً 

حالتٌن ؼٌر محمك الوجود لدخول عنصر الؽرر فً البٌع، كشراء تمر نخلة ما دام فً ال

بذاتها لبل أن تثمر أو شراء اللبن فً الضرع أو الحمل فً بطن أمه ولد نهى النبً صلى 

 الله علٌه وسلم عن الؽرر .

 هل العبرة فً النهً عن بٌع المعدوم إنما هً للؽر أو للعدم ؟

كثٌراً فً هذا المجال لٌس نهٌاً عن بٌع المعدوم ولت التعالد نجد أن الفمه الإسلبمً توسع 

 بل صٌانةً من الؽرر الذي نهى عنه رسول الله صلى الله عليه وسلم .

 والؽرر كما لسمه الفمهاء نوعان :

 ؼرر ٌسٌر لا ٌإثر على صحة العمد .-ٔ
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 ؼرر كثٌر ٌفسد العمد وٌبطله .-ٕ

أكثر من الملٌل فؤلحك تارة بالؽرر الٌسٌر الذي  وهنان ؼرر متوسط لا ٌصل لدرجة الكثٌر و

لا ٌإثر على صحة العمد وألحك تارة بالؽرر الكثٌر المفسد للعمد . وٌختلؾ الاجتهاد فً 

 تحدٌد نوع الؽرر باختلبؾ الوالعة ؼالباً .

من التمنٌن المدنً العرالً المؤخوذ من مجلة الأحكام العدلٌة على  8ٕٔولد نصت المادة 

مام أبو حنٌفة رحمه الله على أنه : )ٌجوز أن ٌكون محل الالتزام معدوماً ولت مذهب الإ

 التعالد إذا كان ممكن الحصول فً المستمبل وعٌُنَِّ تعٌٌناً نافٌاً للجهالة والؽرر( .

 

( ٖٔٙ-9ٖ٘/ٔوفً بٌع المعدوم ٌمول ابن المٌم رحمه الله تعالى فً أعلبم المولعٌن )

فً سنة رسول الله صلى الله عليه وسلم ولا فً كلبم أحد الصاحبة أن بٌع المعدوم لا "لٌس فً كلبم الله ولا 

ٌجوز، لا بلفظ عام ولا بمعنى عام، وإنما السنة النهً عن بٌع بعض الأشٌاء التً هً 

معدومة، كما فٌها النهً عن بٌع بعض الأشٌاء الموجودة . فلٌست العلة فً المنع لا للعدم 

ذي وردت به السنة النهً عن بٌع الؽرر، وهو ما لا ٌمدر على تسلٌمه ولا للوجود، بل ال

 سواء كان موجوداً أو معدوماً."

 

ومما سبك ٌتضح أن أساس النهً عن هذه البٌوع فً الفمه الإسلبمً إنما هو خشٌة 

 الولوع فً الؽرر والله أعلم .

 

 رؼشض انجبئغ نهًشتر٘ ثؼمذ إثزذائٙ
فعها المشتري علً البابع تختلؾ اختلبفا تاما عن دعوى إن دعوى عدم التعرض التً ٌر

 عدم التعرض التً ٌرفعها المالن أو المستؤجر علً الؽٌر .

حٌث إن حك المشتري فً عدم التعرض الصادر من البابع إنما هو حك لابم بذاته وبنص 

المانون ، وهو الحك الذي ٌستمد مصدره مباشرة من عمد البٌع ونص المانون ، ومن 

لتزام البابع بعدم التعرض والتزامه بتسلٌم المبٌع إلً المشتري ، ومن التزم بالضمان ا

 أمتنع علٌه التعرض .

 فهً تختلؾ عن دعوي الحٌازة المرفوعة من المالن ضد الؽٌر من حٌث :

 ومصدر هذا الحك ،  -ٖوالحك المطلوب حماٌته ،  -ٕأطراؾ الدعوى ،  -ٔ
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ن المشتري ضد البابع هً من دعاوى الإلزام فسندها فدعوى عدم التعرض المرفوعة م

 ٖٔٗ،  9ٕٗالعمد ومصدرها نص المانون ، ولا ٌشترط فٌها ركن مادي ، وتحمٌها المواد 

 من التمنٌن المدنً . 8ٖٗ،  ٖ٘ٗ،  ٕٖٗ، 

فمن المفترض أن المشتري لا ٌحوز المبٌع لبل ولوع البٌع فً الؽالب الأعم ، ولد ٌكون 

 مثملب بعمود إٌجار فتنتمل الحٌازة بركنها المعنوي دون ركنها المادي .المبٌع عمارا 

أما دعاوي عدم التعرض ) الحٌازة ( التً ترفع من المالن أو المستؤجر ضد الؽٌر ، فتستمد 

 مدنً ، 8ٙ9إلً  8٘9سندها من الحٌازة المادٌة التً ٌحمٌها المانون بنص المواد من 

 وذلن علً التفصٌل التالً : 

 مدنً تنص علً أنه  9ٕٗالمادة ف

} ٌلتزم البابع أن ٌموم بما هو ضروري لنمل الحك المبٌع إلى المشتري وأن ٌكؾ عن أي 

 عمل من شؤنه أن ٌجعل نمل الحك مستحٌلب أو عسٌرا { .

 مدنً تنص علً أنه  ٖٔٗوالمادة 

 ع { .} ٌلتزم البابع بتسلٌم المبٌع للمشتري بالحالة التً كان علٌها ولت البٌ

 مدنً تنص علً أنه  ٕٖٗوالمادة 

} ٌشمل التسلٌم ملحمات الشًء المبٌع وكل ما أعد بصفة دابمة لاستعمال هذا الشًء وذلن 

 طبما لما تمضً به طبٌعة الأشٌاء وعرؾ الجهة لصد المتعالدٌن {.

 مدنً علً أنه  ٔ/ ٖ٘ٗوتنص المادة 

ٌث ٌتمكن من حٌازته والانتفاع به } ٌكون التسلٌم بوضع المبٌع تحت تصرؾ المشتري بح

 دون عابك ولو لم ٌستول علٌه استٌلبء مادٌا { .

مدنً علً أنه } ٌضمن البابع عدم التعرض للمشتري فً الانتفاع  8ٖٗوتنص المادة 

بالمبٌع أو بعضه سواء كان التعرض من فعله هو أو من فعل أجنبً ٌكون له ولت البٌع 

مشتري وٌكون البابع ملزما بالضمان ولو كان الأجنبً لد حك على المبٌع ٌحتج به على ال

 ثبت حمه بعد البٌع إذا كان هذا الحك لد آل إلٌه من البابع نفسه { .

وطبما لصرٌح نص المادة ٌكون للمشتري الحك فً طلب إلزام البابع بعدم التعرض المادي 

 الصادر منه استنادا إلً عمد البٌع الابتدابً ،

 مشتري بعمد ابتدابً فً رٌع وثمرات المبٌع ، وتسلم المبٌع أما عن أحمٌة ال

، والتً ألزمت البابع بعدم التعرض للمشتري فً  ٔ/ٖ٘ٗفهو ٌستند إلً نص المادة 

 الانتفاع بالمبٌع 
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مدنً التً أعطـت المشتري الأحمٌـة فً ثمرات المبٌع منـذ ولـت إبرام  ٕ/9٘ٗوالمادة 

 شترى ثمر المبٌع ونماإه من ولت تمام المبٌع { .العمـد حٌث نصت علً أنه } وللم

 وتجري أحكام محكمة النمض فً لضاء مستمر لها علً المول 

} إن كان البٌع ؼٌر المسجل لا ٌترتب علٌة نمل ملكٌة العمار إلى المشترى إلا انه ٌولد فً 

رى وٌكون له ذمة البابع التزاما بتسلٌم المبٌع مما مإداه أن ٌصبح المبٌع فً حٌازة المشت

 أن ٌنتفع به بجمٌع وجوه الانتفاع {. 

 ( ٕ٘ٓٓ/٘/ٔٔق جلسة  9ٕلسنة  88ٕٕالطعن رلم  –) المكتب الفنً 

 

} .... وأشارت المذكرة الإٌضاحٌة لمشروع المانون المدنً تعلٌما علً هذا النص : أن 

ٌعه علً البٌع ؼٌر المسجل كالبٌع المسجل من حٌث استحماق للثمرات " وهو ما ٌدل جم

أن عمد البٌع ) ولو لم ٌكن مشهرا ( ٌنمل جمٌع الحموق المتعلمة بالمبٌع ومنفعته من 

 تارٌخ إبرام البٌع ..... كما ٌنمل إلٌه الدعاوى المرتبطة بها { .

 ق ) هٌبة عامة ( " ٗٙلسنة  9ٓٙ" طعن برلم 

 

حمه الثابت بعمد والمشتري إذ ٌستند إلً أصل الحك فإنما ٌنبع ذلن من حماٌة المانون ل

البٌع بالنصوص المانونٌة المنوه عنها ، علً خلبؾ دعاوى الحٌازة والتً ٌمتنع فٌها علً 

 المالن الاستناد إلً سند الملكٌة إلا علً سبٌل الاسترشاد .

 

 انششغ الجضائٙ في انؼمٕد
الشرط الجزابً فً العمود الملزمة للطرفٌن هو شرط متفك علٌه جزاءا علً مخالفة 

نصوص العمد ، وثابت من نصوص العمد ، والضرر الحاصل مفترض ، ولا ٌكلؾ الدابن 

 بإثباته ،

 وتجري محكمة النمض فً لضاء مستمر لها علً المول بؤن 

من المانون المدنً على أن " لا ٌكون التعوٌض  ٕٕٗ} تنص الفمرة الأولى فً المادة 

ٌلحمه أي ضرر " ووجود الشرط الجزابً فً  الإتفالى مستحماً إذا أثبت المدٌن أن الدابن لم

العمد ٌفترض معه ولوع الضرر إلا إذا أثبت المدٌن عدم ولوعه لأن هذا الشرط ٌنمل عبء 

 الإثبات من عاتك الدابن إلى عاتك المدٌن {.

 {89ٙٔ/ٖ/ٙٔق ، بجلسة  ٗ٘، س  8ٖٕٔ} طعن رلم 
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عتبر بذاته خطؤ ٌترتب مسبولٌته وأن } من الممرر أن عدم تنفٌذ المدٌن لالتزامه التعالدي ٌ

النص فً العمد على الشرط الجزابً ٌجعل الضرر والعاً فً تمدٌر المتعالدٌن فلب ٌكلؾ 

الدابن بإثباته ، بل ٌمع على المدٌن إثبات عدم تحممه ، كما ٌفترض فٌه أن تمدٌر التعوٌض 

ن ٌعمل هذا الشرط ما المتفك علٌه متناسب مع الضرر الذي لحك الدابن ، وعلى الماضً أ

 لم ٌثبت المدٌن خلبؾ ذلن {. 

 {89ٖٔ/ٔٓ/ٔٔق ، بجلسة  8ٗ، س  9ٖٗ} طعن رلم 

 خبحش في انٕصٛخ المسزٕسح ٔاشزجبْٓب ثؼمٕد انجٛغ ٔالهج
 العدد الخامس –مجلة المحاماة 

 8ٗٓٔالسنة العشرون سنة 

 فً الوصٌة المستورة واشتباهها بعمود البٌع والهبة بحث

أن الشارع وإن كان لد أطلك حرٌة المورث الذي ٌتوفى عن التصرؾ فً أمواله الأصل 

حال حٌاته ولو أدى ذلن إلى تجرٌده من كل ثروته ما لم ٌكن ؼٌر أهل للتصرؾ فإنه بالرؼم 

من هذا الأصل فإن المشرع لٌد حرٌته فً تصرفاته المضافة إلى ما بعد الموت وجعلها 

انت لوارث وكذلن إذا كانت لؽٌر وارث وتجاوزت الثلث وما مولوفة على إجازة الورثة إن ك

دام الشارع لد حرم الوصٌة بؽٌر المٌود المذكورة فلب ٌملن شخص ما التحاٌل على أحكام 

الشرٌعة بإخفاء الوصٌة المستورة تحت ستار عمد آخر من العمود المنجزة ؼٌر الخاضعة 

ز للورثة وللؽٌر مهما كان شكل العمد لإجازة الورثة وإثبات هذه الصورٌة من الأصل جاب

الذي اتخذ ستارًا لإخفاء هذه الوصٌة سواء أكان العمد عمد بٌع أو هبة والشرٌعة الإسلبمٌة 

نفسها لا تستلزم لبطلبن الوصٌة أن ٌكون التعالد بلفظ الإٌصاء صراحة بل أنها تمضً 

الفمهاء أن العبرة فً  ببطلبن الوصٌة المستورة إذا لم تكن إجازة الورثة لأنه لٌل من

 العمود بالمماصد والمعانً لا بالألفاظ والمبانً. 

وإذا كان الأصل كما سبك بٌانه فإنه ٌتفرع على هذا أن الطعن بالصورٌة )فً عمد البٌع 

المدعً بتنجٌزه والممصود منه الوصٌة( ٌكون ؼٌر لاصر على الورثة بل ٌجوز لأحد 

ذه الصورٌة بطرق الإثبات الواجبة لانوناً إما بورلة المتعالدٌن وهو الموصً أن ٌطعن به

الضد وإما بالإثبات بالبٌنة إذا كان هنان مانع ٌمنع من الكتابة لأن للموصً حك الرجوع 

 عن وصٌته. 

ولكن فٌصل التفرٌك بٌن الوصٌة والهبة أن الهبة  -والبٌع الوصٌة لد ٌشتبه أحدهما بالهبة 

والفارق  -تملٌن إلى ما بعد الموت وإن كانا معاً بتبرع  تملٌن وتنجٌز فً الحال والوصٌة

 -بٌن البٌع والهبة أن الأول بعوض والثانٌة بتبرع وإن كانا معاً ٌنملبن الملكٌة فً الحال 

ولا ٌمكن المول بؤن البٌع لد لصد منه التبرع والهبة فً صورة عمد البٌع إذا ظهر من 
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فالوالد الذي ٌحرر عمدًا  -م ٌكن لرٌن الهبة الظروؾ والمرابن أن التنجٌز فً الحال ل

ولو أن الظروؾ تدل على خلبؾ ذلن إما بإلرار  -لأولاده بالبٌع المذكور به لبض الثمن 

فمثل هذا العمد لا ٌمكن اعتباره هبة جابزة فً صورة  -المشترٌن وإما من لرابن التحمٌك 

ٌد المشترٌن، لأن التعالد فً هذه عمد بٌع لو أن الوالد احتفظ بالعمد بعٌدًا عن متناول 

الحالة ٌعتبر إما هبة لم ٌظهر من نٌة الموهوب له لبولها لا صراحة ولا ضمناً وإما وصٌة 

لحفظ العمد تحت ٌد الوالد ومن باب أولى تحت ٌد ؼٌره الأمر الذي ٌدل على أن الممسن لم 

( ٕٕٙرلم ) ٔٔاة السنة ٌرد التملٌن فً الحال وأن نٌة الإٌصاء كانت للبستمبال )المحام

 ((. 8ٔ٘ص )

وأن ما ٌجدر بحثه هو بٌان لٌمة اشتراط البابع لنفسه الاحتفاظ بحك الانتفاع مدة  - ٔ

حٌاته أو مدة معٌنة واشتراط عدم تصرؾ المشتري مدة معٌنة أو مدة حٌاة البابع ولمعرفة 

 ٌدلان على نٌة ذلن ٌمكن المول بؤن مثل هذٌن الشرطٌن بمفردهما وبلب لرابن أخرى لا

الإٌصاء ولا ٌدلان على أكثر من أن المملن لد اشترط تؤجٌل وضع الٌد فمط ولم ٌإجل 

الملكٌة فلب تستنج منهما نٌة التملٌن إلى ما بعد الموت ولا تعرؾ نٌة الإٌصاء بهما لأن فً 

نوناً ما معنى الوصٌة تؤجٌل الملن وتؤجٌل تنجٌزه إلى ما بعد الوفاة والأصل أنه لا ٌوجد لا

ٌمنع وجود هذٌن الشرطٌن فً عمود البٌع المنجزة وفمط ٌجب التفرٌك بٌن شرط عدم 

التصرؾ المإبد وفً هذه الحالة ٌكون باطلبً وشرط عدم التصرؾ المإلت الذي ٌعتبر 

 clause deعندبذ صحٌحًا إذا كان لمدة لصٌرة فإذا كان شرط عدم التصرؾ 

nonalienabilité ة نالل الملكٌة أو حٌاة شخص أجنبً فإنه ٌكون محدودًا بمدة حٌا

شرطًا صحٌحًا جابزًا فً البٌع المنجز ولكن إذا اشترط عدم التصرؾ لمدة أطول من حٌاة 

نالل الملكٌة فإنه ٌكون فً حكم شرط عدم التصرؾ المإبد وٌكون باطلبً )الملكٌة والحموق 

ن أحكام المحاكم وبحك إلى أن (( ولد ذهب الراجح م99ٕالعٌنٌة لكامل بن مرسً نَبذة )

الاشتراط فً عمد البٌع على بماء حٌازة البابع للبنتفاع بالعٌن المبٌعة واشتراط عدم 

تصرؾ المشتري المإلت لا ٌدل فً ذاته وبمفرده على نٌة الإٌصاء بل لد ٌفهم من هذٌن 

حكام جمٌعها الشرطٌن التملٌن البات لأن مثل هذه الاشتراطات أمر جابز لانوناً وهذه الأ

 اعتبرت مثل هذٌن الشرطٌن صحٌحٌن: 

أولاً: لأنه لا ٌمكن اعتبار العمد بهما وصٌة لأن الوصٌة بلب ممابل واحتفاظ البابع بالانتفاع 

 ٌكون كممابل. 

ثانٌاً: مثل هذه الاشتراطات صحٌحة إذا كان للمشتري أو للبابع مصلحة محممة فً إدراجها 

على كٌان المشتري المالً خوفاً من أن ٌتصرؾ فٌمنع كمصلحة البابع فً أن ٌحافظ 

تصرفه لمدة مإلتة إلى المدة اللببمة أو كمصلحة المشتري فً أن ٌكون بارًا بالبابع فٌمنحه 

 حك الانتفاع المإلت. 
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ثالثاً: لأن حكم الوصٌة تملٌن مضاؾ إلى ما بعد الموت بطرٌك التبرع ولكن فً مثل هذه 

ذلن لأن المشتري ٌملن الرلبة فً الحال وإن كان لد حرم من الاشتراطات لٌس الأمر ك

 المنفعة مإلتاً. 

رابعاً: مثل هذه الاشتراطات التً ٌحتفظ فٌها البابع بحك الانتفاع من لبٌل تمرٌر مرتب 

ممرر بمدة الحٌاة وتعهد المشتري بعدم التصرؾ فً العٌن لحٌن وفاة المملن نتٌجة طبٌعٌة 

 للبشتراط الأول. 

سًا: لأن الوصٌة تؤجٌل للملكٌة ووضع الٌد معاً إلى ما بعد الموت أما مثل هذه خام

الاشتراطات فتؤجٌل فمط لوضع الٌد وهذا لا ٌنفً تنجٌز الملكٌة فً الحال لو كان التنجٌز 

بمجلة المحاماة السنة  8ٖ8ٔصحٌحًا من ظروؾ أخرى )ٌراجع حكم النمض المنشور سنة 

( وذكر به أن اشتراط البابع الاحتفاظ بحك الانتفاع ٖٓٙ( ص )ٗ٘ٔالعدد الثالث رلم ) 8ٔ

واشتراط منع المشتري من التصرؾ فً العٌن المبٌعة مدة حٌاته هو عمد منجز مع الأخذ 

وأنه لٌس  -فمط بظاهر مثل هذا الشرط بمفرده وبدون لرابن أخرى تدل على نٌة الإٌصاء 

اللهم إلا إذا كان هنان خطؤ  -لموضوع لمحكمة النمض أن تتعرض لما استنتجته محكمة ا

ولا تتعرض محكمة النمض ما دامت محكمة  -فً تكٌٌؾ العمد وتطبٌمه على المانون 

الموضوع لد بنت رأٌها عن تنجٌز العمد على أسباب منتزعة من ظروؾ الدعوى 

ن وملببساتها بمرابن مسوؼة لهذا التنجٌز وتراجع أٌضًا الأحكام الأخرى الصادرة لبل ذل

عن شرط عدم التصرؾ من جانب المشتري وشرط احتفاظ البابع بالانتفاع بصحة هذٌن 

( رلم ٖ(، الشرابع )9ٕٔ( ص )ٖالشرطٌن مع عمد البٌع المنجز )مجلة الحموق )

( ص ٖٙرلم ) ٕ(، المحاماة السنة ٕٓٔ( ص )ٗٙرلم ) ٕ(، المحاماة السنة ٘ٙٔ)

( ص ٕ٘رلم ) ٕالمحاماة السنة  (،ٖ٘ٔ( ص )88رلم ) ٖٕ(، المجموعة لسنة 9ٕٓ)

( ص ٕٓٗرلم ) ٖ(، المحاماة السنة ٕٙٔ( ص )8ٓٔرلم ) ٖ(، المحاماة السنة ٘ٙ)

(، 9ٗٙ( ص )ٕٙ٘رلم ) ٘(، المحاماة السنة 9ٖٖرلم ) ٘(، المحاماة السنة ٙٔ٘)

(، ٕ٘( ص )ٕٖرلم ) 8(، المحاماة السنة 98ٙ( ص )9ٙٗرلم ) 9المحاماة السنة 

 (.8ٓٓٔ( ص )8ٗ٘رلم ) 8المحاماة السنة 

وذهبت بعض الأحكام إلى أن عدم دفع الثمن وبماء الحٌازة تحت ٌد البابع لحٌن الوفاة 

ٌجعل العمد وصٌة ولا ٌؽٌر من هذه الصفة ذكر الثمن فً العمد وإلرار البابع باستلبمه متى 

ة (، المجموعٕ٘ٔ( ص )٘ٗرلم ) ٔٔظهر أن الثمن لم ٌدفع حمٌمة )المجموعة السنة 

(، المحاماة 8ٔٗ( ص )٘ٗرلم ) ٗ(، المحاماة السنة ٕٖٔ( ص )9ٗرلم ) ٔٔالسنة 

(( ولكن تصور هذه الأحكام جاء من اعتبارها أن احتفاظ ٖٖٔ( ص )ٕٗ٘رلم ) ٙالسنة 

البابع بحك الانتفاع وشرط عدم التصرؾ من جانب المشتري تؤجٌل للملكٌة كما فً الوصٌة 

 ٌإجل هو وضع الٌد فمط ولٌست الملكٌة كما سبك بٌانه. ولكن الصحٌح والوالع أن الذي 

ونٌة الإٌصاء هً مسؤلة تمدٌرٌة تستنتجها المحكمة من ظروؾ كل دعوى على حدة بعٌدًا 

عن بحث مثل هذٌن الشرطٌن السابمٌن وإذا وجدت مثل هذه الاشتراطات بتمٌٌد المشتري 
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إلى ما بعد الوفاة ومع ظهور عدم  من الانتفاع مع ظروؾ أخرى تدل على نٌة تؤجٌل الملكٌة

 -ومع نٌة التبرع اعتبر العمد حتمًا وصٌة  -ولا عبرة بما ٌذكر فً العمد  -دفع الثمن حمٌمة 

وٌلبحظ أن عدم دفع الثمن بمفرده لا ٌكفً لاعتبار العمد وصٌة بل لا بد من ظهور نٌة 

ن العمد منجزًا فً الحال مع نٌة إذ لد ٌكو -التملٌن بعد الوفاة مع لرٌنة عدم دفع الثمن معاً 

 التبرع فٌكون هبة فً صورة عمد بٌع وهذا جابز. 

وإتمامًا للبحث ٌتعٌن بٌان ما جرت علٌه أحكام المحاكم من احتفاظ البابع بعمد البٌع  - ٕ

الذي ٌحرره وٌبمٌه تحت ٌده أو تحت ٌد ؼٌره كؤمٌن وبٌاناً لذلن لد حكم بؤن تصرؾ الوالد 

ٌانه بعمود بٌع حجزها ولم ٌسلمها إلٌهم بل أودعها لدى أمٌن وأوصاه بؤن لا لأولاده فً أط

ٌسلمها لأحد منهم إلا بعد الوفاة مثل هذا الشرط ٌدل على نٌة الإٌصاء ما دامت لد ظهرت 

( وحكم أٌضًا أن 8ٕٔ( ص )ٖٗٔرلم ) ٓٔنٌة التبرع فً العمد بوضوح )المحاماة السنة 

لدٌه ولم ٌدفع عنه ثمن )وصلة المرابة بٌن والد وأولاده كافٌة البٌع الصادر من والد إلى و

لاستنتاج عدم دفع الثمن( مع احتفاظ العمد تحت ٌد الوالد فمثل هذا التصرؾ إما هبة فً 

وإما وصٌة وتملٌن فً الاستمبال بدلٌل  –صورة عمد بٌع لكن لم تمبل الهبة فهً باطلة 

ومن باب أولى لا تتم الوصٌة إذا عدل  -ن الوفاة الاحتفاظ بالعمد ولا تتم الوصٌة إلا حٌ

( ص 8ٖرلم ) ٕٖ)تراجع المجموعة الرسمٌة السنة  –الموصً عن وصٌته حال حٌاته 

( ثم جاء حكم محكمة النمض فاصلبً فً مسؤلة احتفاظ البابع بالعمد تحت ٌده وهو لا 8ٕٓ)

ع فً الدعوى مسؤلة ٌسلمه لمن حصل لهم التصرؾ ولررت أن تعرؾ نٌة العالدٌن الوال

موضوعٌة ومتى كان هذا التعرؾ مبنٌاً على أسباب منتجة له فهو تعرؾ صحٌح، فإذا ثبت 

لماضً الموضوع أن العمد المتنازع على تكٌٌفه صدر من جد لأحفاده وكان له ولد ظهر أنه 

بالعمد لم ٌدفع للمبٌع ثمن )إما بإلرار المشتري وإما من التحمٌك( وإذا كان الجد لد احتفظ 

تحت ٌده )ومثله من ٌحتفظ بالعمد تحت ٌد أمٌن ولا ٌسلم إلا بعد الوفاة( ودون تسجٌل هذا 

العمد، فإذا ثبت لماضً الموضوع ذلن كله واستخلص من المرابن أن الجد لم ٌرد بذلن 

العمد ؼٌر وصٌة فإن استخلبص الولابع بهذه الكٌفٌة هو تحصٌل منتج للولابع التً اعتمد 

مجموعة الأستاذ محمود عمر رلم  8ٖٗٔفبراٌر سنة  ٕٕكم النمض الصادر فً علٌها )ح

 ٖ٘(، المجموعة الرسمٌة السنة ٖٓٙص) ٗٔ( والمحاماة السنة 9ٕٖ( ص )9ٙٔ)

 ((. 8ٕٔص)

وأما حكم عمود البٌع التً ٌظهر منها ذكر الثمن فً التعالد وهو لم ٌدفع حمٌمة مع  - ٖ

فً الملن حال حٌاته فهذا أمر ٌدل على نٌة الإٌصاء ولا احتفاظ البابع لنفسه بحك التصرؾ 

ٌدل على نٌة التنجٌز فً الحال إذا ظهرت نٌة التبرع وذلن مفهوم ٌمٌناً لأن احتفاظ البابع 

بحرٌة التصرؾ فً ملكه معناه أنه ٌمكنه أن ٌعدل عن البٌع الذي صدر بنمل الملكٌة 

ٌكون إلا فٌمن ٌعدل عن الوصٌة، لشخص آخر خلبؾ من اشترى منه، وهذا المظهر لا 

ومعنى احتفاظ البابع لنفسه بحك التصرؾ فً الملن هو احتفاظه بوضع الٌد لنفسه 

واحتفاظه بحك التصرؾ معاً وحك التصرؾ هذا ٌبٌح له نمل الملكٌة للؽٌر، وإذا احتفظ 
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تنجٌز  لنفسه بوضع الٌد والانتفاع فمط أمكن اعتبار هذا الشرط الأخٌر مستطاعًا مع فكرة

العمد، ولد تستنتج فكرة احتفاظ البابع بحرٌة التصرؾ فً الملن إما من العمد صراحة وإما 

من الظروؾ ضمناً كؤن ٌبٌع البابع ماله للمشتري وٌذكر فً العمد أنه منجز ثم ٌتصرؾ بعد 

 9ذلن إلى مشترٍ آخر فٌصادق المشتري الأول على التصرؾ الحادث بعد ذلن )المحاماة الـ 

(( ولد ورد بهذا الحكم أنه لا ٌعمل أن ٌجرد البابع نفسه من كل ما 8ٔٔ( ص )ٖٗٔ) رلم

ٌملن إلا إذا كان ٌمصد نٌة الإٌصاء فإذا تصرؾ البابع بعد عمده الأول وصادله المشتري 

الأول على هذا التصرؾ الأخٌر كان عمده الأول ؼٌر منجز وأنه ٌرمً به إلا اعتباره وصٌة 

 ر العمد لمصلحته أولاً بعدم حصول التنجٌز. بدلٌل إلرار من صد

وعكس ذلن إذا ما ذكر فً عمد البٌع أن المشتري أبٌح له أن ٌتصرؾ تصرؾ الملبن  - ٗ

فٌما بٌع له كمالن له حك التصرؾ بنمل التكلٌؾ والملكٌة إلى الؽٌر، فإن معنى إباحة 

لكٌة للؽٌر ولٌس التصرؾ له فً هذه الحالة هو الممصود منه التصرٌح له بنمل الم

الممصود فمط إباحة التصرٌح له بالتنازل عن وضع الٌد كالتؤجٌر والمزارعة وإلا لو ذكر 

هذا الاشتراط الأخٌر بإباحة التصرؾ للمشتري فمط فً وضع الٌد فإنه ٌدل على نٌة البابع 

 المتصرؾ بؤنه لا ٌمصد البٌع المنجز فً الحال إذا كانت المرابن والظروؾ تساعد على

 استنتاج نٌة الإٌصاء. 

 وٌنبنً على الماعدتٌن السالؾ بٌانهما: 

أولاً: إذا ذكر فً عمد البٌع احتفاظ البابع لنفسه بحك التصرؾ فً ملكه لحٌن وفاته أو حال 

حٌاته دل هذا صراحة على نٌة الإٌصاء لو اكتفى بهذا الشرط أو إذا ذكر معه شرط منع 

 المشتري من التصرؾ.

كر فً عمد البٌع احتفاظ المشتري لنفسه والإباحة له بحك التصرؾ فٌما اشتراه ثانٌاً: إذا ذ

تصرؾ الملبن دل هذا صراحة على فكرة تنجٌز العمد ولو اكتفى بهذا الشرط أو ذكر معه 

 شرط منع البابع من التصرؾ فٌما بٌع ولو مع احتفاظ البابع بحك الانتفاع. 

 عبد العزٌز سلٌمان

 كندرٌة الأهلٌةالماضً بمحكمة الإس

 ػمذ انجٛغ انصبدس يٍ المٕسس ل يجٕص لأدذ ٔسصزّ إصجبد صٕسٚزّ ثغير انكزبثخ
 الموجز:

عمد البٌع الصادر من المورث . لا ٌجوز لأحد ورثته إثبات صورٌته بؽٌر الكتابة . إلتصار 

 حته .الإثبات بالبٌنه فى حالة الإحتٌال على المانون على من كان الإحتٌال موجها ضد مصل

 الماعدة:
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حالة الإحتٌال على  -إجازة إثبات العمد المستتر فٌما بٌن عالدٌة أو خلفهما العام بالبٌنة فى 

على من كان الإحتٌال موجها  -وعلى ما جرى به لضاء هذه المحكمة  -المانون ممصور 

لب ضد مصلحته ، وإذن فمتى كان عمد البٌع الظاهر الصادر من المورث ثابتا بالكتابة ف

ٌجوز لأحد ورثته أن ٌثبت بؽٌر الكتابة أن هذا العمد صورى ، وأنه لصد به الإحتٌال على 

الؽٌر لما كان ذلن ، وكان الطاعنون لم ٌستندوا فى طعنهم بصورٌة عمد البٌع الصادر من 

مورثهم والثابت بالكتابة إلى ولوع إحتٌال على حمولهم ، وإنما تمسكوا بؤنه حرر بالتواطإ 

رثهم والمطعون ضده بمصد إؼتٌال حموق زوجة الأخٌر ، فإنه لا ٌجوز لهم إثبات بٌن مو

 الصورٌة المدعاة بؽٌر الكتابة .

 إثبات ( ٖٓ) م 

 ( 9ٕٙص ٔجـ  ٕٗس  ٗٔ/ٖ/88ٔٔق جلسة  ٔ٘لسنة  9٘ٙ) الطعن رلم 

 المصبدس ٔالمشاجغ
رٌعةالإسلبمٌة"، . أحمد فراج حسٌن، وحشمت أبو ستٌت، "الملكٌة ونظرٌة العمد فً الشٔ

 ، الإسكندرٌة.ٔمإسسة الثمافة الجامعٌة، ط

 . إسماعٌل ؼانم، "مصادر الالتزام".ٕ

. أنور العمروسً، المحامً بالنمض والإدارٌة العلٌا، "الوجٌز فً الصٌػ المانونٌة ٖ

 الحدٌثة فً العمود".

 .89ٖٔ. أنور سلطان، "مصادر الالتزام"، دار النهضة العربٌة، بٌروت، ٗ

 . عبدالرازق السنهوري، "الوسٌط".٘

 . عبدالمنعم البدراوي، "أحكام الالتزام"، كلٌة الحموق، جامعة الماهرة.ٙ

 . عبدالمنعم البدراوي، "مصادر الالتزام"، كلٌة الحموق، جامعة الماهرة.9

 . عبدالمنعم حسن، "الموجز فً النظرٌة العامة للبلتزام".9

 ٌة العمد فً الفمه الإسلبمً"، دار الفكر العربً، الماهرة.. محمد أبو زهرة، "الملكٌة ونظر8

 . المصباح المنٌر ـ الماموس المحٌط.ٓٔ

. لانون الشركات المساهمة، وشركات التوصٌة بالأسهم، والشركات ذاتالمسإولٌة ٔٔ

 ، مجلة المحاماة.89ٔٔلسنة  8٘ٔالمحدودة الرلم 

 . المانون المدنً المصري، مجلة "المحاماة".ٕٔ
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 ٓٔ ................................................................................. فٌة صٌاؼة العمودمهارة كٌ
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 8ٕٓ ..................................................................... تعرض البابع للمشتري بعمد إبتدابً

 ٕٔٔ ................................................................................ الشرط الجزابً فً العمود

 ٕٕٔ ........................................... بحث فً الوصٌة المستورة واشتباهها بعمود البٌع والهبة

 ٕٙٔ ................... لأحد ورثته إثبات صورٌته بؽٌر الكتابة عمد البٌع الصادر من المورث لا ٌجوز

 9ٕٔ ........................................................................................ المصادر والمراجع

 

 


